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Grund

1 AUSGANGSSITUATION UND AUFGABGENSTELLUNG

Die Stidie Rheda-Wiedenbriick und Oelde sowie die Gemeinde Herzebrock-Clarholz
haben sich gemeinschaftiich das Ziel gesetzt, den Interregionalen Gewerbepark Marburg
zu entwickeln. Der Standort Marburg liegt im Grenzbereich der Stadtgebiete Rheda-
Wiedenbriick und Oelde, unmittelbar angrenzend an die im Siden verlaufende Autobahn
A 2. Nérdlich tangiert die Kreisstrae K 12 — als VerbindungsstralBe zwischen den Stadten
Rheda-Wiedenbriick und Oelde — die Flache. Die Bahniinie Dortmund - Bielefeld - Hanno-
ver - Berlin verlauft ebenfalls ndrdlich des geplanten Gewerbeparks Marburg.

Die GréRe des projekiierten Interregionaien Gewerbeparks Marburg betragt ca. 111 ha.
Eine Teilftache zur GroRe von ca. 70 ha gehdrt zum Stadigebiet Rheda-Wiedenbriick. Die
andere, ca. 41 ha groRe Teilfidche liegt auf dem Stadtgebiet Oelde. Die projektbeteiligte
Gemeinde Herzebrock-Clarholz bringt keihe eigenen Flachen in die interregionale Stand-
6rtentwickiung ein.

Eine Besonderheit stellt die Flachenentwicklung insofem dar, als der geplante Gewerbe-
park nicht nur die Stadtgebiete Rheda-Wiedenbrick und Oelde erfasst, sondem auch
grenziibergreifend zwei Regierungsbezirke (Detmold und Miinster) sowie zwei Kreise
'{Gi}tersieh und Warendorf). Dariiber hinaus verleihen der interkommunale Ansatz und die
giunstigen Standorteigenschaften an einer groréumigen Entwickiungsachse von européi-
scher Bedeutung dem Projekt eine herausragende landespolitische und wirtschafts-
struktureile Bedeutung in NRW sowie eine Gberregional wirksame Standortattraktivitit.

Das grundiegende Anliegen der Kommunen Rheda-Wiedenbriick, Oeide und Herzebrock-
Clarholz ist es, in partnerschaftiicher Zusammenarbeit die industrielle und gewerbliche
Entwickiung des Raumes zu stérken, um dadurch das Arbeitsplatzangebot und die wirt-
schaftliche Leistungsfahigkeit der Region zu verbessern. Durch die interkommunale Ko-
operation wird das zukiinitige Gewerbefldchenangebot der drei Kommunen am Standort
Marburg konzentriert. Diesem Gedanken zum Freiraumschutz haben die projektbeteiligten
Kommunen bereits durch die Herausnahme gewerblicher Bauflachen aus den jeweiligen
Flachennutzungsplanen Rechnung getragen. Die gemeinschaftliche Entwickiung des In-
terregionalen Gewerbeparks Marburg vermeidet zukinftig die kleinrdumige Standortkon-
kurrenz zwischen den Kommunen Rheda-Wiedenbriick, Oelde und Herzebrack-Clarholz
zugunsten einer Stiirkung des Standortes Marburg.
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Zur Vorbereitung des Gemeinschaftsprojekies ,Interregionaler Gewerbepark Marburg®
wurde am 23.11.2000 ein Landespianerischer Vertrag zwischen dem Land Nordrhein-
Westfalen, den Kreisen Giitersloh und Warendorf sowie den projektbeteiligten Kommunen
geschlossen. Wesentliches Ziet dieses Vertrages ist die gemeinschaftliche ErschlieBung
und Entwickiung des Interregionalen Gewerbeparks Marburg, um die Wirtschafts- und
Arbeitsmarktentwickiung in der Region aktiv zu férdem. Durch diese Vereinbarung
wird die interkommunale Zusammenarbeit gestarkt und das Engagement der Vertrags-
partner flr die Standorteniwicklung gebindelt.

in Ergdnzung zu dem Landesplanerischen Vertrag haben die Kommunen Rheda-
Wiedenbriick, Qelde und Herzebrock-Clarholz unter dem 15.10.2002 eine 6ﬁentlich~
rechtliche Vereinbarung geschiossen, in der die wesentlichen inhaltlichen und organi-
satorischen Grundlagen fir die Zusammenarbeit geregelt sind. Zentrales Gremium der
projekibeteiligten Kommunen ist das Forum Marburg. Dieser gemeinsame Ausschuss
hat die Aufgabe, alle notwendigen MaRnahmen fiir die Entwicklung des tnterrégionaien
Gewerbeparks Marburg vorzubereiten, zu koordinieren und — soweit nicht eine andere
Zustandigkeitsregelung greift — auch auszufiihren. Die operative Aufgabenerflllung zur
ErschiieBung und Entwickiung des Standortes ist der Interregionaler Gewerbepark
Marburg GmbH Ubertragen worden, die parallel mit dem Abschluss der Offentlich-
rechtlichen Versinbarung von den drei Kommunen gegriindet wurde.

Die landes- und regionalplanerischen Voraussetzungen fiir die Realisierung des Inter-
regionalen Gewerbeparks Marburg wurden durch die genehmigte Anderung der Ge-
bietsentwicklungsplane bereits geschaffen. Demnach sind die Vorhabenfiéchen in den
betreffenden Gebietsentwicklungsplanen (GEP) der Regierungsbezirke Detmold und
Munster nunmehr als Gewerbe- und Industrieansiediungsbereich (GIB) dargesteiit. Die
Anderungsverfahren wurden notwendig, weil die zum Stadigebiet Rheda-Wiedenbruick
gehdrende Teilfléche vormals als Standort fur Abfailbeseitigungsaniagen und die Teilfid-
che der Stadt Oelde als Freiraum dargestelit war. Das in der Vergangenheit vom Kreis
Gutersloh vorgesehene Entwickiungsvorhaben zum Bau und Betrieb einer Deponie im
Bereich Marburg ist aufgegeben worden. Die interregionaler Gewerbepark Marburg
GmbH hat zwischenzeitlich die Liegenschaften vom Kreis Gitersloh erworben und damit
die Fiachenverfiigbarkeit fir das Gemeinschaftsprojekt sichergestelit.

Die Realisierung der Autcbahnanbindung ist eine unabdingbare Voraussetzung fir die
Entwicklung des Interregionalen Gewerbeparks Marburg. Neben einer problemiosen Ver-
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kehrsabwicklung (Vermeidung von Ortsdurchfahrien) sieht dabei die Aftraktivitdt des
Standortes in Bezug auf die (Uber-regionale investorenansprache im Vordergrund. Die
grundsétziiche Zustimmung des Bundesverkehrsministeriums zum Bau der Anschiuss-
stelle Marburg liegt bereits vor. Der Kreis Gitersioh betreibt federflihrend das Planverfah-
ren. Aufgrund der Ubergeordneten Aufgabenstellung des Interregionalen Gewerbeparks
Marburg geht die Projektentwickiung dabei (iber die reine Fléchenbereitstellung hinaus.
Es geht vielmehr darum, das umfassende Profil eines neuen Entwickiungsansatzes zu
definieren und die Adresse des neuen Wirtschafts- und Gewerbestandories im regionalen
und Uberregionalen Standorigefiige zu positionieren. Die Basis hierfiir soll geméaR Offent-
lich-rechtlicher Vereinbarung durch ein Rahmenkonzept fiir die zukiinftige Entwickiung
des Interregionalen Gewerbeparks Marburg geschaffen werden.

In diesem Sinne ist die Deutsche Bau- und Grundstlicks-AG — BauGrund — mit der Erar
beitung einer grundlegenden Standortstudie fir die Gewerbefldchenentwickiung Marburg
beauftragt worden. Die vorliegende Studie umfasst folgende Arbeitsschritte:

* |m ersten Schritt (Kapitel 2} werden der Standort und seine Umfeldsituation durch
Auswertung vorliegender sekundérstatistischer Datengrundlagen erfasst. Im Ergebnis
werden die wesentlichen raum- und wirtschaftsstrukiurellen Rahmenbedingungen in
einer Starken-Schwichen-Analyse zusammenfassend dargestellf. Die analytischen
Teile sind dabei vereinbarungsgeman ,schiank” gehaiten worden und auf das notwen-
dige MaR sowie auf pragmatische Aussagen ausgerichiet.

= In der anschlielenden Marktanalyse {Kapitel 3) werden Nutzungsoptionen fir den
interregionaien GeWerbepark Marburg untersucht und mégliche Zielgruppen fir die
Vermarktung abgeleitet. Dariiber hinaus wird der Gewerbeflichenbedarf flr die drei
projektbeteiligten Kommunen ermitteit und die regionalen Gewerbeflachenpotenziale
erfasst. Im Ergebnis der beiden ersten Arbeitsschritte liegen die entwickiungsstrukiu-
rellen Vorgaben fiir die Gewerbefldchenentwickiung Marburg vor.

= Auf der Grundlage einer stddtebaulichen und landschaftsdkologischen Bestandsana-
lyse fur den Standort Marburg ist eine stadtebauliche Rahmenplanung erarbeitet wor-
den (Kapitel 4). Diese beschreibt programmatisch die Leitziele und Leitideen fir die
zuk{inftige Entwickiung des Interregionalen Gewerbeparks Marburg. Im Ergebnis wird
ein stadtebauliches Struktur- und ErschlieBungskonzept mit Gestaltungspian und
Uberschlagiger Ausgleichsfléchenbilanzierung vorgelegt.

STANDORTSTURIE INTERREGIONALER GEWERBEPARK MARBURG 8
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= AbschlieRend werden die notwendigen Arbeitsschritte zur weiteren Vorbereitung der
Standortentwickiung ,Interregionaler Gewerbepark Marburg® skizziert (Kapitel 5).

Mit der vorgelegten Standortstudie werden auf Grundlage der einzelnen Analyseergebnis-
se die konzeptionelien und entwickiungsstrategischen Zielperspektiven fir den Standort
Jnterregionaler Gewerbepark Marburg” definiert. Damit ist die Basis fir den weiteren Pla-

nungs- und Umsetzungsprozess geschaffen.
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2 STANDORTANALYSE

Das nachfolgende Kapitel gibt einen Uberblick tber die raumstrukiurellen Rahmenbedin-
gungen sowie ausgewéhlte Bevdlkerungs- und Wirtschaftsstrukiurdaten der projekibetei-
ligten Kommunen Rheda-Wiedenbriick, Oelde und Herzebrock-Clarholz sowie der umge-
benden Region (Kreise Giitersioh und Warendorf). Der Gewerbestandort Marburg wird in
diesem Zusammenhang lediglich einer kurzen Bewertung unterzogen, da in Kap. 4 eine
ausfuhriiche Bestandsanalyse erfolgt.

2.1 Raumstrukturelie Rahmenbedingungen

2.1.1 Riumliche Lage

Die Stadt Rheda-Wiedenbriick gehért zum Kreis Gutersioh und Gbernimmt gema Lan-
desentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (NRW)' mittelzentrale Funktionen. Die Ge-
meinde Herzebrack-Clarholz liegt ebenfalls im Kreis Gutersloh und ist als Grundzentrum
ausgewiesen. Das Mittelzentrum Oelde liegt im dstlichen Tell des Kreises Warendorf.

Die Siedlungsstruktur der Kreise Gutersloh und Warendorf weist kein dominierendes
funktionales Zentrum auf. Vielmehr ist der Kreis Gitersloh auf das Oberzentrum Bielefeld
und der Kreis Warendorf auf das Oberzentrum Minster ausgerichtet (vgl. Abb. 1).

Die Kreise Gitersioh und Warendorf liegen auf der von Westen nach Osten verlaufenden
groRraumigen Entwicklungsachse mit europdischer Bedeutung zwischen dem Ruhrgebiet,
dem Oberzentrum Bielefeld und im weiteren Verlauf dem GroRraum Hannover”. Die groB-
raumige Achse Paderbom — Munster durchquert den Untersuchungsraum in Nord-Sﬁd-.
Richtung®. Die projektbeteiligten Kommunen liegen am Schnittpunkt der beiden Achsen,
wodurch sich glinstige Voraussetzungen flr die Wirtschaftsentwicklung dieses Raumes
ergeben. '

' vgl. Landesregierung NRW, Landesentwicklungsplan, 1995
% vgl. ebenda
% vgl. ebenda
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Abb. 1: Lage im Raum

Quslie: Eigene Darsteilung

2.1.2 Verkehrsanbindung

Die regionale und (berregionale Verkehrsanbindung gilt als wesentlicher Standortfaktor
einer Wirtschaftsregion. Folgende Verkehrsinfrastrukturachsen durchqueren oder tangie-
ren die projekibeteiligten Kommunen:

= Die Autobahn A 2 bildet die zentrale Verkehrsader in Ost-West-Richtung und verbin-
det die Wirtschaftsraume Ruhrgebiet, Ostwestfalen, Hannover und Berlin. Anschiuss-
stellen bestehen sowohl in Rheda-Wiedenbriick als auch in Oelde. Die Anschluss-
stelie Marburg ist in Planung (vgl. Kap. 4.1.2).

»  Erganzt wird die gute StraRenverkehrserschlieBung in Nord-Siid-Richtung durch die
Bundesstralen B 64 (Telgte - Paderborn) und B 55 (Rheda-Wiedenbriick - Lippstadt -
Meschede) sowie in Ost-West-Richtung die B 61 (Hamm - Bielefeld).

= Daruber hinaus werden die drej Kommunen von der Hauptbahnlinie Dortmund - Bie-
lefeld - Hannover - Berlin und der Nebenbahnlinie Rheda-Wiedenbriick - Warendorf -
Miinster durchquert. Alle drei Kommunen verfligen (iber eine Anbindung an den regio-

STANDORTSTUDIE INTERREGIONALER GEWERBEPARK MARBURG 9
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nalen Schienenverkehr. Der nachste Fembahnanschiuss (Intercity) besteht in Giters-
loh.

= Die 're.gionaien Flughafen Paderbom-Lippstadt und Minster-Osnabrick kbénnen aus
dem Kreisgebiet in 30 bis 45 Minuten {Pkw) erreicht werden. Der nichstgelegene in-
ternationale Flughafen befindet sich in Hannover (Fahrizeit/Pkw: 60 bis 80 Minuten).

2.1.3 Bildungs- und Forschungsinfrastruktur

Die Stadte Rheda-Wiedenbrick und Qelide sowie die Gemeinde Herzebrock-Clarholz sind
keine Standorte von Hochschulen und Forschungseinrichtungen. Die néchstgelegenen
Einrichtungen dieser Art liegen in den Oberzentren Bielefeld, Minster und Paderbomn so-
wie dem Mittelzentrum Glitersioh:

» Universitdten Bielefeld, Paderbom und Minster mit angegliederten Forschungsein-

richtungen
= Fachhochschulen in Bielefeld, Gltersioh und Paderbom
=  Technologiezentrum Bielefeld

Die Untersuchungskommunen verfligen Uber ein volistindiges Angebot an weiterflinren-
den Schulen (Sekundarstufe | und 11). Zudem befinden sich in Rheda-Wiedenbriick zwei
berufsbildende Schulen.

2.1.4 Wohn- und Freizeitwert

Neben den harten Standortfakioren (z. B. Lage, Verkehrsanbindung und Steuerhebesét-
ze) gewinnen die sog. weichen Standortfaktoren wie z. B. die Wohnqualitét oder das Kui-
tur- und Freizeitangebot an Bedeutung. Die Untersuchungskommunen verfligen Uber ein
vielféltiges, zumeist vereinsgetragenes Freizeitangebot (u. a. Sportvereine, Musikvereine,
Schitzenvereine, etc.), ein atiraktives Sportstattenangebot (Sporipldtze und -hallen,
Schwimmbdader, Tennis- und Reitsportaniagen, etc.) und ein abwechsiungsreiches Kultur-
angebot (Theater, Konzerte, Museen, Feste, Markte, etc.).

im Ergebnis einer Untemehmensbefragung im Kreis Gitersioh® wird dem Standortfaktor
Wohnqualitét eine groRe Bedeutung beigemessen, da qualifizierte Mitarbeiter ihren Ar-
beitsplatrwechsel (auch) von den zu erwartenden Lebensbedingungen am neuen Wohn-
ort abhéngig machen. Die befragten Untemehmen im Kreis Gitersioh zeigen sich auf-

4 vgl. IHK Ostwestialen zu Bielefeld, Standortzufriedenheit im Kreis Gitersioh, 2003
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grund der bestehenden atiraktiven Wohngebiete in landschaftlich reizvoller Umgebung mit
der Wohnqualitédt sehr zufrieden.

im Hinblick auf die weichen Standortfaktoren spielen auch die landschaftsrdumlichen Ge-
gebenheiten eine wesentliche Rolle, da sie den Freizeitwert einer Region wesentlich mit-
bestimmen. Der Landschafisraum, in dem die drei Kommunen liegen, ist Uberwiegend
landwirtschaftlich gepragt. Die durch kieinteilige Gehoizstrukturen {(Hecken, Waldbestan-
de) gepragte Landschaft bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten. Neben
einem ausgepragten Rad- und Wanderwegenetz bestehen weitere landschaftsbezogene
Freizeitangebote in den Bereichen Reitsport, Golf und Wassersport (u. a. entlang der
Ems).

2.2 Bevdlkerungsstruktur und -entwicklung

Die Untersuchungskommunen verzeichneten in den letzten Jahren eine positive Bevdike-
rungsentwickiung (Bevélkerung am Ort der Hauptwohnung). Zwischen 1993 und 2002
kam es zu einem Anstieg der Bevéikerungszahl um ca. 8,5 % (vgl. Tab. 1). Deutliche Zu-
wachsraten sind dabei in Herzebrock-Clarholz (14,4 %) und Rheda-Wiedenbrick (12,2 %)

ZU verzeichnen,

Tab. 1: Entwicklung der Bevilkerung

8508007 328.043 272.534 1 17.893.045 |

20014 45,235 | 29.406 16.944 80.588 347.954 | 282.286 1 18.052.082

Veriinder !
ung %] |

12,2 | 3,3 14,4 95| 9,3 57| 1,8

Quelle: LDS NRW, Landesdatenbank, 2004/Eigene Darstellung
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Im Vergleich zur Einwohnerentwicklung in den Kreisen Gutersioh (2,3 %) und Warendorf
(5,7 %) liegen damit fir Rheda-Wiedenbriick und Herzebrock-Clarholz Gberdurchschnitli-

Ahb. 2: Bevoikerungskomponenien
Rheda-Wiedenbriick

Saldo

1883
994
895
996

1997

1988

1080

2000

2001

2002

1
9
1

| Nat. Bevélkerungsentw ickiung @ Wanderungen

Celde

Saldo

400
350

B Nat. Bevilkerungsertw icklung  EWanderungen

Herzebrock-Clarholz

Saido

800

53885388883

2 2R S8

&
B Nat. Bevdikerungsentw icklung  f2Wanderungen

GQueile: LDS NRW, Gemeindedaten 2003/

Higene Darstellung

L - o™

che Steigerungsraten vor. Die Stadt Oelde
verzeichnete hingegen ein flr die Region
urterdurchschnittliches Bevdlkerungs-
wachstum, welches jedoch ebenfalls den
Landesdurchschnitt (1,8 %) Ubersteigt.

Eine Betrachtung der Bevoikeningskompo-
nenten zeigt fiir die drei projektbeteiligten
Kommunen im Zeitraum 1993 bis 2002
ginen (berwiegend positiven Saldo der
Wanderungen und der natlrichen Bevolke-
rungseniwicklung (vgl. Abb. 2). Die Ursa-
che fur die deutlichen Bevblkerungs-
zuwachse liegt vor allem in der positiven
Wanderungsbilanz aller drei Kommunen.
Insbesondere die Stadt Rheda-Wieden-
brick verzeichnet hohe Zuzugsraten, wah-
rend das Verhéalinis zwischen Zuziigen und
Fortz(igen im Jahr 2002 in der Gemeinde
Herzebrock-Clarhoiz negativ ist. Die natlr-
liche Bevolkerungsentwicklung ist in den
projektbeteiligten Kommunen durchweg
positiv. In Rheda-Wiedenbriick ist das na-
tirliche Bevolkerungswachstum in  den
letzten Jahren tendenziell rickidufig gewe-
sen und weist fUr das Jahr 2002 erstmals

einen negativen Saldo auf.

Die Altersstrukiur im Untersuchungsraum
ist gemessen am Landesdurchschnitt durch
einen hohen Anteil an Kindern und Jugend-
fichen gepragt (vgl. Tab. 2). Der Altersauf-
bau der Bevolkerung in Rheda-Wieden-
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briick entspricht weitgehend dem Kreisdurchschnitt, wéhrend Herzebrock-Clarholz eine
deutlich jlingere* Bevélkerungsstruktur aufweist. Der Anteil der (ber 50-Jahrigen liegt in
QOelde Uber dem Wert des Kreises Warendorf.

Tab. 2: Altersstruktur der Bevilkerung in der Untersuchungsregion

i unter 18 Jahre :

| 30 - 49 Jahre i

| iber 64 Jahre

Quaelle: LDS NRW, Landesdatenbank 2004/Eigene Darsteliung

Far die Zukunft ist gemaf der vorliegenden GEP-Prognosen fir die drei Kommunen wei-
terhin eine leicht positive Bevélkerungsentwickiung zu erwarten. Im Jahr 2015 wird die
Einwohnerzahi in Rheda-Wiedenbrick voraussichtlich bei 46.997 Personen und in der
Gemeinde Herzebrock-Clarholz bei ca. 16.730 Personen liegen®. Fir die Stadt Oelde
weist der GEP einen Prognosewert von 29.800 Einwohnem im Jahr 2010 aus.’

Die positive Bevéikerungsentwickiung deutet auf eine hohe Attraktivitét der beteiligten
Kommunen als Wohnstandort hin. Zudem ergeben sich aus der jungen‘ Bevdlkerungs-
struktur glnstige Rahmenbedingungen fur die Weiterentwicklung des Wirtschaftsstand-
ortes (z. B. hinsichtlich des ortlichen Arbeitskrafteangebots).

2.3 Wirtschafts- und Arbeitsmarktstruktur

2.3.1 Beschiftigtenentwickiung und -struktur

Die Stadt Rheda-Wiedenbriick stellt mit einer Beschéftigtenzah! (sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte) von 15.511 Personen nach Gitersich den zweitwichtigsten Arbeits-
ort in den Kreisen Giitersion und Warendorf dar. Die Stadt Celde liegt mit 11.500 Be-
schéftigten auf Rang 5 gemessen an den sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten der

Svgl. Bexzirksregierung Detmold: Gebietsentwiciklungsplan Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Bielefeld-
Gotersioh, Detmold 19986

® vgl. Bezirksregierung Minster; Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Minster, Tetiabschnitt Minster-
land, Minster 1998
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Region. Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat mit knapp 6.000 Beschéftigten eine ver-
gleichsweise geringe Beschéaftigtenzahl. Im Verhdlinis zur Bevélkerung verzeichnete Her-
zebrock-Clarholz allerdings mit rund 37 % einen hdheren Beschéitigtenbesatz als Rheda-
Wiedenbriick mit rund 34 % (Celde: rund 39 %]).

in den Jahren 1993 bis 2002 hat sich die Beschaftigtenzahl in den drei Kommunen nega-
tiv entwickelt. Insbesondere Rheda-Wiedenbriick hat mit -10,5 % dér Beschaftigten einen
hohen Riickgang zu verzeichnen (vgl. Tab. 3). Auch in Oelde und Herzebrock-Clarhoiz
kam es zu Beschaftigungsveriusten. in Oeide ist die Beschéftigtenzahi im Betrachtungs-
zeitraum relativ stabil. Auf Ebene des Kreises Gutersloh kam es demgegeniber zu einem
deutlichen Beschaftigungszuwachs (4,7 %). Der Kreis Warendorf verzeichnete eine stag-
nierende Beschéftigungsentwicklung (-C,4 %).

Tab. 3: Entwicklung der soziaiversichrungspflichtig Beschiftigten

1983 16.929 11.799 8.138 34.866 128.201 80.618 1 6.039.900
1994 |- 7zael . 11523f o B211) 34972) 120195/ 81485 5.958.767
1995 17.231 11.708 6.474 35.414 129.858 81.908 1 5.915.019
g6 | tees|  11803]  e0oa|  347s0| - 126.120| 1334 5839670
1997 16.074 11.825 8.009 33.008 128.914 81.458 | 5.821.666
Y998 . | 15860 . 11.755]  e0e4, 33460l 128362} . 80652| 5736900
1999 14,872 11.518 5.812 32.000 128.434 80868} 5.786681
2000 oo1ratel . 67391 32206 | 134243 . 81666|  65607.289
2001 15.511 5.971 33.213 134.717 81,078} 5.829.580
2002 | 165145 11819} 5e79) - 323431 1344791 80289 5889821
oo 40,5 2,4 75 2 a7 0,4 25

Guelle: LDS NRW, Landesdatenbank, 2004/Eigene Darstellung

Die Beschaftigtenstruktur in den drei mittelstandisch gepragten Untersuchungskommunen
zeigt insgesamt eine Uberdurchschnitiliche Bedeutung des Produzierenden Gewerbes’
(vgl. Tab. 4). Insbesondere im Vergleich zu den gréReren Arbeitsplatzstandorten der Re-
gion (Gutersioch, Ahlen und Warendorf) ist der Beschaftigungsanteil des Dienstleistungs-
sektors relativ gering. Bezogen auf die Einwohnerzahl wird insbesondere der hohe Be-
schaftigtenbesatz im Produzierenden Gewerbe in Oelde, aber auch in Herzebrock-

7 Gemaf der amilichen Gliederung der Wirtschaftszweige umfasst das Produzierende Gewerbe die Bereiche
Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden, Verarbeitendes Gewerbe, Energie- und Wasserversorgung
sowie Baugewerbe.
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Clarholz deutlich. Hingegen haben diese beiden Kommunen im regionalen Vergleich eine
relativ geringe Bedeutung als Arbeitsplatzstandort des Dienstleistungssektors. in Rheda-
Wiedenbriick ist die Zahl der Beschéftigten im Produzierenden Gewerbe und dem

Dienstleistungsbereich nahezu ausgeglichen.

Tab. 4: Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte nach Wirtschaftsbereichen 2002

Rheda-Wiedenbriick

Gitersloh

‘Halle (Westf): o | Bgsa ]

Rietberg
‘Kreis GUtersioh. | 67.864

TBam| 67

Beckum

6.037
Kreis Warendorf 39.682

Innerhaib des Produzierenden Gewerbes ist das Verarbeitende Gewerbe der beschéfti-
gungsintensivste Wirtschaftsbereich. Anhand der in Anhang 1 dargestellten Beschéfti-
gungsverteilung im Verarbeitendén Gewerbe wird deutlich, dass die Wirtschaftsstruktur
der beteiligten Kommunen insbesondere durch die Metaliverarbeitung, den Maschinen-
bau, die Holz- und Mé&belindustrie, das Emahrungsgewerbe (insbesondere die
Fleischwirtschaft) und die Elekirotechnik gepragt wird.

Neben der Beschaftigungsverteilung nach Wirtschafiszweigen gibt der Unternehmensbe-
satz der Kommunen Aufschiuss Gber die Wirtschaftsstruktur und die Branchenschwer-
punkte. Eine Totalerhebung des derzeitigen Untemehmensbesatzes flr alle drei Untersu-
chungskommunen liegt BauGrund nicht vor. Die nachfolgende Auswertung bezieht sich
daher auf Unternehmen mit einer Beschaftigtenzahi ab 200. Gemessen an dieser Be-
schéftigtenzahl kénnen die in Tab. 5 dargestellten Untemehmen als strukturpragend fr

die Untersuchungskommunen bezeichnet werden.
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Tab. 5: Strukturpriigende Unternehmen in den projektbeteiligten Kommunen

Wetag & Getalzt AG

Rheda-Wredenbruck

Uber 1, 000

Furniers, Sperrholzz, | tolzfaserplatten

Paui f}aut GmbH & Co KG

200 - 480

Gfofshandei fur Fieisch und Wurstwaran

200 - 499

Herstellung von Karosserien,
Aufbauten und Anhangern

B &C Tdnmes Fle:schwerk
GmbH & Co.KG

200 - 498

Fleischwaren

ersteiiung vnrt Backwaren

Slmonswerk GmbH

200 - 498

Herstsllung von Schiossem und Beschi’agen

Westfalia Separator AG und
Food Tec GmbH

{iber 1.000

Maschinenbau

‘Haver & Boecker

. Gber1.000- - .

500- 999

Miefe & Cie. KG

" o |webel

Haushai’tsetektromk

Druckeret]\/eriagshaus

200 - 409

200 - 488

Maschinenbau

Gmbk

200499

Herzebmck—Clarhol

"i‘(Be__ eismann%o'nzem)

Craemer

500 - 980

Metallbe- und -verarbeitung, Kunststoffverar-

bertung, Woerkzeugbau

' _ne" fjau (Hotzbearbeitungsmaschanen}

Westfalenkrone

200 499

F%e;schwaren

L 200 499: G

Gers Sensotaserar,

Tryba

200 - 499

Fenster, TUren, Rolladen

Quelie: Stadt Rheda-Wiedenbriick, Gemeinde Herzebrock-Clarhelz, IHK Nord-Westfalen/Eigene Darstellung

% Die verwendeten Datenquelien weisen unterschiedlich aufbereitete Beschaftigungsangaben auf. Daher wer-
den Beschaftigtenklassen fir die Auswertung gebildet (Stand 10/2003).
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2.3.2 Unternehmensentwicklung

Die Zahl der Gewerbean- und -abmeldungen gibt Aufschiuss Uber die Unternehmensent-
wicklung und damit Uber die Dynamik eines Wirtschaftsstandories. In den Untersu-
chungskommunen ergibt sich diesbezlglich ein uneinheitliches Bild {vgl. Tab. 6).

Tab. 6: Gewerbean- und -abmeldungen

Rheda—Wiedenbruck -158,7 0,3
Oelde om0 e g e Y
Herzebrock{)!arholz 12,7 17,3

Quelle: | DS NRW, Landesdatenbank 2004/Eigene Darstellung

Wahrend Rheda-Wiedenbriick und Oelde in den letzten Jahren einen Riickgang der Ge-
werbeanmeldungen verzeichneten, kam es in Herzebrock-Clarholz zu einem Anstieg um
12,7 %. Demgegeniber ist Zahi der Gewerbeabmeldungen in Herzebrock-Clarholz deut-
lich angestiegen, Rheda-Wiedenbriick und Oelde verzeichneten hingegen nur einen
leichten Anstieg der Abmeidungen.

Eine Betrachiung des Saldos der Gewerbean- und -abmeldungen zeigt zwischen 1996
und 2002 in allen drei Kornmunen einen Uberhang an Gewerbeanmeldungen, sodass sich
die Zahl der Untemehmen insgesamt positiv entwickelt hat (vgl. Anhang 2).

2.3.3 Pendlerbeziehungen und (iberértliche Verflechtungen

Die Zah! der Berufseinpendler nach Rheda-Wiedenbrick lag im Jahr 2001 mit 8.045 Per-
sonen leicht unter der Zahl der Berufsauspendier; somit ergibt sich ein negativer Saldo
von -87 Pendiem (vgi. Tab. 7). Fir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz ist hingegen ein
positiver Pendlersaldo von 221 Personen fur das Jahr 2001 festzustellen. Auch in der
Stadt Oelde ist ein positiver Pendlersaido von 152 Berufstitigen zu verzeichnen.

Tab. 6: Pendlerzahien der Untersuchungskommunen 2001

Rheda-Wiedenbruck 8.045 8.132 -87
(Oelde s bl N eea s o et 1R
Herzebrock-CIarho#z 3.845 3.724 221

Quelle: LDS NRW, Gemeindedaten 2003/Eigene Darsteliung
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Die Einpendlerzahlen verdeutiichen die hohe Arbeitsplatzbedeutung der Stadte Rheda-
Wiedenbriick und Oelde fur das direkte Umland (Einpendier insbesondere aus Gitersioh,
Rietberg, Beckum und Ennigerloh). Aufgrund der N&he zum Wirtschaftszentrum Gitersioh
bestehen die meisten Pendlerbeziehungen mit der Stadt Gltersloh. Die Hauptzielorte der
Auspendler mit Wohnort in den Untersuchungskommunen sind Gutersloh, Bielefeld und

Beckum.

2.3.4 Gewerbe- und Grundsteuerhebesitze

Eine Untemehmensbefragung der IHK Ostwesifalen zu Bielefeld® hat ergeben, dass die
Hoéhe der lokal differenzierten Gewerbe- und Grundsteuerhebesétze den wichtigsten
Standortfaktor in der Region Ostwestfalen darstelit. Die kommunalen Hebeséatze gelten
als wichtiger Indikator fur die Unternehmensfreundlichkeit einer Kommune. Nachfoigend
wird daher ein Vergieich der Grund- und Gewerbesteuerhebesétze in den projektbeteilig-
ten Kommunen vorgenommen (vgi. Tab. 8).

Tah. 7: Steuerhebesitze

Pl

| Rheda-Wiedenbriick

Herzebrack-Clarholz 355 280
Kreis Warendorf 385 325

Quelle: LDS NRW, Landesdatenbank 2004/Eigene Darstellung

Gewerbesteuer

Die Gewerbesteuerhebesatze in den Untersuchungskommunen liegen deutlich unter dem
NRW-Landesniveau und leicht unter den durchschnittlichen Hebesatzen des Kreises Wa-
rendorf. Im Vergleich mit den durchschnittlichen Hebesatzen des Kreises Gutersloh ist der
Gewerbesteuerhebesatz der Stadt Rheda-Wiedenbriick Uberdurchschnittlich. Oelde und
Herzebrock-Clarholz liegen auf dem Niveau des Kreises Gutersioh.

Grundsteuer

Die Betrachtung der Grundsteuerhebesatze (Grundsteuer B) zeigt ein &hnliches Bild (vgl.
Tab. 8). Wahrend das Steuemiveau der projektbeteiligten Kommunen unter dem Land

8 vgl. IHK Ostwestfalen zu Bielefeld, Standortzufriedenheit im Kreis Gitersioh, 2003
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NRW und dem Kreis Warendorf liegt, hat Rheda-Wiedenbrick im Vergieich zum Kreis
Gitersioh eine relativ hohe Grundsteuerbelastung. Die Kommunen Celde und Herze-
brock-Clarholz weisen ghnliche Hebeséize auf.

Zusammenfassend hat Rheda-Wiedenbrick gegentber Oelde und Herzebrock-Clarholz
héhere Gewerbe- und Grundsteuerhebesétze. Allerdings liegen die Steuersétze auch in
Rheda-Wiedenbriick unter dem Landesniveau und dem Durchschniit des Kreises Waren-
dorf. Zur Erhdhung der Vermarktungsplausibilitét fir den Interregionalen Gewerbepark
Marburg ist eine einheitliche Steuerregeiung zu finden.

2.4 Standortbewertung Gewerbepark Marburg

im Rahmen der Standortanalyse wird der geplante Gewerbepark Marburg hinsichtlich
seiner wesentlichen Standorteigenschaften bewertet. Eine differenzierte Bestandsanalyse
der stiadtebaulichen und naturrdumlichen Gegebenheiten im Vorhabengebiet wird in Kap.

4.2 vorgenommen.

2.4.1 Lage und Abgrenzung

Grofiraumig betrachtet profitiert der Gewerbestandort Marburg von seiner zentralen Lage
zwischen den Wirtschafisraumen Ostwestfalen mit den Zentren Bielefeld (ca. 30 km ent-
fernt), Glitersich (10 km) und Paderborn (35 km), dem Oberzentrum Minster (55 km) so-
wie dem ca. 65 km entfernten Ruhrgebiet. Diese Lagegunst wird jedoch durch den feh-
lenden (direkten) rdumiichen Bezug zu einem der o. g. Wirtschaftszentren relativiert.

Das 111 ha groRe Areal des geplanten Interregionalen Gewerbeparks Marburg liegt an
der Stadtgrenze zwischen Rheda-Wiedenbrick und Oelde (vgl. Abb. 3). Aufgrund der
ehemals geplanten Deponienutzung hat der Standort eine Solitérlage. Die Stadtkerne
Rheda und Oelde liegen 6 bzw. 4 km vom Plangebiet entfernt. Durch die nicht integrierte
Lage bestehen nur geringe Fihiungsvorteile im Hinbiick auf bereits anséssige Produi-
tions- und Dienstieistungsbetriebe.
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P
Das Umfeld des Plangebiets weist keine gewerbliche Vorpragung auf, sodass derzeit kein

Image fur den Gewerbestandort Marburg vorgegeben ist. Der Standort ist umgeben von

Verkehrswegen und Freiraumnutzungen:
» Im Siiden wird das Plangebiet von der A 2 und Waldbesténden begrenzt.

« Die nordliche Grenze bildet die KreisstraRe K 12 (Rheda-Wiedenbrick - Oeide) und
nérdlich angrenzend landwirtschaftlich genutzte Flachen.
= Im Westen schiiefen sich das FlieRgewéasser Landhagen und landwirischaftliche Fia-
chen an.
» Die $stliche Plangebietsgrenze wird durch die K 6 (Marburg ~ Sankt Vit) sowie angren-

zende Landwirtschafts- und Waldflachen definiert.

Nardlich der K 12 bzw. gstlich der K 13 (Marburg - Oelde-Nord) liegende landwirtschaftlich
genutzte Flachen werden in der stadtebaulichen Rahmenplanung als langfristige potenzi-
elle Erweiterungsfiéachen fir den Gewerbepark Marburg beriicksichtigt (vgl. Kap. 4).

2.4.2 VerkehrserschiieBung

Derzeit wird das Plangebiet ausschiieRlich Uber Kreisstraen (K 6, K 12, K 13) an das
regionale StraRennetz angebunden. Die optimale Uberregionale Anbindung des Standor-
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tes ist jedoch erst nach Realisierung der Autobahnanschlussstelie Marburg gewahrleistet,
da die derzeit bestehenden Autobahnanschiussstellen Rheda-Wiedenbrick (ca. 8 km)
und Oelde (ca. 6 km) nur mit Ortsdurchfahrten erreichbar sind. Durch den Bau der ge-
planten Verbindungssirae zur B 61 (vgl. Kap. 4.1.2) soll die Uberregionale Verkehrsan-
bindung in Richtung Stden verbessert werden.

Der zukiinftige Gewerbestandort Marburg ist derzeit nicht an den Schienenverkehr ange-
punden. Nérdlich des Plangebiets verlauft in einem Abstand von ca. 400 m die Bahniinie
Dortmund - Bielefeld - Hannover - Berlin. Eine Anbindung des Standortes an den schie-
nengebundenen Personen- und Guterverkehr wurde bereits im Rahmen vorhergehender

Planungen geprift (vgl. Kap. 4.1.2).

2.4.3 Nutzungsstruktur und Infrastrukturversorgung

Das Planareal wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt, gréRere Waldbesténde
existieren lediglich auerhalb des Plangebiets (vgl. Kap. 4.2). Die innerhalb des Untersu-
chungsgebiets liegenden ehemaligen Hofstellen wurden bereits freigezogen und stellen
demnach keine Bindung fir die Gewerbegebietsentwicklung dar.

Aufgrund der solitdren Lage im Siedlungsgeflige miissen die Leitungsnetze fir die techni-
sche Ver- und Entsorgung von auflerhalb an das Plangebiet herangeflhrt werden.

2.4.4 Landschafisstrukiur

Die landwirtschaftlich geprégte Landschaft im Bereich Marburg wird durch die vorhande-
nen linienférmigen Gehdlze und FlieRgewasser strukturiert’. Die Landschatt erhalt durch
ihre leicht bewegte Topographie einen zusétzlichen Reiz, ist aber durch die Autsbahn und
die in Dammlage gefihrte Eisenbahntrasse stadtebaulich vorbelastet und vom groBrau-
migen Landschaftszusammenhang getrennt.

Aufgrund des flachwelligen Reliefs bestehen aus topographischer Sicht keine Einschran-
kungen flr die zukinftige bauliche Nutzung des Gewerbeparks. Eine Beurteilung der Bo-
denqualitat im Hinblick auf Hoch- und TiefbaumaRnahmen kann an dieser Stelle aufgrund
noch ausstehender Bodengutachten nicht vorgenommen werden (vgl. Kap. 4.2).

'® Eine Bewertung dieser Landschaftsbestandteile im Hinblick auf landschaftsskalogische Restriktionen fir die
Gewerbegebietsentwicklung wird in Kap. 4.2 vorgenommen.
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Auf der Grundlage der bisherigen Erkenntnisse wird ein Standortprofil abgeleitet, dass die

Starken und Schwichen auf der Ebene der projektbeteiligten Kommunen und des Stand-

ortes Marburg umfasst.

Tah. 8; Bewertung Untersuchungskommunen

Grofrédumige Lage

Zentrale Lage zwischen den Wirt- -
schaftsraumen Ostwestfalen, Min-
ster und Ruhrgebiet
Kreuzungspunkt groraumiger Ent-
wicklungsachsen

Fehlender (direkter) raumilicher
Bezug zu bedeuienden Wirischafts-
Zeniren

Schienenverkehr-
sanbindung

Gute Anbindung an das regionale | ~
Schienennetz ’

Kein Fernbahnanschiuss

Bildungs- und For-
schungsinfrastruktur

Urﬁféséencfeé Angebot an weiterflh- .

renden Schuien, berufsbildende
Schulen in Rheda-Wiedenbriick

Relativ groe Entfernung zu be-

schungseinrichiungen

deutenden Hochschulen und For-

il

1ge-

Wirtschafts-entwick-
lung

Untérsuchungskommunen sind . -
wichtige Arbeitsorte der Region

Hohe Bedeutung des produzieren- § -
den Gewerhes

Positives Verhaltnis von Gewerbe-

Ricklaufige Beschéftigungsent-
wickiung
Geringe Bedeutung technologieori-

entierter Wirtschafisbereiche und
Dienstleistungsangebote

‘Bedeutung

an- und -abmeldungen
Y

Steuerhebesitze

Cewerbe- und Grundsteuerhebesat- § —
Ze unter dem Landesdurchschnitt
und detn Durchschnitt des Kreises
Warendorf

Gewerbe- und Grundsteuersteuer-
hebesatz Stadt Rheda-Wiedenbrlck
{ber dem Durchschnitt des Kreises
Giersich

Freizeit- und Kultur-
angebote

nes Freizeitangebot
Abwechslungsreiches Kulturangebot

Zahlreiche {andschafisbezogene
Erholungs- und Freizeitangebote in
abwechsiungsreicher Landschaft

Quelle: Eigene Erhebung und Darstefiung
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Zentrale Le Zwischen den Wirt-

schaftsraumen Ostwestfalen, Man-
ster und Ruhrgebiet

2
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Relativ grofle Entfernung zu den
benachbarten Siedlungskernen

- Geringe Fohlungsvorteile aufgrund

Konfliktarme stadtebaufiche Lage

trafienne

Solitarlage

Schienenverkehr-
sanbindung

Industriegieisanschiuss und Perso-

—  Derzeit keine Anbindung an Perso-

nenhaltepunkt méglich

nen- und Giterverkehr

Nutzungsstruktur
und Infrastrukfurver-
sorgung

Vorhabénﬂéche auﬁ;rund Grunder-
werb durch interregionate Gewerbe-
park Marburg GmbH sofort verfig-
bar

—  Fehiende gewerbliche Vorpragung
- Keine Ver- und Entsorgungsinfra-
strukiur

2.6 Zwischenfazit

Quelle: Eigene Erhebung und Darsteflung

Hinsichtlich der rdumiichen und strukturellen Rahmenbedingungen fiir die Gewerbefla-

chenentwicklung Marburg bleibt folgendes festzuhalten:

» Die Lagevorteile der Region werden durch die sehr gute Anbindung an das regionale

und Uberregionale Strallen- und Schienennetz unterstrichen.

= Aufgrund der hohen Arbeitsplaiz- und Einpendierzahlen haben die projektbeteiligten

Kommunen eine hohe Bedeutung fur die Wirtschafts- und Arbeitsmarktstruktur der

Region. In den letzten Jahren ging die Zahi der sozialversicherungspflichtig Beschaf-

tigten, analog zur bundesweiten Entwicklung, allerdings zurtick.
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» Die betrachteten Kommunen sind vornehmiich durch mittelsténdische Unternehmen
des Verarbeitenden Gewerbes geprigt (insbesondere Metaliverarbeitung, Maschinen-
bau, Holz- und Mébelindustrie, Emahrungsgewerbe und Elektrotechnik), wahrend
technologieorientierte Wirtschaftsbereiche und Dienstleistungsangebote (insbesonde-
re untemehmensbezogene Dienstleistungen) nur eine unterdurchschnittiiche Bedeu-
tung haben. Demnach bestehen vor allem im Dienstieistungsbereich Entwicklungs-

potenziale.

= Neben den kiassischen® Standortvorteilen gewinnen die sog. ,weichen” Standortfak-
toren wie z. B. die Wohnqualitdt sowie das Kultur- und Freizeitangebot zunehmend an
Bedeutung. Unter diesem Gesichtspunkt ist dem Untersuchungsraum ein hohes
Attraktivititspotenzial zuzuschreiben. Die positive Bevélkerungsentwicklung und die
relativ junge Bevbikerungsstruktur untersireichen hierbei die hohe Bedeutung der drei
Kommunen als Wohnstandort. In Verbindung mit der geplanten Entwickiung des Ge-
werbeparks Marburg ergeben sich damit glinstige Rahmenbedingungen fr die weite-
re Profilierung der Region als attraktiver Wirtschaftsraum mit hoher Lebens- und Um-
feldqualitat.

»  Der Gewerbestandort Marburg weist grundsatziich fir gewerbliche Nutzungen eine
hohe Eignung auf. Das Areal ist insbesondere durch die unmittelbare Nahe zur A2
und die gute Anbindung an das regionale Stralennetz gekennzeichnet.

» Die direkte Anbindung des geplanten Gewerbeparks Marburg an die A 2 ist die we-
sentliche Voraussetzung fir die Standortentwicklung.

»  Gute Standortvoraussetzungen ergeben sich zudem aus der konfliktarmen stédtebau-
lichen Lage (Anliefer- und Personenverkehr Tag und Nacht ohne Belastung der Sied-
lungsbereiche maglich, Immissionskonflikte nahezu ausgeschlossen) sowie dem gro-
Ren Flachenangebot und den damit verbundenen flexiblen Nutzungsméglichkeiten.
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3 ~ Marktanalyse

im Rahmen der Marktanalyse wird zunéchst die Eignung des Standortes Gewerbepark
Marburg im Hinblick auf grundséatzliche Nutzungsmdglichkeiten bewertet, Darauf aufbau-
end werden ausgewshite Zielgruppen und Branchenschwerpunkte vertiefend untersucht.

Zur Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs in den projektbeteiligten Kommunen wird
sine Gewerbeflachenbedarfsprognose durchgefiihrt. Anschiiefend wird der ermittelte Be-
darf dem kommunal und regional verfligbaren Gewerbefléchenangebot gegentbergestelit.
Zur Abschitzung der Vermarktungsperspektiven fir den Gewerbepark Marburg ist zudem
eine Konkurrenzflichenanalyse des regionalen Gewerbe- und Industrieflachenangebotes
erforderlich.

3.1 Standorteignung und Nutzungsoptionen

Nach einér Definition des Niedersdchsischen Instituts fir Wirtschaftsforschung (NIW)

kénnen Gewerbefldchen gemaR der spezifischen Standortqualitten in drei Kategorien

eingeteilt werden™:

a) Uberregionai bedeutsame Flachen, d. h. hochwemge Flachen die sich in besonderer
Weise fir die uberregionale }nvestorenakqu;smon eignen,

b) Regionai bedeutsame Flachen, d. h. Flachen mit gewissen qualitativen Nutzungsein-
schrénkungen und damit Einschrankung der Giberregionalen Akquisition,

c¢) Lokalef Flachen d. h. Fléchen mit deuthchen Nutzungsemschrankungen der regiona-

ien und uberreglonalen Akquzsmon

Dementsprechend ist der geplante Standort Marburg. grundsatzlsch der Kategone a zuzu-
ordnen, weil sich die Vorhabenftiche aufgrund ihrer Standortgunst — insbesondere durch
den geplanten Autobahnanschiuss und die konfliktarme stédtebauiiche Lage — fir Gberre-
gionale Unternehmensansiediungen eignet. Dariiber hinaus stehen am Standort Marburg
umfassende Flichenpotenziale zur Verfligung, um auch den lokalen und regionalen Un-
ternehmen ausreichende Erweiterungs-, Veriagerungs- und Neuansiedlungsméglichkeiten
zu bieten. Weiterhin kommen fir das Plangebiet grundsétziich gewerbliche und industri-

" vgl. NIW, Wirtschafts- und Gewerbefiachenkonzept fir den Landkreis Schaumburg, Hannover 1998
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elle Nutzungen in Betracht; Nutzungseinschrénkungen ergeben sich nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht.

Diese isolierte” Standorteinschatzung ist jedoch vor dem Hintergrund der sich verschar-
fenden Wettbewerbssituation fir die Ansiediung neuer Gewerbe- und Industrieuntemeh-
men im Folgenden differenziert zu sehen (vgl. Kap. 3.4). Wirtschaftsstandorte werden im
Wettbewerb sowoh! Giber die Auspragung ihrer Standortfaktoren als auch Uber wettbe-
werbsfahige Branchen und Wertschopfungsketten wahrgenommen. Vor diesem Hinter-
grund wird die Wetthewerbsfahigkeit eines Wirtschaftsstandortes ganz wesentlich durch
die bereits ansassigen Untemehmen (Untemehmensbesatz) sowie die daraus resultie-
rende Kompetenz bestimmter Branchen (Schilissel bzw. Leitbranchen) bestimmt."

Der Unternehmensbesatz an einem Standort zeichnet sich dabei sowohl durch eine
quantitative als auch eine qualitative Komponente aus. So muissen die als Schilssel- bzw.
L eitbranchen identifizierten Wirtschaftszweige zum einen hinsichtlich der Anzahl der da-
zugehorigen Untemehmen, aber auch mit Blick auf die Beschéftigungswirkung an einem
Standort eine besondere Bedeutung aufweisen. Aus den Untemehmensprofilen muss
dartber hinaus erkennbar sein, dass auch das Leistungsniveau und die Technologiein-
tensitét eine Besonderheit darstelit™.

In Rheda-Wiedenbriick, Oelde und Herzebrock-Clarholz erfillen am ehesten Branchen
des Verarbeitenden Gewerbes die Anforderungen, die an Schllsselbranchen zu stellen
sind (Metallverarbeitung, Maschinenbau, Holz- und Mébelindustrie, Emahrungsgewerbe
und Elektrotechnik). Der allgemeine wirtschaftliche Strukturwandel veriauft jedoch grund-
sétzlich zugunsten des Dienstleistungsbereichs und auf Kosten der produzierenden Be-
triebe. Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass zukinftig neue und zusatzliche Ar-
beitsplétze insbesondere bei den untemehmensbezogenen Dienstieistungen entstehen
werden®. Der gewerblich-industrielle Sektor entscheidet jedoch nach wie vor Uber das
Einkommensniveau eines Wirtschaftsstandortes. Der Bestand und die Weiterentwickiung
der gewerblich-industriellen Betriebe ist deshalb auch in Zukunft eine wichtige Zielgruppe
der kommunalen und regionalen Wirtschaftsférderung’®. Zudem ist die gewerblich-
industrielle Entwickiung die Basis fur untemehmensbezogene Dienstieistungen.

2 vgl. Der Gemeinderat, November 2002

3 vyl ebenda
4 vgl. Universitat Hannover, Kommunale Wirtschaftsférderung vor neuen Herausforderungen, Geographische

Arbeitsmaterialien Band 23, Hannover 2000
' vgl. ebenda
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Im Foigenden wird die Eignung des Gewerbestandortes Marburg fUr die Betriebstypen
des Produzierenden Gewerbes untersucht’. Im Dienstleistungssektor werden lediglich
die untemehmensbezogenen Dienstleistungen untersucht, da insbesondere die folgenden
Nutzungen fir die Ansiedlung ausgeschlossen werden kénnen:

» Far den groRflachigen Einzelhandel sind aufgrund der solitdren Lage des Gewerbe-
parks Marburg genehmigungsrechtliche Probleme (z. B. Einzelhandelserlass NRW) zu
erwarten. Zudem sind die Ansiediungschancen in diesem Bereich durch die relativ
groRe Distanz zu den Absatzmérkten ais gering zu bewerten.

= Haushaltsbezogene Dienstleistungen und freie Berufe (u. a. Arzte, Rechtsanwiélts)
scheiden aufgrund des fehlenden réumiichen Bezugs zu den potenziellen Kunden

ebenfails als Nutzergruppen aus.

Fir den geplanten interregionalen Gewerbepark Marburg ergeben sich in den Bereichen
Produzierendes Gewerbe und Dienstieistungen folgende Nutzungsoptionen:

Tab. 10: Nutzungsoptionen Gewerbepark Marburg

Investitionsgtter-Industrie

=  Konsurmngiiter-industrie
Produzierendes Gewerbe |»  Technologiegiter-Industrie
»  High-Tech-Guter-Industrie
=  Handwerk/Baugewerbe

Quelle: Eigene Darstellung

Der Standort Gewerbepark Marburg eignet sich vor allem flr Unternehmen der Investiti-
ons- und Konsumglterindustrie sowie des Handwerks und Baugewerbes. Standorivorteile
ergeben sich fir diese Betriebstypen durch die Flachengréfe, die zukinftig sehr gute
Verkehrsanbindung sowie die konfliktarme siedlungsraumiiche Lage.

Far die Technologiegiiter-industrie und High-Tech-Betriebe (vgl. Anhang 3) werden die
Ansiedlungschancen als gering eingeschétzt, weil das von vielen Betrieben dieser Art
gewiinschte gemischt genutzie und stédtebaulich attraktive Umfeld"” (,Reprasentativitat)

'® Eine differenzierte Charaiterisierung der unterschiedlichen Betriebstypen ist in Anhang 3 dargestellt
7 vgl. ILS NRW, Aktuelle Entwickiungen beim Gewerbefldchenbedarf, ILS-Schriften 181/2004, Dortmund
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derzeit am Standort Marburg nicht vorhanden ist. Da sich die fir High-Tech-Betriebe be-
deutsame nachst benachbarte Wissenschafts- und Forschungsinfrastruktur erst in Biele-
feld und begrenzt in Gutersloh befindet, ware die Schaffung entsprechender Infrastruktu-
ren (z. B. Techniogie- und Griinderzentrum) eine wesentliche Voraussetzung zur Ansied-
lung von Unternehmen dieser Branchen. Insgesamt waren vor dem Hintergrund des der-
zeit begrenzten endogenen Ansiedlungspotenzials fir Technologie- und High-Tech-
Betriebe besondere Anstrengungen zur Unternehmensakquisition notwendig.

Fur die untemehmensbezogenen Dienstleistungen ist der Gewerbepark Marburg grund-
sdtzlich geeignet. Insbesondere die Betriebstypen Logistik und GroBhandel finden am
Standort Marburg aufgrund der hervorragenden Verkehrsinfrastrukiur, der zentralen Lage
zwischen bedeutenden Wirtschaftszentren, der geringen topographischen Nutzungsein-
schrankungen und dem wenig immissionsempfindlichen Umfeld glnstige Ansiediungsvor-

aussatzungen.

Die Wertschépfung im Produzierenden Gewerbe bildet die Basis fGr sonstige untemeh-
menshezogene Dienstleistungen (z. B. Informations- und Kommunikationsdienstleistun-
gen). Untemmehmen dieser Art kéhnen im Gewerbepark Marburg ergénzende Funktionen
ﬁbemeﬁmen, die sich aus den Agglomerationseffekten innerhalb des Gewerbeparks Mar-
burg ableiten lassen. Grundsétzlich sind die Standortanforderungen dieser Branchen je-
doch weniger klar definiert als bei Untemehmen des Produzierenden Gewerbes. Zudem
siedeln sich diese Dienstleistungsbranchen nicht ausschiieﬁlicﬁ in Gewerbe- und Indu-
striegebieten, sondem auch in Kern- oder Mischgebieten an. Darlber hinaus sind diese
Dienstleistungsintemehmen i. d. R. mobiler als andere Wirtschaftszwéige.

Ausgehend von diesen Betrachtungen und den Ergebnissen der Standortanalyse (vgi.
Kap. 2.3) ist zu erwarten, dass sich im Gewerbepark Marburg ein Mix aus verschiedenen
Branchen ansiedein wird. Das Fundament und die Grundausstatiung fir diesen Bran-
chenmix werden Unternehmen des Produzierenden Gewerbes bilden. Die Konzentration
auf bestimmte Branchen eines Betriebstyps im Sinne eines Themenparks ist aufgrund der
groRflachigen Dimensionierung des Interregionalen Gewerbeparks Marburg und der der-
zeit geringen Anknpfungspunkte an dementsprechende Nutzungsstrukturen nicht sinn-
voll. Eine vertiefende Marktanalyse der geeigneten Nutzungsoptionen wird im nachfol-
genden Kapitel vorgenommen,.
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3.2 Marktanalyse fir mogliche Zielgruppen

Die Marktanalyse méglicher Zielgruppen fur Unternehmensansiediungen im interregiona-
len Gewerbepark Marburg ist als qualitative Potenzialanalyse angelegt. Auf Grundlage der
identifizierten Nutzungsoptionen (vgl. Kap. 3.1) und den bestehenden Branchen-
schwerpunkten in den projekibeteiligten Kommunen (vgl. Kap. 2.3.1) werden foigende
Branchen hinsichtlich ihrer Beschéftigungs- und Umsatzentwicklung sowie ihrer Entwick-
lungspotenziale vertiefend untersucht:

= Maschinenbay,

x  Erndhrungsgewerbe,

= Holz- und Mdbelindustrie,

= Elekirotechnik,

= Handwerk und Baugewerbe,
x  |Logistik,

= GrofRhandel sowie

«  sonstige unternehmensbezogene Dienstleistungen.

3.2.1 Maschinenbau

Der Maschinenbau stelit den beschéftigungs- und umsatzstarksten Industriezweig in Ost-
westfalen dar'®. Als einer der wenigen Industriezweige in Ostwestfalen verzeichnete der
Maschinenbau eine positive Beschéftigungsentwicklung. Zudem steigerte die Maschinen-
bauindustrie ihren Umsatz seit 1991 um 29 %."

Produktionsschwerpunkte liegen in den Bereichen Werkzeugmaschinenbau, Maschinen
fir die Erzeugung mechanischer Energie, Hebezeugen und Fdrdermiitein, Maschinen flr
das Erndhrungsgewerbe sowie land- und forstwirtschafiliche Maschinen. Hervorgegangen
| ist der regionale Maschinenbau aus den Anforderungen der Textil- und Mobelindustrie.
Heute ist die Branche durch Uberwiegend mittelsténdische Unternehmen fir hochtechno-

logische Maschinen und Apparate gepragt.

® vgi. IHK Ostwestfalen, Branchenportrit Maschinenbau in Ostwestfalen, Bielefeld 2004 (entsprechende
sranchenbezogene Daten liegen fiir den Bereich Nordwestfalen, der u. a. den Kreis Warendorf umfasst, nicht

var)
¥ vgl. IHK Ostwestfalen, Branchenportrat Maschinenbau in Ostwestfalen, Bielefeld 2004
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Die Exportquote liegt bei rund 44 % des Umsatzes; bis zum Jahr 2010 werden durch-

schnittliche Produktionszuwachse von 2,5 - 2,8 % pro Jahr erwartet.?

Der Maschinenbau in der Region belegt aufgrund der starken Verflechtung mit anderen
Branchen eine Schlisselposition fir die wirtschaftliche Gesamtentwicklung, da Innovatio-
nen im Maschinenbau héufig die Voraussetzung flr die Weiterentwicklung anderer Bran-
chen sind (u. a. Flektrotechnik und Automobilindustrie). Zudem resultiert daraus eine ho-
he Abhéngigkeit der Branche vom Investitionskiima in anderen Wirtschaftszweigen. Far
den Maschinenbau ist aufgrund der Zulieferbeziehungen und der internationalen Konkur-
renz derzeit ein hoher Rationalisierungsdruck und die Notwendigkeit von Produktivitats-
steigerungen festzustellen. Die wachsende Vernetzung von Mechanik und modemer Ma-
schinenbautechnologie mit Elektronik sowie Informatik wird in den nachsten Jahren weiter
zunehmen, sodass Systemidsungen ebenso wie die stérkere Verknipfung von Produkten
und Dienstleistungen (u. a. kundenspezifische Softwareentwickiung, Qualifizierung, Pla-
nung, Beratung) zunehmend gefragt sein werden.”’

Entwicklungspotenziale sind insbesondere bei produktionsbegleitenden Dienstleistungen
(u. a. Schulung, Wartung, Oniline-Uberwachung, Betreiberfunktionen, Finanzierungskon-
zepte) sowie bei der Anwendung neuer Technologien (u. a. Sensorik, Akustik, Optik, neue
Steuerungstechnologien und neue Werkstoffe) zu erwarten.®

3.2.2 Ernahrungsgewerbe

Das Erndhrungsgewerbe stelit gemessen an Umsatz und Beschaftigung den zweitwich-
tigsten Industriezweig in Ostwestfalen dar®. Im Vergleich mit den (brigen Industriezwei-
gen verzeichnete die Nahrungsmittelbranche in Ostwestfalen ein sehr dynamisches Um-
satzwachstum (28 % seit 1991). Den Schwerpunkt der Nahrungsmiftelindustrie in Ost-
westfalen bildet der Kreis Gltersloh.

Aufbauend auf den landwirtschaftlichen (Vor-)Produkten hat sich die weiterverarbeitende
Nahrungs- und Genussmittelindustrie in der Region entwickelt. Schwerpunkte sind tradi-
tionell in den Bereichen Brauereien, Brennereien, GroRbackereien, Fleischwaren-, Stlk-
waren- und Tabakindustrie zu sehen. Zulieferer des Eméhrungsgewerbes sind Anlagen-
bauuntemehmen, die Verpackungsindustrie und wissenschaftiiche Einrichtungen. Die

“ yvgl. www.fh-bielefeld.de

1 gl Langer, NRW-Lexikon, Optaden 2000

= ygl. ebenda

2 ygi. IHK Ostwestfaien, Branchenportrat Nahrungs- und Genussmittel in Ostwestfaien, Bielefeld 2003
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Branche ist (berwiegend durch klein- und mittelsténdische Betriebe gepragt. Die Export-
quote ist aufgrund der Verderblichkeit der Produkte insgesamt gering, sodass die Branche
stark vom Binnenmarkt abhangt.®

Strukturelie Probleme ergeben sich aus der ungleichen Marktmacht zwischen dem Ein-
zethande!l und den mittelstdndischen Herstellern sowie der zunehmenden Bedeutung von
Handelsmarken. Fur die Zukunft ist daher der Optimierung der Produktionsprozesse eine
hohe Bedeutung beizumessen. Profilierungschancen sind Uber die hohe Produktqualitat
und (ber Zusatznutzen der Lebensmittel (besondere Gesundheits- oder dkologische Ei-
genschaften) gegeben ®

3.2.3 Holz- und Mbbelindustrie

Fur die Holz- und Mdbelindustrie stellt die Region Ostwestfalen neben dem westlichen
Munsteriand eine der Schwerpunktiregionen in NRW dar. Jeder zweite Beschéflige der
Mabelindustrie in NRW arbeitet in Ostwestfalen. Jedes sechste Mdbelstlick in Deutsch-
tand wird in Ostwestfalen gefertigt, sodass die Holz- und Mébelindustrie ein traditionelles
Standbein der regionalen Wirtschaft darstelit® Die Produktionspalette umfasst Kasien-,
Kiichen-, Polster- und Sitzmbbel, alle Zulieferprodukte sowie den spezifischen Maschi-
nen- und Werkzeugbau, sodass alle Zulieferer vor Ort présent sind. Die regionale Holz-
und Mé&belindustrie ist durch mitteisidndische Untemehmen gepragt.

Aufgrund der Kaufzurlickhaltung der Verbraucher, des Preiswetibewerbs im Handel und
der preisoffensiven Konkurrenz aus dem Ausland ist die Branche in den letzten Jahren in
Bedréngnis geraten, sodass bundesweit eine Vielzahl von insolvenzen zu verzeichnen
war. Experten sehen fir die Branche die Notwendigkeit von Umstrukiurierungen, insbe-
sondere im Hinblick auf die Arbeitsorganisation. Die Entwicklungstrends weisen neben
einer Tendenz zur Standardisierung und dem Ausbau des Niedrigpreissegments insbe-
sondere auf Chancen in der Weiterentwicklung von Design und Qualitat, im Sinne einer
Neupositionierung der Branche (Qualittsfihrerschaft) hin. Ein Entwick!ungspaﬁenziai wird
auch bei der Sicherheits- und Oberflachentechnik durch die Zulieferindustrie gesehen. Ein
begrenzies Gfﬁndungspoienziai ist bei den produktionsnahen Dienstleistungen {(u. a. De-
sign, Innenarchitektur) gesehen.™ ‘

24 vgl. IHK Ostwestfaien, Branchenporirat Nahrungs- und Genussmittel in Ostwestfalen, Bielefeld 2003
% vgl. Langer, NRW-Lexikon, Opladen 2000

2 gl LDS NRW, Landesdatenbank, 2004

7 vgl. Sanchez/Rehfeld, Potenzialanalyse OWL, Detmold 2003
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3.2.4 Elektrotechnik

Die Elektrotechnik ist in der Region iberdurchschnittlich verireten und steilt die vierigrbte
Industriebranche gemessen an den Beschéftigten und dem Umsatz dar. Die Elekiroindu-
strie konnte seit 1991 deutliche Umsatzzuwiéchse erzielen (18 %). Hinsichtlich der Struk-
turentwicklung kommt den elekirotechnischen und elektronischen Systemen eine hohe
Bedeutung fir die Entwicklung in anderen Branchen zu.

Die Unternehmensstruktur ist durch bekannte GroBunternehmen in der Region (Zulieferer
fiir Handys und Automobilelektronik) und durch eine Vielzahl von kleinen bzw. mittleren
Hersteliem gepragt. Zentrale Schwerpunkte der Produkipaletie sind die Mess- und Kon-
trolitechnik sowie die industriefie Prozesssteuerung.®

Die hohe Innovationskonkurrenz in der Region ist an einer Vielzahi von Ausgriindungen
abzulesen. Die Wachstumsbereiche fiir die Zukunft sind insbesondere in Querschnitis-
funktionen, z. B. der Mechatronik (Verkniipfung mechanischer, elekironischer und daten-
verarbeitender Komponenten) und der Haustechnik zu sehen (vgl. Kap. 32.8).%

3.2.5 Handwerk und Baugewerbe

Der Bereich Handwerk und Baugewerbe weist eine hohe Abhéngigkeit von der allgemei-
nen Wirtschaftsentwickiung auf. Aufgrund der verhaltenen Produklions- und Umsatzaus-
sichten ist mittelfristig keine starke Expansion und damit Flachennachirage dieser Wirt-

schaftszweige zu erwarten.

3.26 Logistik

In NRW sind rund 620.000 Personen (ca. 10 % der Beschéftigten) im Gesamtbereich der
Logistik®® beschaftigt. Damit ist NRW das wichtigste ,Verkehrsiand® in Deutschland™. In
den letzten Jahren kam es in der Logistikbranche zu Beschaftigungszuwéchsen. Zur wei-
teren Starkung der Branche hat das Land NRW zusammen mit 100 Logistikuntemmehmen
die Landesinitiative Logistik gegrindet und steflt Serviceleistungen {z. B. infodienst, Mes-
sen, Logistikflachendatenbank) fur die Logistikbranche bereit.

% ygl. IHK Ostwestfalen, Branchenportrat Elektrotechnik in Ostwestfalen, Bielefeld o0.J.

@ vgl. Sanchez/Rehfeid, Potenzialanalyse OWL, Detmold 2003

| ogistik ist die marktarientierte, integrierte Planung, Gestaltung, Abwicklung und Kontrofle des gesamten
Material- und dazugehdrigen Informationsflusses zwischen einem Unternehmen und seinen Lieferanten, in-
nerhaib eines Unternshmens sowie zwischen einem Unternehrnen und seinen Kunden.* (vgl. Schulte, Logi-
stik, 1995)

3 vgl. MWMTV NRW, Stand und Perspektive der Logistikbranche in NRW, Dasseldorf 1989
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Der Dienstleistungszweig Logistik [d@sst sich untergliedem in den Kembereich der Trans-
port- und Logistikbranche, die logistiknahe Industrie {u. a. Hersteller von Verpackungs-
und Transportmitteln} und die logistiknahen Dienstleistungen (u. a. Beratungsleistungen,
Softwarediensie, Grundstiicksvermietung/-vermittiung, Vermietung von Nutzfahrzeugen).
Hohe Beschafigungszuwéchse sind insbesondere den logistiknahen Dienstleistungen
zuzuschreiben.® Die Untemehmen der Logistikbranche kénnen insgesamt mit einer stej-
genden Nachfrage nach Logistikdienstieistungen rechnen™.

Neben einer leistungsfahigen Infrastrukiur gift das Vorhandensein hochwertiger Logistik-
dienstleister als Voraussetzung fiir unternehmerische Standortentscheidungen, da ein
reibungsloser Informations- und Warenfluss einen der wichtigsien Wettbewerbsfakioren in
einer arbeitsteiligen Wirtschaft darstelit™®. Mit der A 2 und der BAB 33 sowie der Haupt-
bahnstrecke Dortmund - Berlin verfligen die Kreise Giitersloh und Warendorf iiber eine
leistungsfihige Gberregionale Verkehrsinfrastruktur. Die Logistikbranche ist in der Region
jedoch bislang unterreprasentiert. innerhalb des Bundeslandes NRW sind das Ruhrgebiet
und der Raum KdIn die wesentlichen Standorte der Logistikbranche™.

3.2.7 GrofAhandel

Der Grohandel stelit das Bindeglied zwischen Industrie, Handwerk und dem Einzeihan-
del dar. Die Abnehmer des GroBhandels sind Einzelhandelsfirmen, das Gastgewerbe,
nachgelagerie regionale GroBhandeisbetriebe oder verarbeitende Unternehmen. Der
Grofthandel (bemimmt Vermittlungs- und Uberbriickungsfunktionen mit dem Ziel, Ange-
bote von Lieferanten maglichst effektiv mit der Nachfrage von Abnehmem in Uberein-
stimmung zu bringen.*

Auch flir den Grofhandel ist eine hohe konjunkturelle und strukiurelle Abhéangigkeit vom
Wirtschaftsgeschehen einer Volkswirtschaft bzw. einer Region gegeben. Die Zukunits-
aussichten werden jedoch aufgrund der zunehmenden Komplexitdt der Produkte und
Dienstleistungen des Grof3handels als insgesamt gut bewertet, sodass eine zusdtzliche
Fiachennachfrage zu erwarten ist™.

2 ygl. SCI Verkehr GmbH, Arbeitsmarkizahlen, Duisburg 2003
2 vgl. MWMTV NRW, Stand und Perspektive der Logistikbranche in NRW, Disseldorf 1999
* vgl. ebenda

5 vgl. ebenda
% vgl. www.bga.de

7 vgl. ebenda
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3.2.8 Sonstige unternehmensbezogene Dienstleistungen

Der Dienstleistungssektor ist unter Beschéaftigungsaspekten von besonderer Bedeutung,
da es sich um den primédren Wirtschaftsbereich handelt, fir den mittelfristig Beschafti-
gungszuwéchse zu erwarten sind. Als Wachstumsbranchen gelten insbesondere die In-
formations- und Kommunikationswirischaft, die sozialen Dienste, die Sport- und Freizeit-
wirtschaft®®. Aufbauend auf der regionalen Wirtschaftsstrukiur werden zudem Potenziale
fiir unternehmensbezogene Dienstleistungen in den Bereichen gesehen, die als Zulieferer
der industriellen Wirtschaftsschwerpunkte fungieren: u a. Mechatronik, Haustechnik, Aku-
stik/Optik/Laser, Design und Innenarchitektur, Werkstoffiechnologie, Analytik und Quali-
tatskontrolie ™

3.2.9 Zielgruppendefinition

Grundsétzlich ist der interregionale Gewerbepark Marburg sowohl fir die Uberregionale
Investorenakquisition als auch fiir die Ansiediung orisanséssiger und regionaler Betriebe
geeignet. Hinsichtlich der Positionierung des Gewerbestandorts Marburg kénnen grund-
sétzlich zwei Strategietypen verfolgt werder:.

a) Konzentration der Vermarktungsaktivitdéien auf ein begrenztes Branchenspekirum
(sog. Themenparks)

b) Ansiediung eines breiten Branchenmix

Im Ergebnis einer ILS-Befragung unterstiiizt eine Mehrzahl der befragten Untemehmen
ausdriicklich einen Branchenmix®. Eine branchenmaRige Spezialisierung erfordert dem-
gegentiber ein ausreichendes Potenzial an standortsuchenden Betrieben einer Branche
oder komplementirer Betriebe. Eine Profilierung von Gewerbegebieten in Bezug auf be-
stimmte Branchen ist aus diesem Grund eher in Verdichtungsgebieten erfolgverspre-
chend. Dariiber hinaus ist vor dem Hintergrund des grofirdumigen Flachenangebots am
Gewerbestandort Marburg zu beachten, dass eine zu enge Spezialisierung auf bestimmte
Branchen zur Folge haben kann, dass der Gewerbepark langsamer belegt wird — oder
dass die Vergabekriterien fir die Unternehmensansiediungen aufgeweicht werden, insbe-
sondere wenn Anfragen von anderen Betrieben vorliegen.

vgi Langer, NRW-Lexiken, Opladen 2000
vgi Banchez/Rehfeld, Potenzialanalyse OWL, Detmold 2003
“Ovgt. ILS NRW, Aktuelle Entwickiungen beim Gewerbefléchenbedarf, iL.S-Schriften 181/2002, Dortmund

STANDORTSTUDIE INTERREGIONALER GEWERBEPARK MARBURG 34



2

BauGrund

Fir die Vermarktung des Gewerbeparks Marburg wird demzufolge vorgeschiagen, ein
breites Zielgruppenspektrum zu erméglichen. Eine branchenméBige Spezialisierung kann
sich im Zuge der Gewerbeflachenvermarktung in Teilbereichen herausbilden, ohne vorher
geplant worden zu sein®'. Die groRen Flichenpotenziale des Gewerbeparks Marburg las-
sen die Herausbildung entsprechender Strukturen zu (vgl. Kap. 45.5). Basierend auf den
bisherigen Ergebnissen der Standort- und Markianalyse werden nachfolgend Zielgruppen
fir die Vermarkiung abgeleitet, die das Fundament fir die Standortentwicklung des Ge-
werbeparks Marburg bilden werden. '

im Ergebnis der Untersuchungen ergibt sich eine hohe Zielgruppenrelevanz far die Wirt-
schaftsbereiche Verarbeitendes Gewerbe, Logistik, Grofthandel und ergénzende unter-
nehmensbezogene Dienstleistungen {vgl. Abb. 4}.

Abb. 4: Zielgruppen fiir die Vermarktung

‘Sonstige unterneh-

Quelle: Eigene Darstellung

Positive Vermarktungsaussichten innerhalb des Wirtschaftszweigs Verarbeitendes Ge-
werbe werden im Rahmen der vorhergehenden Marktanalyse flr die Branchen Maschi-
nenbau, Emahrungsgewerbe und Elektrotechnik abgeleitet. Ahnlich gute Aussichten sind
fiir die Bereiche Logistik, GroRhandel und ergénzende unternehmenshbezogene Dienstlei-
stungen zu erwarten. Die wirtschaftsstrukiureile Situation lasst dagegen nur sehr geringe
Ansiedlungschancen in den Bereichen Hoiz- und Mbbelindustrie sowie Handwerk und
Baugewerbe erkennen, da es sich um Wirtschaftsbereiche handelt, die in den né&chsten
Jahren nur sehr begrenzt Gewerbeflachen nachfragen werden.

a val. IL.S NRW, Aiduelle Entwicklungen .beim Gewerbeflachenbedarf, I.S-Schriften 181/2002, Dortmund
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3.3 Gewerbeflichenbedarfsprognose bis 2015

Der zukiinftige Gewerbeflichenbedarf fur die Untersuchungskommunen wird im Rahmen
einer Modellrechnung ermitteli, die auf dem Mobilitétsniveau der Betriebe und damit auf
der Zah! der mobilen Beschaftigen basiert.*

Fine Feinanalyse kann in diesem Zusammenhang nicht geleistet werdén, da Einflussfak-
toren wie der Konjunkturveriauf, die technologische Entwickiung oder die finanzpolitischen
Entscheidungen des Staates langfristig nicht definitiv vorhersehbar sind. Die Prognose
liefert aber Orientierungswerte, die in den kommenden Jahren regelmaRig auf ihre Reall-
tatsndhe zu dberprifen sind.

Zur Ermittiung des Gewerbeflichenbedarfs wird methodisch auf das Prognosemodedl
GIFPRO® zurtickgegriffen. Die nachfoigende Abb. 5 stelit den methodischen Aufbau des
Prognosemodells dar.

*2 Als mobile Betriebe werden Unternehmen bezeichnet, die einen Ersatz- oder Verlagerungsstandort im Pla-
nungszeitraum suchen. Die Zah! der mobilen Beschaftigten umfasst die zugehorigen Beschattigten.

* vgl. Bauer/Bonny, Flachenbedarf von indusirie und Gewerbe, Bedarfsbestimmung nach GIFPRO, Dortmund
1987
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Abb. 5; Methodik Gewerbeflichenbedarfsprognose
Methodik Datenquelle

LDS, Landesdatenbank,
2004

Bauer/Bonny, 1987

\WeberfiWuschansky
2000

Quetlle: Eigene Darsteliung

3.3.1 Grundannahmen des Prognosemodells

Gewerbeflachenbeanspruchende Beschiiftigte

Ausgangspunkt fir die Modellrechnung sind die Erwerbstétigen in den Kommunen Rhe-
da-Wiedenbriick, Oelde und Herzebrock-Clarholz im Jahr 2002 (Basisjahr der Prognose).
Fir die Modellrechnung sind davon die Beschéftigten in den gewerbefldchennachiragen-
den Wirschafisbereichen Verarbeitendes Gewerbe, Baugewerbe, Handel und Ver-
kehrfNachrichteniibermittiung relevant. Wie bereits in Kap. 2.3.1 dargesteilt, liegt fir das
Jahr 2002 lediglich Datenmaterial zu den sozialversicherungspflichtig Beschaftigten auf
kommunaler Ebene vor. Fir die drei Kommunen konnten in diesen Wirtschafisbereichen
im Jahre 2002 ca. 26.500 soziaiversicherungspflichtig Beschaftigte festgestellt werden.
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Auf der Grundlage des Verhéitnisses zwischen den sozialversicherungspfiichtig Beschaf-
tigten und den Erwerbstétigen im Jahr 1997* wird die Zah! der Erwerbstitigen flir das
Jahr 2002 geschatzt (Korrekturfaktor: 2,8 %). Demnach bel&uft sich die Zahl der Er-
werbstétigen in den Untersuchungskommunen auf ca. 27.300 Personen.

Die Erwerbstitigen in den relevanten Wirlschaftsbereichen missen um die nicht-
gewerbeflichenbeanspruchenden Erwerbstatigen bereinigt werden. Die Erwerbstatigen
im Verarbeitenden Gewerbe und Baugewerbe werden vollstindig berlicksichtigt, Die Ar-
beitsplétze der Bereiche Handel und Verkehr/Nachrichtentbermiitlung sind zu ca. 40 %
gewerbeflachenrelevant Die Zahi der gewerbefléchenbeanspruchenden Erwerbstatigen
liegt demnach bei ca. 21.500 Personen.

Neuansiediungs- und Verlagerungsquoten

Grundsatziich werden verschiedene Mobilititsanidsse der Betriebe unterschieden. Be-
stimmend fiir die Gewerbe- und industrieflachennachfrage sind:

»  Neugriindung einer Belriebsstaite,

x  Ansiediing von auflerhalb des Untersuchungsraums sowie

= Verlagerung innerhaib des Untersuchungsraums.

Die Erweiterung am Standort flieRt als Determinante nicht in das Prognosemodell ein, da
lediglich eine bereits bestehende Fiache in Anspruch genommen wird. Lasst die vorhan-
dene Siedlungsstruktur diesen Verdichtungsprozess nicht zu, entsteht eine héhere Veria-
gerungsquote, die durch das Prognosemodell erfasst wird.

Die Mobilitit der Betriebe bzw. der Beschéftigten wird auf Basis von empirisch belegbaren
Neuansiediungsquoten (ca. 0,15 je 100 Beschaftigte) und Verlagerungsquoten {(ca. 0,7 je
100 Beschéftigte) in der Modelirechnung beriicksichtigt

Flachenkennziffer
In die Modellrechnung fieRt der Flachenbedarf je Beschaftigtem ein. Im Hinblick auf die
Entwicklung der Flachenkennziffer”® wird im Aligemeinen davon ausgegangen, dass der

“ vgl. LDS NRW, Gemeindedaten, 2003

5 vgl. Bauer/Bonny, Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe, Bedarfsbestimmung nach GIFPRO, Dortmund
1087

“ Bel der Flachenkennziffer wird u. a der generell zunehmende Frei- und ErschileBungsflachenanteil in Ge-
werbegebieten, der refativ geringe Anteil mehrgeschossiger Gebaudetypen, die durch Rationalisierungsmaf-
nahmen wachsenden Fidchenanspriiche pro Beschiftigtem in modernen Produktionsanlagen sowie der zu-
nehmende Dienstleistungsanteil im produzierenden Gewerbe berficksichtigt.
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Fischenbedarf je Arbeitsplatz in Vergangenheit aufgrund folgender Trends zugenommen

hat*’

=  Ebenerdige Produktionsweise aufgrund technischer und Skonomischer Veranderun-
gen

*  Bedeutungsgewinn fldchenextensiver Wirtschaftsbereiche (z. B. Logistik)

« Betriebsverlagerungen

* Abnehmender Anteil an GroRbetrieben

Die empirisch ermittelten Flachenkennziffern weisen eine grofle Streuung auf, eine Unter-

suchung des Gewerbefiichenbedarfs pro Beschéftigtem in NRW ergab folgendes Ergeb-

nis*:

Tab. 12: Fliichenkennziffer nach riumlicher Lage der Fldchen {1980 bis 1998)°

Ballungskerne 164 197
Solitare Verd.ichtungsgebiete 10 305

Da die Untersuchungskommunen im Ubergangsbereich zwischen den Randbereichen
solitarer Verdichiungsgebiete (Bielefeld und Minster) und l&ndlichen Zonen liegen, wird
den Berechnung eine mitllere Flachenkennziffer von 370 m? pro Beschéfligtem zu Grunde

gelegt.

Wiedernutzungsquote

Durch die Wiedemutzungsquote (Annahme: ca. 20 %) werden die durch Veriagerungen
innerhalb der beteiligten Kommunen freiwerdenden und wiedergenutzten Gewerbeflachen
berticksichtigt.

a7 vgl. ILS NRW, Aktuelle Entwickiungen beim Gewerbeflachenbedarf, IL8-Schriften 181/2002, Dortmund

“8 vgi. WeberMuschansky, Gewerbliche Flachenkennziffer in Nordrhein-Westfalen, Dortmund 2000

“ Grundgesamtheit im Rahmen der Stadterneuerung und der regionalen Wirtschafisirderung geférderte

g]ewerbiiche Baufischen '
Schéatrung
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Zusitzliche Gberregionale Neuansiedlungen

Da der Interregionale Gewerbepark Marburg aufgrund der GroRe, Lage und Verkehrsan-
bindung den Charakter eines tiberregional bedeutsamen Gewerbestandortes hat {vgl.
Kap. 3.1), ist von (berregionalen Neuansiediungen auszugehen. Diese zusatzlichen Neu-
grindungen werden mit einem Zuschiag von 25 % in die Berechnung einbezogen.

Disponibilitdtszuschiag
Unvorhersehbare Ereignisse und daraus resultierende Flachenbedarfe werden Gber einen
Disponibilitdtszuschlag von 20 % berlcksichtigt.

3.3.2 Ergebnisse Gewerbefidachenbedarfsprognose

Nach dem beschriebenen Prognosemodell ergibt sich bis 2015 ein Gewerbe- und Indu-
strieflichenbedarf fir die Kommunen Rheda-Wiedenbriick, Oe¢ide und Herzebrock-
Clarholz von ca. 88 ha (vgl. Tab. 12).

Tab. 13: Gewerbeflichenbedarf bis 2015

| Gewerbeflachenbeanspruchende Emerbstatlge 2002 1 .500
Sesc ':_e‘m Neuans:edlungen und. Veﬁagerungen 2015 2012
FEachenbedarf durch Neuansaedlungen und Veﬂagemngen {mz] 879.208
{f_,-W1edernutzungsquote MR e ] 7081366
+ zusatzliche Neugrundungen [m’*’] | 879.208

8?9

Brutto-Gewerbeflichenbedartbis 2015 fhal. |

Quelle: i?.sgene Berechnung

Das Berechnungsergebnis ist als Orientierungswert fir den zukiUnftigen Gewerbeflachen-
bedarf zu verstehen. Aussagen Uber die Vermarktungsperspektiven des Interregionalen
Gewerbeparks Marburg kénnen jedoch nicht direkt aus der Bedarfsprognose abgeleitet
werden, da beispielsweise die Ansiediung eines fléchenextensiven Investitionsvorhaben
nicht prognostiziert werden kann.

Das Prognoseergebnis Idsst bezogen auf den Gewerbepark Marburg foligende Schiuss-
folgerungen zu:

» Am Gewerbestandort Marburg kann der Gewerbe- und Industrieflachenbedarf der
projektbeteiligten Kommunen und der aus Gberregionalen Neuansiediungen resultie-
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rende Flachenbedarf langfristig gedeckt werden. Dies gilt auch fiir eine Gber das Ziel-
jahr 2015 hinausreichende Entwickiungsperspektive.

»  Die zukinitige Ansiedlungspolitik der projekibeteiligten Kommunen sollte sich auf den
Gewerbepark Marburg konzentrieren. Derzeit sind innerhalb der drei Kommunen rund
50 ha Gewerbeflache verflgbar (vgl. Kap. 3.4.1). Die Ausweisung zusatzlicher einzel-
gemeindlicher Gewerbefiichen solite aus Griinden der Vermarktungsplausibilitat ver-

mieden werden.

3.4 Konkurrenzflichenanalyse

Der interkommunale Wettbewerb um die Ansiedlung neuer Gewerbe- und Industrieunter-
nehmen hat sich in den letzten Jahren verstarkt. Daher sind zahireiche Kommunen be-
strebt, ihr Gewerbeflachenangebot zu erweitem. Fir den Gewerbepark Marburg ist dem-
gemafR die regionale und Gberregionale Gewerbefiichenkonkurrenz zu betrachten.

Zur Abschitzung der Vermarkiungsperspektiven des Gewerbeparks Marburg wird im er-
sten Schritt eine Analyse des regionalen Gewerbe- und industriefizchenangebots vorge-
nommen (FlachenverfUgbarkeit, Preisniveau, abe%regionaie Strafenanbindung). Im Zuge
dessen werden vomehmiich in der Umsetzung befindliche Gewerbe- und industriegebiete
in den Kreisen Gitersloh und Warendorf untersucht, die mehr als 1 ha sofort verflgbare
Gewerbefliche aufweisen. Zudem werden bedeutende Gewerbe- und Industriestandorte
in den angrenzenden Oberzentren (Bielefeld, Hamm}, das interkommunale Gewerbege-
biet OWL" (Bielefeld, Herford, Bad Salzuflen) und ein grofléchiges Gewerbegebiet in der
Gemeinde Bénen (Kreis Unna) in die Betrachtung einbezogen. Gemeinsames Merkmal
aller auRerhalb der Untersuchungsregion gelegenen Gewerbestandorte ist eine gute An-
bindung an die A 2.

Standorte mit einem begrenzten Zielgruppenspekirum (sog. Themenparks) werden hin-
gegen nicht betrachtet, da sie nicht mit dem — auf ein breites Branchenspekirum (vgl. Kap.
3.2.9) ausgerichteten — Interregionalen Gewerbepark Marburg konkurrieren. Peispielswei-
se sollen im geplanten 200 ha groRen AirporiPark FMO in Minster/Greven vormehmiich
flughafenaffine Nutzungen (z. B. Einzelhandel, Gastronomie, Forschungseinrichtungen
und Bironutzungen) angesiedelt werden®'. Logistikbetriebe werden jedoch expiizit als
Zielgruppe ausgeschlossen. Der AirportPark FMO stelit aufgrund des vorgenannten Ziet-

5! ygl. Stadt Greven, AirportPark FMO, Greven 2004
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gruppenspekirums keinen direkten Konkurrenzstandort fir den Gewerbepark Marburg dar
und wird daher nicht vertiefend untersucht™,

im zweiten Schritt werden auf Grundlage der Analyseergebnisse die wesentlichen Kon-
kurrenzstandorie des Gewerbeparks Marburg benannt und hinsichtlich ihrer qualitativen
Merkmaie bewerlel

3.4.1 Regionales Gewerbe- und Industrieflachenangebot

In der nachfolgenden Tab. 13 wird das regionale Gewerbe- und Industrieflachenangebot
hinsichtlich der folgenden Kriterien charakierisiert: Gebietsausweisung, Gesamtflache,
sofort verfligbare Flache, Verkaufspreis, Enffernung zur nachsten Autcbahnanschiuss-
stelle.

52 weitere Themenparks in der Region: Dienstleistungspark Avenwedde (Gltersioh), IT-Campus Gatersioh,
Handwerkerzentrum Gitersioh, Technologiepark Bielefeld
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Tab. 14: Regionales Gewerbe- und Industrieflichenangebot
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Summe

136,0 18,0 38,80 1

* Verkaufspreas mkE Erschlie&ungskosten
= (Gewerbegebist projektiert
Quelle: www.germansite.de, Informationsmaterial der jeweiligen Kommunen/Eigene Darsteilung

53 Unter dem Begriff ErschiieBungskosten werden je nach Datenquelle die StraRenbaukosten, teilweise aber
auch die Anschiusskosten fir Entwasserungsaniagen subsurmriert
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im Ergebnis der Konkurrenzfiachenanalyse ist folgendes festzuhalten:

Im Betrachtungsraum sind von den insgesamt ca. 1.450 ha Gewerbeflache rund 200
ha sofort verfiigbar (voll erschiossen). Davon entfallen rund 50 ha auf die projekibetel-
ligten Kommunen {Schwerpunkistandort: Oelde). Die interkommunalen Gewerbege-
biete Ahlen/Beckum und Borgholzhausen/Versmold (Flachenumgriff insgesamt: 270
ha) sind bisiang lediglich projektiert und daher perspektivisch ais mégiiche Koniur-
renzstandorte fir den Gewerbepark Marburg zu betrachten. Das interkommunale Ge-
werbegebiet "OWL" (Bielefeld/Herford/Bad Salzuflen) befindet sich hingegen bereits in
der Umsetzung; im ersten Bauabschnitt sind dort ca. 16 ha Gewerbeflache sofort ver-
fagbar.

Hinsichtlich der Gberregionailen Verkehrsanbindung weisen die unmittelbar an der
Autobahn gelegenen Gewerbestandorte Lagevorteile auf. Die folgenden acht Gewer-
begebiete liegen weniger als 2 km von der néchsten BAB-Anschiusstelle entfernt:
Oelde A 2, interkommunales Gewerbegebiet Ahlen/Beckum®™, Gewerbepark ,Griner
Weg"* (Beckum), zwei Gewerbegebiete in Bielefeld, Interkommunales Gewerbegebiet
OWL, Industriegebiet Hamm-Uentrop, Gewerbegebiet ,Am Mersch® (Bonen). Ahnlich
wie der Gewerbepark Marburg sind diese Gewerbestandorte ohne Ortsdurchiahrt er-
reichbar. Das geplante interkommunale Gewerbegebiet Versmold/Borgholzhausen
sowie das Gewerbegebiet Borgholzhausen-Bahnhof verfugen Uber eine direkie An-
bindung an die BAB 33, die jedoch in Richiung Siiden auf einer Teilsirecke noch nicht
fertiggestelit ist. '

im Betrachtungsraum liegt der Verkaufspreis fiir erschiossene und sofort verfligbare
Gewerbeflsichen im Durchschnitt bei ca. 34,00 €/m?. Die Preisspanne fir erschiossene
Gewerbegrundstiicke reicht von 19,90 €/m? in Telgte bis 44,00 €/m? in Gutersloh. Die
Gewerbeflachenpreise in Rheda-Wiedenbriick (41,00 €/m?) und Oelde (43,50 €/m%
liegen im oberen Bereich dieses regionalen Preisrahmens. Herzebrock-Clarholz
(35,00 €/m?) weist ein mittleres Preisniveau auf. Ausnahmen bilden das interkommu-
nale Gewerbegebiet OWL (59,00 €/m? und das Oberzentrum Bielefeld (87,00 bis
75,00 €/m?) fir vollerschlossene Gewerbeflachen. '
Es ist grundsatzlich festzustellen, dass die Preise fur erschiossene Gewerbeflachen
entlang der A 2 aufgrund der Verkehrslagegunst dber dem Durchschnitt des Betrach-

54 Voraussetzung fir die Realisierung des interkommunalen Gewerbsgebists Ahlen/Beckum ist analog zum
Gewerbepark Marburg der Bau einer neuen Autobahnanschlussstelle
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tungsraums liegen. Ein markifahiger Verkaufspreis (inkl. ErschlieBungskosteny) fiir den
Gewerbepark Marburg wird sich demnach am Preisspekirum entlang der A 2 orientie-
ren kénnen (40,00 bis 45,00 €m?). Die abschiiefende Festlegung des marktfahigen
und wirtschaftlich tragfahigen Verkaufspreises fir gewerbliche Baugrundsticke im in-
terregionalen Gewerbepark Marburg sofie auf der Grundlage der Ergebnisse einer
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung erfolgen {vgl. Kap. 5).

3.4.2 Bewertung der wesentlichen Konkurrenzstandorte

Hinsichtlich des Fldchenangebots, der Verkehrsanbindung, der Zielgruppen fir die Unter-
nehmensansiediung und der Umfeidqualitit stellen folgende Gewerbe- und Industriege-
biete die wesentlichen Konkurrenzstandorte fiir den Gewerbepark Marburg dar™:

=  Standort Celde A 2 (sofort verfligbare Fldche: 33 haj

»  Gewerbe- und industriegbiet Hamm-Uentrop (5 ha)

»  Gewerbe- und Industriegebiet Bénen ,Am Mersch” (18 ha)

» Interkommunales Gewerbegebiet ,OWL" Bielefeid/Herford/Bad Salzuflen (16 ha)

Verkehrsanbindung

Weniger als 2 km von der A 2 entfernt, verflgen die 0. 9. Gewerbegebiete Uber eine gute
Anbindung an das Bundesautobahnnetz. Die Gewerbegebiete Hamm-Uentrop und Bonen
sind zusétzlich Uiber einen Industriegleisanschiuss an das Schienennetz angebunden. Die
Gbrigen Untersuchungsstandorte werden nach derzeitigen Stand der Planung nicht an das
Schienennetz angebunden. Das Gewerbegebiet Hamm-Uentrop bietet als einziger Stand-
ort durch einen Anschiuss an den Datlein-Hamm-Kanal eine frimodale Verkehrsanbin-
dung {Stralen, Schienen- und Wasserwege).

Flachenangebot und Zielgruppen

An den Konkurrenzstandorten ist aufgrund des grofen Fldchenangebots ein breites Nut-
zungsspektrum zuldssig. Mit Ausnahme des Gewerbestandorts Celde A 2 sind sowohi Gi-
als auch GE-Flachen planungsrechtlich gesichert. Schwerpunkt fUr die Vermarktung der
Konkurrenzfiachen ist das Produzierende Gewerbe. Die im Rahmen der Standort- und
Marktanalyse fiir den Gewerbepark Marburg ermittelten Branchen mit positiver Markter-

% £¢ werden ausschiielilich Gewerbegeblete untersucht, die sich derzeit in der Umsetzung befinden. Per-
spektivisch ist auch das projektierte interkommunale Gewerbegeblet Ahlen/Beckum (Grie: 200 ha) als Kon-
kurrenzstandort zu bewertern.
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wartung — Maschinenbau, Emahrungsgewerbe und Elektrotechnik, Logistik, GroBhandel
sowie erganzende untemehmensbezogene Dienstleistungen — gehdren teilweise an den
Vergleichsstandorten zu den Leitbranchen:

«  Mit dem Interkommunalen Gewerbegebiet OWL. sollen insbesondere die Branchen
Maschinenbau, Moébelindustrie, Kunsistoffverarbeitung, Logistik sowie ergénzende
Dienstleistungen angesprochen werden™.

= Aufgrund seiner trimodalen Verkehrsanbindung hat das Gewerbe- und indusiriegebiet
Hamm-Uentrop eine besondere Zieigruppenreievanz fir Logistikbetriebe™.

Umfeldqualitét _

Die Umfeldqualitét 18sst fir die betrachteten Gewerbestandorte unterschiedliche Bewer-
fungen zu. Die Konkurrenzstandorte Oelde, Hamm, Bonen und das Inferkommunale Ge-
werbegebiet OWL. haben eine starkere stadtstrukiurelie Einbindung, die ggf. in hoheren
Verbundeffekten mit bestehenden Wirtschaftsbetrieben miinden kann. Nachteilig kdnnen
sich in diesem Zusammenhang jedoch immissionskonflikie mit angrenzenden Siediungs-
bereichen auswirken. Das Interkommunale Gewerbegebiet OWL grenzt teilweise unmit-
telbar an Wohnbebauung an, sodass in Teilbereichen Wohnnutzung verlagert werden

muss™,

b vgl. Wohnbau Herford GmbH, Raum far ihre Ideen! Drei beispielhafte Gewerbegebiete in Herford, Herford
2003

57 vgl. www.hamm.de ; Das Gewerbe- und Industriegebiet Hamm-Uentrop gehért zur Landesinitiative Logistik
58 vgl. Wohnbau Herford GmbH, Raum fir lhre [deen! Drei beispielhafte Gewerbegebiete in Herford, Herford
2003
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3.4.3 Bewertung der Konkurrenzfihigkeit des Gewerbeparks Marburg

Im Ergebnis der Analysen zu den Standorteigenschaiten des geplanten Interregionalen
Gewerbeparks Marburg und den wesentlichen Konkurrenzflachen ergibt sich zusammen-

fassend folgendes Bild:

Die potenziellen Konkurrenzstandorte weisen eine vergieichbar gute Uberregionale
Stralenverkehrsanbindung auf. Fir die Entwicklung des Gewerbeparks Marburg ist
somit die direkte Anbindung an die A 2 eine grundlegende Vorausselzung fur die
(iber-)regionale Standortvermarktung. Am Standort Hamm ergeben sich durch den
Schienen- und Wasserstrafenanschiuss zusaiziiche Verkehrsiagevorteile fir trans-
portorientierte Branchentypen.

Aufgrund der raumlichen Lage wird sich der Gewerbepark Marburg zukinftig prmar
zu den Wirtschaftsrdumen Ostwestfalen und Munsterland orientieren. Der Standort
nimmnt zu diesen Wirtschaftsriumen eher eine Randlage ein. Die Standorte Hamm
und Bénen weisen durch die unmittelbare Nahe zum Wirtschaftsraum Ruhrgebiet so-
wie die nahegelegenen Verkehrsachsen A 1 und A 2 demgegeniiber die bessere La-

gegunst auf.

Durch das breite Angebot an regional verfigbaren Gewsrbefléchen (Kap. 3.4.1} ist
von einer Wetthewerbssituation auszugehen, die insbesondere vom Grundstiickspreis
beeinflusst wird. Die Spannbreite flr gewerbliche Baufldchen an den Konkurrenz-
standorten reicht von 33,20 €m? (Hamm®™) bis 59,00 €/m® {Interkommunales Gewer-
begebiet OWL™). Daher soilte der Verkaufspreis fiir Gewerbegrundstiicke am Stand-
ort Marburg deutlich unter dem Preisniveau fir das Gewerbegebiet OWL liegen. In
3.4.1 wurde unter Berlicksichtigung des regionalen Preisspiegels flir Gewerbeflachen
entlang der A 2 ein erster Korridor fiir den Verkaufspreis von 40,00 bis 45,00 €l be-
nannt®’.

Vor dem Hintergrund der Wettbewerbssituation mit preisgiinstigeren Gewerbefischen
sollte zudem eine Preisdifferenzierung fir die Bauflachen in dem Interregionalen Ge-
werbepark Marburg in Erwdgung gezogen werden. Kriterien fir eine diesbeziigliche
Preisstaffelung kénnen die GrundstiicksgréRe und/oder die gebietsinteme Lage sowie

59
&0
g1

inki. Erschliefung und Kanalanschiuss; zzgl. Ausgleichsma3nahmen
inkl. aller Kostenbeitrage (Erschiieung, Kanalanschiuss, Ausgleichsmalinahmen)
Ermittlung des Verkaufspreises in Abhangigkeit von den Ergebnissen der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

(vgl. Kap. 5)
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die branchenspezifische Segmentierung sein. Darliber hinaus erdffnet eine weiterge-
hende flexible Gestaltung des Verkaufspreises die Chance, auf unterschiedliche
Marktsituationen reagieren zu kénnen. So kiinnten beispielsweise Erstansiediungen
durch einen ,Pionierabschlag® gefdrdert oder Leuchtturmprojekie® — von denen nach-
haitige Impulse fiir die Gewerbegebietsentwicklung zu erwarten sind ~ unterstiizt
werden. Zu denken ist in diesem Zusammenhang z. B. an ein Distributionszentrum mit
Schnitistelienfunktion zwischen verschiedenen Einheiten der Beschaffung, Produkiion
und Dienstleistungen sowie Ergénzungsiunkiionen {z. B. Autohof).

»  ‘Wenngleich die zur Verfligung siehenden Unterlagen Uber die regionalen Gewerbefld-
chenpotenziate und die Konkurrenzstandorte in der Aussagenschéarfe variieren, kann
generell festgehalten werden, das die Vergleichsstandorte einen mehr oder weniger
breiten Branchenmix ermoglichen. Damit ergibt sich im Vergleich zum Standort Mar-
burg eine dhnliches Nufzungsspektrum fiir die Konkurrenzstandorte. Hieraus folgt, das
flir den Standort Marburg ein Gewerbeflachenmarketing betrieben werden muss,
durch das insbesondere die Potenziale aus Komplementdmutzungen zwischen den
bereits ortsansassigen Unternehmen und den verifizierten Leitbranchen (vgl. Kap.
3.2.9) hervorgehoben wird.

=  Am Standort Marburg sind keine entscheidenden Nutzungseinschrankungen beziglich
der besiehenden Randnuizungen zu erwarten. An den Vergleichsstandorien Oelde,
Hamm, Bénen und im interkommunalen Gewerbegebiet OWL kdénnen sich jedoch auf-
grund der nahegelegenen Siedlungsbereiche zumindest flir Teilflachen Immissions-
konflikie ergeben.

a Neben den konkreten Standorifakioren entscheidet auch die zeilliche Verfigbarkeit
von Gewerbefldchen Gber die Vermarkiungsplausibilitét eines Standortes. Vor diesem
Hintergrund ist insbesondere die Konkurrenzsituation mit den inferkommunalen Ge-
werbegebieten ,OWL* (ca. 150 ha®™) und perspekiivisch ,Ahlen/Beckum® (200 ha®) zu
werten®™. Durch die Bereitstellung weiterer regionalbedeutsamer Gewerbeflachen mit
(zumindest) gleichwertigen Rahmenbedingungen (u. a. Lagewert, Verkaufspreis} wird
sich die Konkurrenzsituation fir den Gewerbepark Marburg naturgemaf verschéarfen.
Dies bedeutst flir die Entwickiung des Gewerbeparks Marburg, dass eine mdglichst

%2 riachenangabe fur den moglichen Endausbau, derzeit 16 ha Gewerbeflache sofort verfugbar
Flachenangabe fir den moglichen Endausbay, derzeit Vorplanung

® Konkrete Angaben tber die geplanten Realisierungszeitraume der beiden Gewerbeflachenentwicklungen

liegen BauGrund nicht vor.
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zeitnahe Erschlielung der Gewerbefidchen erfolgen solfite. Um standortsuchenden
Untermehmen, die aktuell Gewerbeflachen nachfragen, eine kurzfristige Verfligbarkeit
von Gewerbefldchen zusichem zu kbnnen, soliten die projekibeteiligien Kommunen
die einzelgemeindlichen Gewerbeflichenpotenziale ,gemeinsam® vermarkten. Nur so
kdnnen Betriebe berhaupt im Wirischaftsraum gehalten bzw. angesiedelt werden.
Gleichzeitig wird so bereits friihzeitig nach auffen dokumentiert, dass die Kommunen
zur Starkung des Gesamtstandortes eng kooperieren (Positiv-image).

AbschlieRend bleibt festzuhalten, dass der Inierregionale Gewerbepark Marburg im Ver-
gleich mit den Wettbewerbsstandorten durchaus konkutrenzfahig ist. Die Vermarktungs-
perspektiven sind insbesondere vor dem Hintergrund der hohen Gewerbefiachenverfug-
parkeit in der Region in ein aktives Gewerbeflachenmarketing zu Uberfihren. Dabei sind
primar die sich aus der hohen Verkehrsgunst, dem grofen Fiéchenpotenzial und den
breitgefacherten Nutzungsmoglichkeiten ergebenden Standorivorteile flir die zukiinflige
Entwicklung des Interregionalen Gewerbeparks Marburg von Bedeutung.

3.5 Zwischenfazit und Vorgaben fiir die Standortentwickiung

lm Folgenden werden die Kemaussagen der Standort- und Marktanalyse zusammenge-
fasst und die daraus resultierenden Vorgaben fir die Standortentwickiung abgeleitet:

» Der Standort Marburg verfligt (ber eine hervorragende Anbindung an das regionale
Stralensystem und — nach Realisierung der Anschiussstefle — an das Autobahnnetz.
Durch das Binnenerschiieungssystem des Gewerbeparks Marburg ist eine effiziente
Anbindung an die vorhandenen Kreisstralen zu gewéhﬁeisten {(Minimierung der Kno-
tenpunkie mit dem duBeren ErschileBungssystem). Eine Schienenverkehrsanbindung
{Giter- und Personennahverkehr) ist optional méglich.

» Der Gewerbestandort Marburg eignet sich aufgrund seiner grofflachigen Dimensionie-
rung, der geringen topographischen Nutzungseinschrankungen und der konflikiarmen
Lage fir ein breites Nutzungsspektrum (Verarbeitendes Gewerbe, Logistik, GroRhan-
del, ergénzende untemehmensbezogene Dienstleistungen). im Gewerbepark soflten
dermnnach gleichzeitig Gl- und GE-Flachen ausgewiesen werden, damit die o. g. Nut-
zergruppen bauplanungsrechilich zuldssig sind. Zudem sollte durch ein variables Er-
schlieRungssystem die Ausrichtung der GrundstiicksgroBen und -zuschnitte auf die
BedUrfnisse der potenziellen Investoren ermégiicht werden.
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=  Anhand der Gewerbefiachenbedarfsprognose wurde fir die projekibeteiligten Kom-

munen ein Bedarf an Gewerbe- und Industriefiichen von rund 88 ha (bis 2015) ermit-
teit. Es ist daher eine Konzentration der Vermarkiungsaktivitidten der projeiibeteiligten
Kommunen auf den Interregionalen Gewerbepark Marburg erforderlich.

* im Rahmen der Anzlyse des regionalen Gewerbefidchenangebots wurden fonf Kon-
kurrenzstandorte fiir den Gewerbepark Marburg emitieit. Vor diesem Hintergrund
solite sich die Entwicklung des Gewerbeparks Marburg an den sich ergebenden Fia-
chenbedarfen orientieren. Voraussetzung hierflr ist die Bildung von Bau- und Nut-
zungsabschnitten, um eine stufenweise Standortentwicklung zu ermdglichen.
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4 Stiadtebauliche Rahmenplanung

Im Folgenden wird mit der stidtebaulichen Rahmenplanung fiir den Gewerbepark Mar-
burg eine rdumiliches und inhaltliches Konzept erarbeitet, dass die Leitziele und Leitideen
flir die zukinftige Standorientwicklung beschreibt Basis {iir die Ableitung von Zielvorga-
ben sind die bisherigen Ergebnisse der Standort- und Marktanalyse sowie die Erkenntnis-
se aus der Bestandsanalyse fir die Vorhabenfiache.

Das Ergebnis der Planung wird anhand eines Strukiurkonzepts dargestelit. Dieses Struk-
turkonzept beinhaltet Aussagen zur ErschiieBung sowie zu den Bau- und Freifiachen.
AuBerdem bildet das erarbeitete Strukturkonzept die Grundiage fiir einen Gestaltungs-
plan, durch den die geplante Standortentwickiung visualisiert wird.

Die stadisbauliche Rahmenpianung wurde in Zusammenarbeit der Planungsgruppe WMWM
und dem Landschafisarchitekiturblro Scheller erarbeitet.

4.1 Stiddtebauliche Bestandsanalyse

Der Untersuchungsraum fiir die Bestandsanalyse setzt sich aus der Vorhabenflache (111
ha) und der nérdiich angrenzenden potenziellen Erweiterungsfliche (ca. 36 haj zusam-
men®™. Damit erfasst die Besiandsanalyse den gesamten, in den GEPs Detmold und
Miinster, dargesteliten GIB Marburg.

4.1.1 Stand der formellen Planverfahren

Gebietsentwickiungspianung

Die Regionalréte Detmoid und Minster haben im Herbst 2003 Beschliisse tber die not-
wendige Anderung der Gebietsentwickiungspléne gefasst und damil eine wesentliche
Voraussetzung flir den weiteren Planungs- und Realisierungsprozess geschaffen. Am
29.09.2003 hat der Regionalrat Detmold der 25. And&mfig des Gebietsentwickiungspla-
nes fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Bielefeld-Gitersioh zugestimmt. Der
Regionalrat Miinster fasste seinen Beschiuss zur 7. Anderung des Gebietsentwicklungs-

®imF olgenden wird die Vorhabenfiache auch als Plangebiet bezeichnet. Die Vorhabenfiache und die poten-
zielle Erweiterungsfiache steilen zusammen das Unlersuchungsgebiet fir die Bestandsanalyse dar.
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planes fur den Regierungsbezitk Monster, Teilabschnit Minsterland, unter dem
06.10.2003. Der GIB Marburg hat eine Gesamtflache von ca. 150 ha {vgl. Abb. 6).

Abb. 6: Gemeinsamer Anderungsentwurf fiir den GEP (Stand: 06.10.2003)
: e R | | | e

In den Beschiussfassungen zur Anderung der GEPs werden fUr die nachgeordneten
Pianverfahren folgende Zieivorgaben formuliert®:

» Die bauliche Entwickiung des Plangebietes kann erst nach dem Planfeststellungsbe-
schluss flir die Anschiussstelle zur A 2 erfoigen (vgl. Kap. 4.1.2.).

» Der GIB Marburg ist langfristig mit der Schieneninfrastruktur zu verkntpfan. Entspre-
chende Fldchen sind im Rahmen der nachfoigenden Fach- und Bauleitplanungen zu

sichern (vgl. Kap. 4.1.2).

“87 sind Planun-

* |Im Freiraum zwischen der K 12, de'r K 13 und dem Bereich ,Glnnewig
gen und Maflnahmen unzuldssig, die Entscheidungen Uber einen Haltepunkt fGr den
Personennahverkehr und einen industriegleisanschiuss fiir den GIB erschweren oder

unmdéglich machen.

8 vyl. Bezirksregierungen Detmold und Ménster, Sitzungsvorlagen 17/2003 und 582003
57 In Abstimmung mit dem Auftraggeber wurde der Bereich ,Glinnewig® nicht in die stadtebauliche Rahmen-

planung einbezogen.
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» Die erforderlichen Kompensationsmafnahmen sind in den Gebietsentwickiungsplanen
in Bereichen fir den Schutz der Natur zu konzentrieren (Empfehiung: Unterstlitzung
des geplanten Naturschutzgebietes Mirlenbrink-Holtrup-Vohrener Mark® im Kreis Wa-

rendorf).

Vorbereitende Bauleitplanung

Gegenwartig stellen die Fl&chennutzungspldne der Belegenheitskommunen Rheda-
Wiedenbriick und Oelde land- bzw. forstwirtschafifichen Fiachen fir das Plangebiet dar.

Abb. 7: Flichennutzungsplanausschnitt Abb. 8: Fldichennuizungsplanausschnitt
Stadt Oelde ' Stadt Rheda-Wiedenbriick

i

Queite; Stadt Rheda-Wiedenbrick

Unter Berticksichtigung der regionalpianerischen Ziele sind zur Entwickiung des Gewer-
beparks Marburg die Fidchennutzungspléne beider Kommunen zeitnah anzupassen (vgl.
Kap. 5). Mit Rechtskraft der jeweiligen Planénderungen werden die planungsrechtlichen
Vorausseizungen fiir die verbindliche Bauleitplanung geschaffen.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir die Realisierung des Interregionalen Gewerbeparks Marburg ist die Aufsteliung von
verbindlichen Bauleitplénen (Bebauungspiéne) erforderlich. Wesentliche Grundlage fur
die Bebauungsplanung ist die vorliegende stadtebauliche Rahmenplanung {vgl. Kap. 5}.

Landschaftsplanung

Far den Bereich Marburg liegen keine Landschaftspifne vor. Der dstliche, im Kreis Gi-
tersioh gelegene, Teil des Plangebiets ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen (vgl.
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Anhang 4). Im Rahmen der Bauleitplanverfahwen ist eine Anpassung dieser Schutzge-
bietsausweisung notwendig.

4.1.2 Verkehrsanbindung

Strallenverkehr

Das Plangebiet verfligt derzeit durch die angrenzenden Kreisstralen K 6, K12 und K 13
{iber eine gute Einbindung in das regionale Kreisstralennetz (vgl. Anhang 4). Die wesent-
lichen Uberdrllichen Verkehrsachsen (A 2, B 55, B 61, B €4) sind derzeit jedoch nicht oh-
ne Ortsdurchiahrt zu erveichen. Zur Gewsahrieistung einer qualifizierien Stralenverkehr-
sanbindung sind - wie bereits in Kap. 2.4.2 angedeutet — weitere Infrastrukturmaznahmen

notwendig.
Abb. 3: Derzeitige StraBenverkehrs- Abb. 10: Zukiinftige Verkehrserschlie-

anbindung iiberdie K 8 fung ither die angrenzende A 2

Der Kreis Gitersioh betreibt federfiihrend und in Abstimmung mit dem Landesbetrieb
StraRenbau NRW das Planverfahren fUr die geplante Autobahnanschlussstelle zur A 2
und die Verbindungsstrae (Querspange) zur B 61. Nach Ricksprache mit dem Kreis
Gtersloh® ergibt sich hierzu folgender aktueiler Sachstand:

Anschiussstelle A 2

Die Zustirmmung des Bundesministeriums fir Verkehr zur Emrichiung der Anschiussstelle
Marburg liegt seit dem 16.06.1999 vor. Die ministerielle Zustimmung zum Bauentwurf und
dem zugehbrigen landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde bisher nicht erteilt. Den-
noch 'geht der Kreis Gitersloh davon aus, dass der Antrag auf Einleitung des Planfest-
stellungsverfahrens Mitte 2004 bei der Bezirksregierung Detmold eingereicht werden

% Telefonat mit Herrn Pfortner (Kreis Gitersioh, Wirtschaftsférderung) vom 18.06.2004
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kann. Die Bezirksregierung ist Tragerin des Verfahrens, der Planfeststeliungsbeschluss
ergeht durch das Ministerium fr Verkehr, Energie und Landesplanung NRW. Ohne Be-
riicksichtigung eventueller Klagen ist nach Auskunft des Kreises fir das Jahr 2005 mit
dem Planfeststeliungsbeschluss zu rechnen. Zielvorgabe ist es demnach, mit dem Bau
der Anschlusstelle im Jahr 2006 zu beginnen.

Der Kreis Gutersloh hat BauGrund die Vorplanung fiir den Autobahnanschiuss sowie den
zugehdrigen Parkplatz (fir Berufspendler) zur Verfigung gestelit. Die Plangrundiagen
sind in die stadtebauliche Rahmenpianung flir den Interregionalen Gewerbepark Marburg

Ubermomimen worden,

Verbindungsstralle zur B 61

Die neue Verbindungsstrate zur sGdiich der A 2 verlaufenden B 61 ist erforderiich, um
eine ortsdurchiahrtfreie Verkehrsanbindung des Gewerbeparks Marburg in Richitung Si-
den zu gewahrleisten (vgl. Abb. 6).

Ein anlasslich des StraBenbauvorhabens gebildeter Arbeitskreis mit verschiedenen Tra-

gern &ffentlicher Belange hat sich zur Vorbereitung des Linienbestimmungsverfahrens fr

gine von drei mﬁgliéhen Trassenvarianten ausgesprochen. Darauf aufbauend soll im

Herbst 2004 der Antrag auf Einleitung des Linienbestimmungsverfahrens durch den Kreis

Giitersioh eingereicht werden. Die Aufnahme des Planfeststellungsverfahrens ist fir das

Jahr 2006 geplant, sodass im Jahr 2008 mit dem Beginn der Baumanahmen zu rechnen
ist. Nach derzeitigern Stand wird der Kreis Gltersloh Straenbaulastirager.

Schienenverkehr

Industriegleisanschluss

im Rahmen einer Machbarksitsstudie zum Schienenglterverkehr in Oelde wurde die
Méglichkeit eines industriegleisanschiusses fir den Gewerbepark Marburg untersucht®™.
Die Studie kommt zu dem Schiuss, dass eine Anbindung des Gewerbeparks an die
Hauptstrecke Dortmund - Berlin verkehrstechnisch machbar ist. Es wird daher ein Tra-
ssenverlauf im westlichen Plangebiet vorgeschiagen. Allerdings weisen die Guiachter
darauf hin, dass die Entscheidung zur Realisierung des Gleisanschiusses von den kon-
kreten Bedarfen der potenzielien investoren im Gewerbepark Marburg abhéngig ist Alter-
nativ haben die zukiinftigen Untemehmen am Standort Marburg die Mbglichkeit, benach-

% vgi. Heusch/Bogsefeldt, Schienengiterverkehr in Oelde, Machbarkeitsstudie, Aachen 1997
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barte Umschlagterminals des kombinierten Verkehrs (z. B. in Giitersioh) zu nutzen. Fer-
ner weisen die Gutachter darauf hin, dass der vorgeschliagene Trassenveriauf planungs-
rechtlich zu sichern ist, um die Option flir eine zukinflige Realisierung des industriegleis-
anschiuss aufrecht zu erhalten.

Die gutachterfichen Empfehiungen zur Schienenanbindung des Cewerbeparks Marburg
stimmen mit den regionalplanerischen Zielen Uberein und werden in der stadtebaulichen
Rahmenpilanung berlcksichiigt.

Haltepunkt Personennahverkehr

im GEP ist die Einrichiung eines Hailepunkies fUr den Personennahverkehr am Knoten-
punkt der Bahnlinie mit der K 13 vorgesehen. In Verbindung mit ergénzenden Buslinien
kann zuk(nftig eine gute Erreichbarkeit des Standoris Marburg mit 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln erzielt werden. Derzeit stelit der Bahnhaltepunkt in Abhéngigkeit von der zukinfti-
gen Bedarfgsituation jedoch eher eine langfristige Handlungsoption dar.

4.1.3 Nutzungsstrukiur

Das Untersuchungsgebiet ist durch eine homogene Nutzungsstruktur gekennzeichnet.
Pragend sind grofirdumige landwirtschaftliche Fidchen, wobei der Ackerbau gegeniber
der Granlandnutzung deutlich tberwiegt. Die ausgedehnten landwirtschaftlichen Fidchen
werden durch Baum-Hecken und Baumgruppen gegliedert (vgl. Kap. 4.2.1).

Abb. 11 und 12: Weitldufige Ackerflichen prigen das Plangebiet

!
|

Wahrend die nachstgelegene, planungsrechtlich gesicherte Wohnnutzung (in Oelde) ca.
2,5 km vom Gewerbepark Marburg entfemt liegt, befinden sich im Untersuchungsgebiet
solitdre Einzelnutzungen. Die bestehenden Hofstellen im ndrdlichen Untersuchungsgebiet
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