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Teil II: Umweltbericht

Hinweis: Dieser Umweltbericht wird gemal der Abschichtungsregelung des 8 2(4) Satz 5 - wonach
bei Planen, die zu einer Planhierarchie gehdéren, Mehrfachpriifungen vermieden werden sollen - fir
den Bebauungsplan Nr. 24, 2. Anderung ,An der Tiefe” und den im Parallelverfahren gemaR § 8(3)
BauGB zu andernden Flachennutzungsplan (60. FNP-Anderung) zusammen erstellt.

1.1

Einleitung

Inhalt und Ziele der 60. FNP-Anderung und des Bebauungsplanes Nr. 24, 2. Anderung
- Kurzdarstellung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbriick stellt fir den Bereich zwischen
OstenstralRe / Rietberger StralRe und der Emsaue grof3flachig Flachen fir Gemeinbedarf
dar. Entlang der WasserstralRe sind Kerngebiete dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung setzt im Siidosten des historischen Stadtkerns
von Wiedenbriick dementsprechend insbesondere Kerngebiete und Flachen fir Ge-
meinbedarf fest. Der bereits damals vorhandene Gebaudebestand wurde lberplant, der
Bebauungsplan sichert bestandsorientiert u.a. die Flachen fir Kreisverwaltung, Kreis-
sparkasse, ev. Kirche etc. und bereitet den Neubau des Amtsgerichtes vor.

Allgemeines Planungsziel ist in besonderem Mal3e die zentrumsnahe Nachverdichtung
u.a. zur Sicherung der Wohnnutzung in der Innenstadt. Wesentlicher Inhalt der FNP-
Anderung und der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ist deshalb, die sied-
lungsstrukturell glinstig gelegenen, jedoch bislang unternutzten Flachen zwischen Kreis-
sparkassenparkplatz, der Tiefe und der Emsaue fir wohnbauliche Zwecke zu mobi-
lisieren.

Der Geltungsbereich der 60. FNP-Anderung mit einer GroRe von ca. 0,81 ha umfasst
die Flurstiicke 60 und 69 nérdlich der Emsaue. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 24 mit einer GrofRe von ca. 0,57 ha befindet sich im stdlichen Abschnitt des
Plangebietes Nr. 24 und beschrénkt sich auf das Flurstiick 69. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 setzt flr diesen Bereich Flache fir Gemeinbedarf, hier:
Amtsgericht sowie Wasserflache fest. Fir den Amtsgerichtsneubau waren die Bau-
grenzen sehr grofRzligig festgelegt, die nur sehr begrenzt getroffenen weiteren Fest-
setzungen relativ offen gehalten. Die Flurstiicke 60 und 69sind bisher nicht bebaut
worden und werden als Griinland intensiv genutzt (Pferdeweide) bzw. als Griinland-
brache freigehalten.

Die 60. Anderung des FNP stellt die Flachen kiinftig als Wohnbaufldchen dar.

Der Bebauungsplan Nr. 24, 2. Anderung , An der Tiefe” konkretisiert dieses Planungs-
ziel und entwickelt somit unter Berlicksichtigung der Nachbarschaft zum historischen
Stadtkern sowie zur Emsaue ein Wohnprojekt mit voraussichtlich 4 Gebauden auf
Flurstiick 69 in 2'/2-geschossiger Bauweise. NutzungsmaRe wie Grundfldchenzahl
GRZ mit 0,4, Begrenzung der Trauf-/Firsthdhen etc. orientieren sich an der Bebauung
in der Nachbarschaft. Die Gestaltung der Gebaude wird auf das Umfeld abgestimmt
und orientiert sich an den Vorgaben der Gestaltungssatzung fir Wiedenbriick.

Die Anbindung an das ortliche und Uberdrtliche StraRennetz erfolgt tber den An-
schluss an die Wassertrasse im Westen. Diese kann das zuséatzliche Verkehrsauf-
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1.2

kommen ohne Probleme bewaltigen. Das Plangebiet wird an die zentralen Ver- und
Entsorgungsanlagen angeschlossen.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlduterung der konkreten
Planungsziele wird auf Teil | Begrindung zur 60. Anderung des Flachennutzungs-
planes und des Bebauungsplanes Nr. 24, 2. Anderung verwiesen.

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich in Bezug auf die heutige Nutzung um
folgende Teilflachen:

Tabelle 1: Teilflaichen — Bestand

- Verkehrsflache (versiegelte Flache) ~ 0,05 ha
- Grinland (Weide) - Flurstiick 60 ~ 0,18 ha
- Grinlandbrache - Flurstiick 69 ~ 0,57 ha

Tabelle 2: Geplante Nutzungen gemaR B-Plan Nr. 24, 2. Anderung

- Allgemeines Wohngebiet ~ 5.500 m?
- Verkehrsflache ~ 220 m?

Tabelle 3: Geplante Nutzungen gemaR 60. FNP-Anderung
- Wohnbauflachen ~ 8.100 m?

Hinweis: GréBen ermittelt auf Basis der Plankarte im Malstab 1:500, Werte gerundet!

Durch den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 24 bestehen Baurechte fiir den Ande-
rungsbereich. Vorbereitet werden durch die Plandnderung ca. 0,57 ha Wohnbauflache
einschlielllich Verkehrsanlagen. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 24,
2. Anderung werden bei den mdglichen Haustypen etwa 2.500 m? dauerhaft ver-
siegelt.

Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten iibergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten (bergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu beachten und zu prifen. Die jeweiligen Rahmen-
vorgaben sind entweder als striktes Recht zu beachten und einzuhalten oder nach
Prifung im Plangebiet angesichts konkreter Aspekte in der Abwagung ggf. begriindet
zu Uberwinden. Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind in den vorliegenden
Bauleitplanverfahren im Plangebiet bzw. im Umfeld vorrangig folgende umwelt-
relevante Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter Bedeutung:

a) Im Gebietsentwicklungsplan (GEP), Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld ist das Plan-
gebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) sowie als Freiraumbereich zum Schutz
der Landschaft bzw. fiir die landschaftsorientierte Erholung dargestellt.

b) Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt ist der Bereich der 2. Ande-
rung des B-Planes Nr. 24 als Fldche fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Offent-
liche Verwaltung dargestellt Entgegenstehende umweltrelevante Ziele sind nicht
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c)

dargestellt. Parallel zum Bebauungsplan Nr. 24, 2. Anderung, fiihrt die Stadt
Rheda-Wiedenbriick die 60. FNP-Anderung durch. Auf den FNP sowie die 60. FNP-
Anderung wird verwiesen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) des Kreises
Gutersloh und grenzt auch nicht direkt an ein LSG an. Das Plangebiet befindet sich
jedoch z.T. im Uberschwemmungsgebiet. Die Vorgaben des WHG sind zu beachten
(vgl. Kapitel 2.1.1 a.3). Weitere naturschutzrechtliche Schutzfestsetzungen liegen
im Plangebiet oder im ndheren Umfeld soweit heute bekannt nicht vor, weitere
MafRnahmen sind insofern nicht erforderlich.

Im Plangebiet oder im ndheren Umfeld befinden sich keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung oder europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes.

Auszuwerten sind darlber hinaus - soweit vorhanden - ortliche Kartierungen,
Biotopkataster oder Biotopverbundplanungen. Im Plangebiet sind keine schutz-
wirdigen Biotope vorhanden. Die Emsaue ist erst Ostlich der StraRe Am neuen
Werk 6stlich aulRerhalb des Plangebietes im Biotopkataster als schitzwirdiges
Biotop gefiihrt.

d) Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemalR & 21(1) BNatSchG auf

Grundlage des BauGB 2004, hier insbesondere nach 8 1a(3) BauGB abzuarbeiten.
Far den verursachten, fir unvermeidbar gehaltenen (zunéchst planerischen) Eingriff
in Natur und Landschaft sind entsprechende AusgleichsmaRnahmen zu ermitteln.
Uber die Ergebnisse ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden. Das
Plangebiet ist bisher als Flache fir Gemeinbedarf, Amtsgericht, Wasserflache und
offentliche Parkflache festgesetzt. Durch die Plandnderung wird allenfalls eine
ahnlich hohe Versiegelung erreicht.

e) Die Bodenschutzklausel im Sinne des 8§ 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88§ 1ff.

f)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden,
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten etc. Flachen geniel3en Vorrang.
Zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaf 8 2(1) BBodSchG,
hier ist ggf. eine besondere Auseinandersetzung mit den Belangen des Boden-
schutzes in der bauleitplanerischen Abwagung erforderlich (vgl. Kapitel 2.1.3).

Die Anforderungen des 8 51a Landeswassergesetz zur Rickhaltung und soweit
moglich Versickerung von nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind
zu prifen (vgl. Kapitel 2.1.4).

Ver- und Entsorgung sind aus Umweltsicht nach den einschlagigen Anforderungen
zu sichern.

g) Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind im Bebauungsplanver-

fahren auf Basis des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu prifen.
Hervorzuheben ist insbesondere 8 50 (Planung) BImSchG als sog. , Trennungsge-
bot unvertraglicher Nutzungen”. Ergdnzend sind je nach Sachverhalt ggf. ein-
schldgige Verordnungen und Verwaltungsvorschriften in die Prifung und Abwa-
gung einzubeziehen. Auf Kapitel 2.1.1 (a.2) wird verwiesen.
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2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen'

Prifungsgrundlage ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des aktuellen
Umweltzustandes und der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter nach
8 2 UVP-Gesetz und im Sinne der 88 1ff. BauGB. Die einzelnen Schutzgiiter werden
systematisch vorgestellt und geprift, im Ergebnis werden Anforderungen und er-
ganzende Vorschlage flr die Beachtung im Planverfahren dargelegt.

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen auf Grund der Komplexitat zwangs-
ldufig eine Reihe von Wechselwirkungen, genannt seien z.B. Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasserhaushalt. Je
nach Beeintrdchtigungsgrad, Umfang und Art der Regelungen wird jeweils zu den
einzelnen Schutzgltern auf Wechselwirkungen eingegangen oder es erfolgen Quer-
verweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt sowie MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen?

2.1.1 Schutzgut Mensch

a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Der Mensch ist durch den Bebauungsplan unmittelbar betroffen

= als Alteigentiimer, Pachter/Mieter oder Nachbar, der z.B. bisherige Nutzungen auf-
geben muss oder der durch die heranriickende Bebauung eine Veranderung in
seinem bisherigem Wohnumfeld erfahrt;

= als kiinftiger Bewohner des Baugebietes, dessen Belange im Bebauungskonzept be-
ricksichtigt werden muissen oder der verschiedenen direkten oder indirekten Ein-
wirkungen durch die Planung ausgesetzt werden kann.

Die Wirkungen stehen in Wechselwirkung mit den Schutzgitern Natur und Land-
schaft, Wasser, Luft und Klima und werden z.T. auch dort behandelt.

Lage, stadtebauliche Situation und weitere Rahmenbedingungen im naheren Umfeld
sind als Standortqualitat, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fiir den
Menschen aus Sicht des Umweltberichtes wie folgt zu charakterisieren:

a.1) Lage, Nutzungen, bauliches Umfeld und ErschlieBung

Das Plangebiet der 60. FNP-Anderung und des Bebauungsplanes Nr. 24, 2. Anderung
schlie3t an die siiddstliche Bebauung des Wiedenbriicker Altstadtkerns an und befin-
det sich Ostlich der WasserstralRe im rlickwaértigen Bereich im Anschluss an die Ge-
baude/Stellplatzflachen der Kreissparkasse.

" Im Planverfahren Nr. 60 und im Planverfahren Nr. 24, 2. Anderung werden Planvorhaben, Standort-
frage, Immissionsschutz, Verkehrsfragen, Ausgleichsregelung etc. in Teil | Begriindung aus planungs-
rechtlicher Sicht ausfihrlich erldutert. In Teil Il Umweltbericht werden zur Vermeidung von Wieder-
holungen an geeigneter Stelle Kurzaussagen und Querverweise aufgenommen. Wiederholungen lassen
sich jedoch nicht ganz vermeiden, um v.a. interessierten Blrgern eine mdglichst selbststandig nachvoll-
ziehbare Bearbeitung zu bieten.

2 Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird die in der BauGB-Anlage zu §§ 2(4), 2a BauGB vorgenommene

systematische Reihenfolge Nr. 2.a Bestandsaufnahme und Nr. 2.c MaBnahmen - gegliedert nach den
Schutzglitern gemafi 8 2(1) UVPG -zusammengefasst.
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Die Flache liegt am Rande des historischen Stadtkerns, der Marktplatz mit einer Kon-
zentration von Geschéaftsflachen etc. ist nur ca. 350 m entfernt. Die fir das Plange-
biet relevanten Infrastruktureinrichtungen wie z.B. Schule mit Sportanlagen und Ver-
sorgungseinrichtungen u.a. des taglichen Bedarfes sind sowohl fuRlaufig als auch mit
dem Fahrrad sehr gut zu erreichen.

Die Flachen werden als Grinland genutzt (Weide) bzw. als Grinlandbrache freige-
halten, eine Bebauung ist bislang nicht erfolgt. Die Flachen sind jedoch bereits fir
eine Bebauung vorbereitet worden (siehe Teil | Begriindung bzgl. FNP Darstellung). Im
Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung ist die Flache zudem fiir einen Neubau des Amts-
gerichtes vorgesehen gewesen. Angesichts der langfristigen Vorbereitung und der im
Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung festgesetzten Nutzung musste mit einer bau-
lichen Inanspruchnahme der Flache gerechnet werden.

Das direkte Umfeld des Plangebietes wird durch die Gebaude / Stellplatzflachen der
Kreissparkasse im Nordwesten gepragt. Hierbei handelt es sich um einen Gebaude-
komplex in 2'/2-geschossiger Bauweise (Traufhéhe von 9,70 m bzw. 10,60 m, First-
héhe von 14,40 m bzw. 15,60 m). Weiter nach Norden folgen die Kreisverwaltung mit
Stellplatzflachen, die ev. Kirche sowie weitere Mischnutzungen. Westlich des Plange-
bietes liegt das Gebdude WasserstralRe 2/4, ein 2'/2-geschossiges Wohnhaus mit
Walmdach (Traufhéhe von 7,30 m, Firsthohe von 12,80 m). Entlang der Wasser-
stralle befinden sich die Mischnutzungen des sidlichen Altstadtbereiches (kleinere
Laden, Dienstleister, Wohnen). Westlich der Reumont-Promenade und stdlich der
Ems liegen Wohngebiete.

Das Plangebiet besitzt trotz der Lage angrenzend an das Grundstlick der Kreisspar-
kasse mit Pkw-Verkehr etc. auf Grund der Ndhe zum innerstadtischen Erholungs-
schwerpunkt Emsaue mit FuR-/Radwegen, Spielplatzen etc. und der vorhandenen
Grinbestande aus Umweltsicht eine hohe Qualitat und Attraktivitat fir die kinftigen
Bewohner.

Lage und Rahmenbedingungen des Plangebietes werden unter Umweltgesichtspunk-
ten zum Schutzgut Mensch insgesamt als gut geeignet fir das Planungsziel bewertet.

a.2) Vorbeugender Immissionsschutz

Im Untersuchungsgebiet kénnen aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes
mogliche Larmemissionen durch Verkehr, Luftschadstoffe oder sonstige Immissionen
Bedeutung erlangen:

= Larmimmissionen durch Verkehr:

Verkehrslarm kann auf das Plangebiet zundchst im Westen von der WasserstraRe
und im Siden von der Lippstadter StraBe (K 1) einwirken.

Nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Stellplatz der Kreisspar-
kasse, der Uber den Stichweg (Planstral3e) erschlossen wird. Bei der Stellplatzan-
lage handelt es sich nach heutigem Kenntnisstand insbesondere um einen Mitar-
beiterparkplatz mit dementsprechend geringerer Wechselfrequenz. Von Kunden der
Kreissparkasse wird die Parkflache vermutlich nur untergeordnet genutzt. Emis-
sionen durch die an- und abfahrenden Pkw kénnen somit insbesondere morgens
und am spaten Nachmittag auf die angrenzende geplante Wohnbebauung einwirken.



Stadt Rheda-WD: 60. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 24, 2. Anderung ,An der Tiefe” - Umweltbericht 7

= (Theoretische) Larmimmissionen durch die benachbarte 6ffentliche Stellplatzanlage:

Das westlich angrenzende Flurstiick 60 ist in der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 24 als 6ffentlicher Stellplatz festgesetzt worden. Dieser sollte nach den
damaligen Planungszielen dem Parkplatzbedarf fir den Stadtkern Wiedenbriick
dienen. Das Grundstlck wird jedoch bislang nicht bestimmungsgemal genutzt, in
der Ortlichkeit ist der 6ffentliche Stellplatz nicht vorhanden. Eine Untersuchung vor
ca. 10 Jahren hat gezeigt, dass es bezliglich der bendtigten Stellplatze kein Men-
genproblem, sondern vielmehr ein Verteilungsproblem gibt. Es ist demnach frag-
lich, ob heute Uberhaupt noch Bedarf an der Umsetzung der Planung besteht.

= Luftschadstoffe und sonstige Immissionen: - sieche Schutzgut Luft -

Zur Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen wurde parallel zu den friihzeitigen Ver-
fahrensschritten ein Larmgutachten?® erarbeitet, das im Anhang der Begriindung zum
Bebauungsplan beigefligt ist.

Ausgehend von einer Verkehrsbelastung von ca. 8.450 Kfz/Tag (Lkw-Anteil von ca.
4,5%) auf der WasserstralRe und ca. 6.100 Kfz/Tag (Lkw-Anteil von ca. 8 %) auf der
Lippstadter StraRe und Messungen Vorort an reprasentativen Immissionspunkten in
einem vom Gutachter definierten Zeitfenster* werden die auf das Plangebiet einwir-
kenden Larmemissionen des StralRenverkehrs und der Stellplatzanlage der Kreisspar-
kasse ermittelt.

Gemal Gutachten werden ohne Berlicksichtigung der geplanten Wohnhé&user, jedoch
unter Bericksichtigung der bestehenden Gebaude die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts fir Allgemeine Wohngebiete
sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59/49 fir Allgemeine Wohn-
gebiete im gesamten Plangebiet eingehalten.

a.3) Hochwasserschutz

Nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Teichflache ,Die Tiefe”.
Weiter im Siden folgt der Flusslauf der Ems. In naturnahen Okosystemen von FlieR-
gewassern und Auen ist Hochwasser ein wesentlicher Faktor. Verhindern lasst sich
Hochwasser nicht, aber dessen Gefahren und Schéaden lassen sich durch eine gesamt-
heitlich ausgerichtete Hochwasservorsorge vermindern, um Menschen und Sach-
glitern bestmdglichen Schutz zu bieten. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
verlauft im sidlichen Bereich der Plangebiete. GemaR § 31b(6) WHG sind Uber-
schwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Rilckhalteflaiche zu erhalten. Nach
§ 31b(4) WHG dirfen in Uberschwemmungsgebieten durch Bauleitplane somit keine
neuen Baugebiete ausgewiesen werden. Die zustdndige Behorde kann die Aus-
weisung neuer Baugebiet jedoch ausnahmsweise zulassen, wenn bestimmte Bedin-
gungen erflllt sind. Die Stadt Rheda-Wiedenbriick hat bei der Unteren Wasserbehorde
des Kreises Glitersloh einen Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Befreiung
gemal 8 113 Landeswassergesetz gestellt. Die Befreiung wurde von Seiten der Be-
horde im Oktober 2006 erteilt.

3 Schalltechnische Untersuchung an dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24, 2. Anderung "An

der Tiefe", Ing.Bliro Makel, Oelde, 17.02.2006
4 wochentags (Mittwoch) von 8:00 bis 11:00 und 21:45 bis 23:15
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a.4) Bodenverunreinigungen

Bezlglich Altablagerungen im Plangebiet wird auf Kapitel 2.1.3 Schutzgut Boden ver-
wiesen.

a.b) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung

Die hauslichen Abfélle der benachbarten Anlieger werden durch die Bewohner bereits
getrennt in Muilltonnen/Containern fir Wertstoffe und Restmll gesammelt und alle
14 Tage durch den stadtischen Abfallentsorgungsbetrieb abgeholt. Konflikte durch
das neue Wohngebiet werden nicht gesehen. Im Plangebiet besteht eine Wendemadg-
lichkeit.

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen. Die sachge-
rechte Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanal-
netz. Die Flachen werden im Trennsystem entwassert. Die Schmutz- und Regen-
wasserbeseitigung erfolgt zur WasserstraRe. Bei den Flachen handelt es sich jedoch
um eine Flache, die nicht in die vorhandene hydraulische Berechnung der Oberflachen-
entwasserung einbezogen wurde.

b) MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Unter Umweltgesichtspunkten sind im Verhaltnis zum Schutzgut Mensch folgende ge-
plante MaRnahmen bedeutsam oder sollten ergriffen werden:

b.1) Bebauung - Lage, Nutzungen, bauliches Umfeld, ErschlieBung (zu a.1)

= |m gesamten Anderungsbereich wird die Versiegelung durch eine engere Fest-
legung der Baugrenzen sowie durch eine erstmalige Aufnahme der Grundflachen-
zahl GRZ 0,4 begrenzt.

= Durch die Plananderung werden Volumen und H6he nunmehr konkret durch die
Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen begrenzt. Die bisher zuladssige voll 3-ge-
schossige Bebauung wird auf eine 2'/2-geschossige Bebauung (zwei Vollgeschosse
zzgl. Dachgeschossausbau) reduziert.

= Fir den Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung galten bislang die Regelungen der
BauNVO von 1977. Durch diese Anderung erfolgt die Umstellung auf die BauNVO
von 1990. Durch die Novellierung der BauNVO wurde u.a. die Anrechnungsregel
nach 8 19(4) BauNVO geandert. Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze etc. sind
anders als vorher zusammen mit der Hauptanlage grundsatzlich anzurechnen.
Diese Regelung dient der Begrenzung der maximalen Versiegelung.

= In der 2. Anderung des B-Plans Nr. 24 werden umfangreiche planungs- und bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die eine ortstypische Bebauung an-
streben und Ricksichtnahme auf Nachbarschaft, Anpassung an den Bestand / Ge-
bdude des historischen Altstadtkerns, N&dhe zur Ems und Sicherung einer zielge-
rechten Bebauung fir die kiinftigen Bewohner gewahrleisten sollen. Durchgrei-
fende Nutzungseinschrankungen fir die heutige Nachbarschaft durch eventuelle
Anspriiche der klinftigen Bewohner werden im Rahmen der ortsliblichen Sied-
lungsentwicklung nicht gesehen.
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= Die Geholzbestande auf dem Flurstliick 69 binden das Gebdude gut gegenliber dem
weiteren Umfeld ein. Ein Erhalt und eine Einbindung in das Bebauungskonzept
sollte angestrebt werden.

= Das Plangebiet wird im Westen an die leistungsfahig ausgebaute Haupterschlie-
Bung Wasserstralle angebunden. Das Ziel- und Quellverkehrsaufkommen der er-
warteten Wohneinheiten kann hier gut bewaltigt werden (vgl. auch Begriindung
zum B-Plan). Eine gewisse Belastung von Altanliegern ist nicht zu vermeiden. Eine
ggf. problematische, bisher unvorhergesehene zusatzliche Belastung der umge-
benden Nutzungen wird jedoch nicht erwartet.

= Gewisse Auswirkungen in der Bauphase auf die Nachbarschaft durch Baustellen-
verkehr und Bautétigkeit werden nicht zu vermeiden sein. Zuséatzliche MalRnahmen
werden jedoch nicht erforderlich.

b.2) Vorbeugender Immissionsschutz (zu a.2)

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Es
werden keine MalRnahmen zur Verringerung bzw. zum Ausgleich erforderlich.

b.3) Hochwasserschutz (zu a.2)

Das durch die Baukérper im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet verloren gehende
Retentionsvolumen soll unmittelbar angrenzend im Verhaltnis 1:1 durch Abtrag des
Gelandes kompensiert werden. Die Fertigstellung der AusgleichsmalRnahme ist vor
Errichtung der Wohnhauser bei der unteren Wasserbehdérde des Kreises Guitersloh
nachzuweisen.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen im Plangebiet sollen Gber die Ordinate des
hundertjahrigen Hochwassers angehoben werden. Jedoch besteht die Mdglichkeit von
selteneren Hochwasserereignissen (z.B. HQ120). Es kann daher nicht ganzlich ausge-
schlossen werden, dass ggf. Wasser auch in die Ubrigen Bereiche hinein steigen
kénnte. Hierauf wird im Bebauungsplan textlich ausdricklich hingewiesen. Die ge-
plante Bebauung ist gegen einen Hochwasserstand von NN +72,80 m zu sichern.
Auf der Plankarte des Bebauungsplanes soll auf diesen Sachstand hingewiesen
werden.

Den Hochwasserabfluss behindernde Zaunanlagen quer zur FlieRrichtung der Ems sind
im Uberschwemmungsgebiet zu vermeiden.

b.4) Bodenverunreinigungen (zu a.4)

Auf Kapitel 2.1.3 Schutzgut Boden verwiesen.

b.5) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung (zu a.5)

Durch die vorhandene Nachbarschaft und die vorhandenen Anlagen ergeben sich aus
Umweltsicht keine erkennbaren besonderen Anforderungen oder Auswirkungen auf
Fragen der Abfallwirtschaft und der Ver- und Entsorgung. Schmutzwasserkanéle im
Plangebiet sind gegen den Eintritt von Hochwasser zu sichern.
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Im Plangebiet ist ein entsprechendes Rickhaltevolumen bereit zu stellen, um Nieder-
schlagswasser auf den natulrlichen Abfluss gedrosselt ableiten zu kénnen.

Auf Grundwasserentnahmen fir Trinkwasserzwecke im Plangebiet ist aus Vorsor-
gegrinden zu verzichten (vgl. Kapitel 2.1.3). Beziiglich einer Entnahme von Grund-
wasser zu Brauchwasserzwecken (z.B. Gartenbewdsserung) wird eine Abstimmung
mit dem Kreis Gltersloh, Untere Wasserbehérde empfohlen.

b.6) Sparsamer Energieeinsatz, Nutzung erneuerbarer Energien

Durch die neue Wohnbebauung wird im Plangebiet Energiebedarf ausgelést. Ange-
strebt wird ein sparsamer Energieeinsatz, auf den die Bauleitplanung allerdings keinen
Einfluss hat. ErschlieBung und Bebauung sollen eine weitgehende Orientierung der
Wohn- und Freiraumbereiche der Neuplanung Richtung Siden mit hohem Wohnwert
und energetischen Vorteilen ermdglichen. Aus solarenergetischer Sicht ist eine
Drehung der Gebdude um 30° aus der Sitdrichtung noch relativ unkritisch, allgemein
wird eine Abweichung von maximal 45° fir die Mehrzahl der Gebaude einer Planung
empfohlen. Der Verlust an theoretisch maximal moglichen Strahlungsgewinnen be-
tragt dann tolerierbare 1-3% (siehe z.B. Planungsleitfaden - 50 Solarsiedlungen in
NRW, Landesinitiative Zukunftsenergien NRW, Disseldorf 1998).

Die Nutzung erneuerbarer Energien kann ebenfalls nicht vorbereitet, sondern nur an-
geregt werden.

Schutzgut Mensch — Zwischenergebnis:

Es verbleiben nach dem gegenwartigen Kenntnisstand unter Berlicksichtigung der ge-
planten MaBnahmen zur Anpassung des Vorhabens an die Umgebung in der Summe
voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzbedirf-
nisse der Menschen. Es wird erwartet, dass die umweltrelevanten Belange aller
Betroffenen nach den gesetzlichen Mal3stdben zu einem angemessenen Ausgleich ge-
bracht werden kénnen.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen - Landschaftspflege
a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Das Plangebiet ist insgesamt nicht bebaut. Das Flurstiick 60 wird als Weide genutzt
das Flurstiick 69 ist brachgefallen, es haben sich hier bereits einzelne Hochstauden
angesiedelt, in der 6stlichen Spitze ist das Brachstadium weiter fortgeschritten. Im
Osten (Flurstliick 69) schirmen umfangreiche Geholzbestadnde das Plangebiet gegen-
Uber dem Umfeld ab. Es handelt sich i.W. um Weiden (auch groRere Trauerweiden),
Erlen etc., insbesondere wasserbedirftige Baumarten, die gerade in diesem Gebiet
auf Grund des starkeren Grundwassereinflusses gute Bedingungen vorfinden. Die
Trauerweiden entlang der Wasserflache ,Die Tiefe” waren jedoch sehr alt und z.T. in
einem relativ schlechten Zustand. Bei den Sturmereignissen im Winter 2006/2007
wurden diese Badume weiter geschadigt. Laut Altlasten-Gutachter ist fir eine rick-
standslose Auskofferung der schadhaften Bodenzonen das Entfernen samtlicher
Baume in diesem Bereich erforderlich. Die Baume entlang der Uferlinie wurden somit
im Frihjahr 2007 vollstandig gefallt. Das in der Ostspitze des Plangebietes stockende
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Erlenwaldchen muss nach Aussage des im April 2007 vorgelegten Sanierungsplanes
zur rickstandslosen Beseitigung der Altlast ebenfalls gefallt werden.

Die umgebenden Gebaude grenzen das Plangebiet nach Norden und Westen baulich
weitgehend ab. Von den Freiflaichen im Siden ist die Flache durch die vorhandenen
Geholzbestédande ebenfalls nur in Teilbereichen einsehbar. Laut Gutachter ist heute
jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich die Aufflllung (Altlast) stellenweise bis in den
Wourzelraum dieser Baume erstreckt. Ggf. ist zur erfolgreichen Sanierung die Entfer-
nung einzelner Baume erforderlich.

Die Flachen im Plangebiet besitzen trotz der Lage angrenzend an den Siedlungsraum
(umgebende Bebauung, Stérungsdruck) durch die Ndhe zur Ems /Emsaue eine ge-
wisse Okologische Wertigkeit. Durch den Bebauungsplan Nr. 24 bestehen jedoch
bereits Baurechte. Angesichts der Rahmenbedingungen und im Vergleich zu den bisher
insoweit offenen Festsetzung Uber BaugroRRe etc. fihrt das Vorhaben voraussichtlich
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Das abgegrenzte
Plangebiet als lokaler Landschaftsraum wird dagegen durch das Projekt nachhaltig
veradndert, der Biotoptyp Griinland, ein Teil der vorhandenen Gehdlze und die durch
Versiegelung Uberbauten Flachen gehen dauerhaft verloren.

Die Ems ist 6stlich der StraRe Am neuen Werk bis zur Flammenmiihle im Biotopkataster
unter der Objekt-Nr. BK-4115-210 als schutzwiirdiges Biotop gefiihrt. Der Abschnitt
stellt zwar ein vollkommen begradigtes und technisch ausgebautes FlieRgewasser
dar, der Abschnitt ist dennoch durch das wertgebende Vorkommen Uppiger Wasser-
pflanzenbestande gekennzeichnet.

b) MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Die Uberbaubaren Flichen werden neu geordnet. Bei der vorliegenden Anderungs-
planung wird erstmalig eine GRZ festgesetzt. Eingriffsumfang und Ausgleichsbedarf
sind rechnerisch ermittelt worden. In der Begriindung zum Bebauungsplan ist eine
Eingriffsbewertung und Bilanzierung nach dem vereinfachten Bewertungsverfahren
beigefligt. Im Ergebnis wurde ein geringfiigiger Uberschuss ermittelt, der sich insbe-
sondere aus der erstmaligen Festsetzung der Eingriinung entlang des Ufers ergibt
(vgl. Teil | Begriindung, Kap. 4.6). Auf Grund der bestehenden Baurechte sind keine
erheblichen nachteiligen verbleibenden Umweltauswirkungen erkennbar.

Die GrUnordnerischen Ziele fiir das Plangebiet sind in Abstimmung mit der Fachbe-
horde in einem Grinordnungsplan® dargelegt worden. Auf die Umwelteinwirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen reagiert die Planung durch folgende MalRnahmen:

= Entlang der Wasserflache ,Die Tiefe” ist die Anpflanzung eines naturnahen Ufer-
randstreifens vorgesehen.

= Das fur die Sanierung zu entfernende Erlenwéldchen soll wieder aufgeforstet
werden.

= Die Erlenreihe im Siden des Plangebietes wird im Bebauungsplan zum Erhalt fest-
gesetzt.

® Bebauungsplan Nr. 24, 2. Anderung ,An der Tiefe” - Griinordnungsplan, Biro fiir Garten- und Land-
schaftsplanung H.Lutermann, Rheda-Wiedenbriick, Marz 2007
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Fiar die Gehodlzpflanzungen sollten bodenstandige, d.h. einheimische und standortge-
rechte Arten verwendet werden. Im Grinordnungsplan werden diesbezlglich Artenvor-
schlage gemacht. Hierzu sowie der zur weiteren Gestaltung der Freiflachen wird auf den
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 24, 2. Anderung verwiesen.

Die Versiegelung von Bdéden durch erstmalige Bebauung und die damit verbundene
Reduzierung von Lebensrdumen ist auf Grund der Planungsziele unvermeidbar.

Schutzgut Tiere und Pflanzen - Zwischenergebnis (Vorentwurf):

Detaillierte floristische oder faunistische Aussagen und Kartierungen liegen bisher
nicht vor und wurden auch nicht beauftragt. Nach dem bisherigen Kenntnisstand und
auf Grund der bestehenden Baurechte werden die vorliegenden Erkenntnisse als aus-
reichend bewertet. Nach dem bisherigen Kenntnisstand wird die Eingriffsbewertung
nach dem vereinfachten Verfahren als ausreichend bewertet. Im Verhéaltnis zum heu-
tigen Zustand des Plangebietes in der Ortlichkeit verbleiben nach dem gegenwaértigen
Kenntnisstand unter Berlcksichtigung der geplanten Mallnahmen zwar im Nahbereich
Auswirkungen auf den (iberplanten Naturraum, insbesondere durch Uberbauung und
Versiegelung, die aber im Verhaltnis zu der bestehenden Rechtslage nach der Bilan-
zierung als ausgeglichen angesehen werden. Die Sicherung der im Griinordnungsplan
getroffenen Vorschlage erfolgt durch Festsetzung im Bebauungsplan. Es entstehen
nach dem gegenwartigen Kenntnisstand somit keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf Tiere und Pflanzen im Sinne des UVP-Gesetzes.

2.1.3 Schutzgut Boden
a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

GemaR Bodenkarte NRW?® stehen Semiterrestrische Boden (Grundwasserbdden) als
Gleye im Plangebiet an. Deren Entwicklung bzw. Milieu ist zeitweilig stark wasser-
beeinflusst (Grundwasser, Hochwasser von Flissen). Durch den hohen und schwan-
kenden Grundwasserstand sind Gleye im Winter und im Frihjahr nass, luftarm und
kalt, im Sommer und im Herbst trocken, rissig und fest. Als natirliche Vegetation
stellt sich auf Grund des groRen Wasservorrates i.W. ein Weichholzaue aus wasser-
bedlrftigen Baumarten (Erlen, Pappeln, Eschen) ein. Auch als Griinlandstandorte sind
sie geeignet. Vergleiche diesbezliglich auch Kapitel 2.1.2.

Die im Plangebiet anstehenden lehmigen Sandbdden besitzen eine geringe bis mittlere
Sorptionsfahigkeit bei abgesenkten Grundwasserstanden, eine geringe bis mittlere
nutzbare Wasserkapazitdt und eine hohe Wasserdurchlassigkeit. Das Grundwasser
steht gemaR Bodenkarte zwischen 4 — 8 dm unter Flur an. Zur Zeit von Bodenunter-
suchungen im Rahmen der Beurteilung der Belastung der Grundstiicke Anfang Marz
(vgl. FN 6) 1999 wurde in den Aufschlussstellen in Abhéngigkeit von der Geladnde-
héhe Grundwasser zwischen 0,98 m und 0,04 m gemessen bzw. angebohrt. Die
Boden im Plangebiet sind nicht als in NRW schutzwiirdigen Boden bewertet worden’.
Der Bau von Gebauden und StralRen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere
und Bodenorganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkorper bei

6 Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick, Geologisches Landesamt, Krefeld 1991
7 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Fir
den Anderungsbereich bestehen bereits Baurechte. Bei der vorliegenden Anderungs-
planung wird erstmalig eine GRZ 0,4 festgelegt, zudem erfolgt die Umstellung auf die
BauNVO von 1990. Diese Regelung dient der Begrenzung der maximalen Versiege-
lung. Im Ergebnis erfolgt eine dhnlich hohe Versiegelung.

Die (iberplante Flache wird heute weitgehend als Griinland erhalten. Durch die 2. An-
derung des B-Planes Nr. 24 gehen v.a. dieser Biotoptyp Grinland und die durch Ver-
siegelung Uberbauten Flachen dauerhaft verloren.

Im Altlastenkataster des Kreises Gitersloh ist flr das Plangebiet die Altablagerung
4115 / M 13 ,Die Tiefe / WasserstraBe im Stadtteil Wiedenbriick der Stadt Rheda-
Wiedenbriick” registriert. GemaR den bei der Stadt geflihrten Unterlagen soll das ca.
1,2 bis 1,5 m tiefer liegende Grundstliick in der Zeit um 1950-1956/60 mit allge-
meinem Hausmiill, Asche, Holzresten und Gartenabfallen sowie mit Bauschutt und
Aushubbdden aus Neubaugebieten angeflillt worden sein. Vor dem Hintergrund der
geplanten Wohnbebauung wurden Bodenuntersuchungen zur Beurteilung der Belas-
tung der Grundstiicke und zur Bestimmung der Deponieklassen fiir die anschlieRende
Entsorgung des auf der Altablagerungsflache lagernden Materials durchgefiihrt®. Im
Ergebnis wurden im gesamten Untersuchungsbereich Aufflllungen angetroffen. Auf
Teil | Begriindung und das vorliegende Gutachten wird verwiesen.

Fir die im Hinblick auf die vorgesehene Nutzung erforderliche Behandlung der Boden-
belastung ist ein Sanierungskonzept® erarbeitet worden. Hier wurden verschiedene
Moglichkeiten einer Sanierung bzw. Sicherung der Altlast dargelegt. Geplant ist den
gesamten Aufflllkérper abzugraben. Damit wird das Gefadhrdungspotenzial fir die
Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser entfernt, so dass das Grund-
stlick nach erfolgreicher Sanierung ohne weitere Einschrankungen fiir Wohnbebauung
genutzt werden kann. Der ausgekofferte Bereich ist anschlieBend mit unbelastetem
Boden zu verfillen.

b) MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Zunachst ist die Versiegelung auf das notwendige MalR zu beschranken. Hier besteht
jedoch zwischen Wohnbebauung, Flachenausnutzung/Verdichtung einerseits und Er-
halt von Béden in Baugebieten andererseits ein Zielkonflikt. Grundsétzlich ist der Ver-
lust offenen Bodens nicht ausgleichbar. Im Rahmen der vorliegenden Anderung wird
aber i.W. keine Uber den Ursprungsplan hinausgehende zusétzliche Versiegelung er-
moglicht, MaBnahmen zur Eingriffsverringerung sind insoweit nicht erforderlich.

Wahrend der Bauarbeiten ist unnoétiges Befahren, Lagerung von Fremdstoffen etc. ins-
besondere im Plangebiet zu vermeiden.

Auf Grund der Rahmenbedingungen mit den unter a) genannten schwierigen Boden-
verhéaltnissen und der vorhandenen ErschlieBungssysteme wird keine Versickerung
von Regenwasser auf den Baugrundstiicken gemaR 8§ 51a LWG vorgesehen. Anfallen-
des unverschmutztes Niederschlagswasser ist dezentral auf dem Flurstiick 69 zurlick-

8 Gutachten zu den Bodenuntersuchungen auf der Altablagerungsfliche M 13-TK: 4115 Die Tiefe/

Wasserstralde ..., GEOscan Ingenieurgeologisches Biiro GmbH, Miinster, 22.03.1999

Sanierungsplan fir die Altablagerung 4115 M 13 ,Die Tiefe”, GEOscan Ingenieurgeologisches Biro,
Ladbergen, 17.04.2007
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zuhalten. Hierzu sind entsprechende Retentionsrdume (Mulden, Zisternen o.A.) auf
dem Grundstlick vorzuhalten. Die Ableitung erfolgt auf den natirlichen Abfluss von 5
Liter/sec/ha gedrosselt in den Regenwasserkanal.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung miissen gewahrt sein und die Belange
des Umweltschutzes sichergestellt sein. Eine Sanierung der Flache ist aus Sicht des
Gutachters moglich. Die Arbeiten in kontaminierten Bereichen sind gutachterlich zu
begleiten. Die Nutzung der geplanten Wohnbebauung kann erst erfolgen, wenn eine
Beeintrachtigung durch die Altablagerung ausgeschlossen werden kann. Die Nutzungs-
vertraglichkeit ist durch Abschlussbericht gegenltber Stadt und Fachbehérde nachzu-
weisen.

Schutzgut Boden - Zwischenergebnis:

Durch die zwangslaufig mit der Bebauung einhergehende Bodenversiegelung kénnen
dauerhaft zusatzliche Eingriffe in den Boden erfolgen. Auf Grund der bestehenden Bau-
rechte und der nicht dariber hinausgehenden Versiegelung sind keine Ausgleichs-
malRnahmen erforderlich. Die Altlast soll vollstandig saniert werden. Die Nutzung der
geplanten Wohnbebauung kann erst erfolgen, wenn eine Beeintrachtigung durch Alt-
ablagerungen ausgeschlossen werden kann. Die Nutzungsvertraglichkeit ist durch Ab-
schlussbericht gegeniiber Stadt und Fachbehérde nachzuweisen.

2.1.4 Schutzgut Wasser
a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser betroffen. Nordlich angrenzend an das
Plangebiet befindet sich die Wasserflache ,Die Tiefe”. Das Plangebiet befindet sich
zudem im Nahbereich der Ems.

Das Plangebiet befindet sich z.T. im Uberschwemmungsgebiet. Zur Vermeidung von
Wiederholungen wird auf Kapitel 2.1.1 a.3) verwiesen.

Zur Frage des Grundwasserhaushaltes und der Auswirkungen der Versiegelung wird
ergadnzend auf Kapitel 2.1.3 Schutzgut Boden verwiesen.

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen des Grundwassers durch die im Plangebiet
vorhandenen Altablagerungen im Bereich Die Tiefe/WasserstralRe. Die konkrete Ge-
fahrdung des oberen Aquifers ist durch die Lage der Auffillung und des geringen
Grundwasserflurabstandes gegeben. Nach Aussage des Gutachters zeigen die vorlie-
genden Grundwasseruntersuchungen anhand verschiedener Parameter schon eine
zum Teil deutliche Beaufschlagung des Grundwassers mit Substanzen, die der Altab-
lagerung zuzuordnen sind.

Durch die neue Bebauung dirfen dauerhaft keine Grundwasserabsenkungen erfolgen,
da dies eine Absenkung des Wasserspiegels im See ,Die Tiefe” zur Folge haben kénnte.
Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.
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b) MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Beziiglich der Lage im Uberschwemmungsgebiet wird auf Kapitel 2.1.1 a.3) ver-
wiesen.

Eine Versickerung unverschmutzten Regenwassers ist auf Grund der Bodenverhélt-
nisse nicht moglich (siehe Kapitel 2.1.3). Auf Grund der malRvollen altstadttypischen
Bebauung, der groRRen Freibereiche etc. werden die Eingriffe jedoch begrenzt sein.

Durch die geplante Sanierung der Altlast wird ein weiterer Schadstoffaustrag aus der
Auffillung in das Grundwasser bzw. in die Vorflut Ems oder die Wasserflache ,Die
Tiefe” verhindert.

Schutzgut Wasser — Zwischenergebnis:

Durch die zwangslaufig mit der Bebauung einhergehende Bodenversiegelung erfolgen
dauerhaft Eingriffe in Boden und Wasserhaushalt der Gberbauten Flachen. Auf Grund
der Rahmenbedingungen ist eine Versickerung anfallenden Niederschlagswassers auf
den privaten Grundstlicken nicht moglich. Da die baulichen MaRnahmen nicht Gber
die durch den Ursprungsplan zuldssige Versiegelung hinaus erfolgen werden, wird ein
zusatzlicher Eingriff in den Wasserhaushalt jedoch nicht gesehen. Bezliglich der Lage
im Uberschwemmungsgebiet wird auf Kapitel 2.1.1 a.3) verwiesen. Die geplante
Sanierung tragt dem Schutzgut Wasser Rechnung.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima
a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Das Klima im Raum Rheda-Wiedenbrick ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein
ausgeglichener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschlage. Die Haupt-
windrichtung ist Weststidwest. Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luft-
belastung in Rheda-Wiedenbriick liegen aber nicht vor.

Die verkehrlichen Einfliisse im Umfeld sind begrenzt. GroRere gewerbliche Nutzungen
liegen abgesetzt sidlich der Ems im Bereich ,Auf der Schanze”, so dass hier keine
gof. relevanten negativen Einflisse bekannt sind oder erwartet werden.

Die Freiflachen im Plangebiet mit entsprechendem Temperaturgang haben als Kaltluft-
entstehungsgebiet (nachtliche Ausstrahlung bei klarem und windarmem Wetter) eine
gewisse Ortliche Bedeutung fir Durchliftung und Temperaturgang in der umgebenden
Bebauung. Angesichts der umgebenden Gehdlzstrukturen und der umgebenden Be-
bauungsstrukturen wird aber keine besondere Bedeutung fir das weitere Umfeld
gesehen.

Durch Bebauung mit Emissionen aus Heizung und Verkehr, Erwédrmungen durch Ver-
siegelung und daraus folgenden Winddiisen und Luftverwirbelungen wird die Luftbe-
lastung insgesamt erhoht, ohne dass dies fir das Plangebiet naher quantifiziert
werden kann. Auf Grund der ortslblichen Bebauung werden hier jedoch derzeit keine
besonderen Probleme gesehen, die eine weitere Begutachtung erfordern kénnten.
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b) MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Neben der reduzierten Windgeschwindigkeit entsteht das typische Siedlungsklima vor
allem durch den Anteil versiegelter Flachen mit dadurch reduzierter Luftfeuchtigkeit
und erhohten Temperaturmaxima. Eingriffsmindernd wirkt die Reduktion von Versie-
gelung.

Schutzgut Klima und Luft — Zwischenergebnis:
Besondere Vorbelastungen des Plangebietes oder negative Auswirkungen durch die
geplante Neubebauung Uber das durchschnittliche mit derartigen Vorhaben verbun-
dene Mald hinaus werden derzeit nicht gesehen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft wird zur Vermeidung von Wiederholungen unter Kapitel
2.1.2 behandelt - siehe dort.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich des historischen Stadtkernes von Wieden-
brick. Der Grundriss der historischen Kulturlandschaft' ist im Bereich des Plangebietes
noch weitgehend erhalten. Das Plangebiet befindet sich in einem im ausgehenden 18.
Jahrhundert als ,herrschaftliche Wiese” bezeichneten Bereich. Im 6stlichen Anschluss
an den ,Schénhof” hat im Bereich des Plangebietes vermutlich keine stadtische Bebau-
ung mehr stattgefunden. Das Plangebiet grenzt jedoch an die Flache des Bau- und
Bodendenkmals ,Amt Reckenberg” an. In unmittelbarer Nahe befindet sich zudem das
Baudenkmal ,In der Tiefe”. Diese Teichanlage ist Rest der ehemaligen Festungsanlage
der Burg Reckenberg. Es handelt sich somit heute um ein archdologisch sensibles Ge-
biet, in dem untertdgige Spuren der ehemaligen Festung Wiedenbriick vorhanden sind.
In diesem Bereich muss die stadtische Befestigung, im 18. Jahrhundert als Wallgarten
belegt, in die AuBenwerke des Amtshauses Ubergegangen sein, die im Osten ganz
offensichtlich den Schutz der Stadt iGbernommen haben.

Diese Nahtstelle zwischen landesherrlicher und stadtischer Befestigung ist durch die
BaumaRnahmen und die damit verbundenen Eingriffe in den Boden direkt betroffen.

b) MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Um die Nahtstelle der Befestigungsanlagen von Amtshaus und Stadt dokumentieren
zu kénnen, erscheint es sinnvoll, die einzelnen Baugruben zu dokumentieren, wenn
die Baggerarbeiten erfolgt sind und sich die zu erwartenden Graben im Profil der Bau-
gruben abzeichnen. Hierzu ist eine friihzeitliche Abstimmung mit dem Westfélischen

0 ygl. Kéniglich Preussische Landesaufnahme (1895), M 1/25.000, Blatt 2290 Wiedenbriick
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Museum fir Archaologie - Landesmuseum und Amt fir Bodendenkmalpflege - sicher-
zustellen.

Der Bebauungsplan enthédlt umfangreiche planungsrechtliche und gestalterische Fest-
setzungen, die zu einer geordneten stadtebaulichen und gestalterischen Entwicklung
des Plangebietes und des Siedlungsbildes des historischen Altstadtkerns beitragen.
Auf die Gestaltungssatzung Wiedenbrlck ist ausdricklich hinzuweisen.

Grundsatzlich wird auf die einschldagigen denkmalschutzrechtliche Bestimmungen
verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern
(88 15, 16 DSchG). Auf die Plankarte des Bebauungsplanes ist ein entsprechender
Hinweis aufzunehmen.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter - Zwischenergebnis:

Im Plangebiet existieren Hinweise auf Spuren der ehemaligen Festung Wiedenbriick
bzw. auf die Befestigungsanlagen. Bei BaumaRnahmen ist insbesondere auf die Doku-
mentation der Funde zu achten.

Negative Auswirkungen durch den Bebauungsplan werden nicht gesehen. Die Ande-
rung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ermdglicht im Gegensatz zur
Altplanung Nr. 24 eine positive Einflussnahme auf das zuklinftige Ortsbild und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Konsequenzen

In den Kapitel 2.1.1 bis 2.1.7 wurde bereits - soweit naheliegend - auf die vorhan-
denen Wechselwirkungen und Verflechtungen zwischen den Schutzgttern bzw. ihren
Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die jeweiligen Aussagen wird verwiesen.

Eine besondere Problematik zwischen den Schutzglitern oder eine eventuelle Ver-
starkung der Auswirkungen wird im Plangebiet nicht gesehen.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

2.2.1 Prognose lber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In Kapitel 2.1 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen nach
dem gegenwartigen Planungsstand zusammengestellt und bewertet. Die Festset-
zungen der konkreten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 tragen zu einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung des Siedlungsbereiches unter Beachtung des histo-
rischen Stadtkerns und der N&he zur Ems bei. Zudem ist mit der Umsetzung der
Planung die Sanierung der Altlast auf Flurstiick 69 verbunden. Den Schutzgltern
Boden und Wasser wird hierdurch Rechnung getragen. Teile der vorhandenen Gehdlze
missen im Zuge der Altlastensanierung jedoch entfernt werden. Die Anpflanzung
eines Uferrandstreifens, die Neuanlage des Erlenwaldchens und der Erhalt der Erlen-
reihe im Stiden auf dem privaten Grundstiick werden gesichert. Die Uberbauung fiihrt
jedoch zu dem o.g. Verlust des bisher noch vorhandenen Griinlandbereiches. Dies ist
wertend mit der bestehenden Rechtslage zu vergleichen.
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DarlGber hinaus werden aber mit dem Vorhaben besondere Belastungen der Umwelt
nicht verbunden sein, auch die Verkehrsproblematik kann im Gegensatz zu vielen
anderen Planvorhaben hier relativ gut gelést werden.

2.2.2 Prognose lber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.3

Sofern das Planungsziel ,Wohngebiet” nicht umgesetzt wird, ist vorerst der Erhalt der
Freiflachen zu erwarten. Die durch eine Bebauung erfolgenden (i.W. aber noch lber-
schaubaren) Auswirkungen auf Boden, Wasser und Kleinklima wirden dagegen erst
einmal nicht eintreten, die Sanierung der Altlast vorerst nicht durchgefiihrt werden
und die negativen Folgen auf Boden, Grundwasser und Bodenorganismen weiter be-
stehen bleiben. Eine Bebauung gemal den Festsetzungen des Altplanes Nr. 24, 1.
Anderung mit bisher véllig offenen Regelungen (iber BaugréRe etc. ist aus heutiger
Sicht nicht mehr zu erwarten.

Planungsalternativen
a) Standortdiskussion auf Flachennutzungsplanebene

Auf Grund der o.g. Rahmenbedingungen und der stadtebaulichen Entwicklungsziele
betreibt die Stadt Rheda-Wiedenbriick die Verfahren zur 60. FNP-Anderung und zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24, um die bisher ungenutzten Flachen im riick-
wartigen Bereich Ostlich der Wasserstral3e als Bauland angrenzend an den Altstadt-
kern von Wiedenbrick zu entwickeln. Das grundlegende Ziel der zentrumsnahen
Nachverdichtung durch das geplante Wohnprojekt sichert u.a. die Wohnnutzung in
der Innenstadt und berlcksichtigt die Situation im Umfeld. Verwiesen wird auf den
FNP der Stadt Rheda-Wiedenbrlick, der den Bereich bereits seit langerem fir Gemein-
bedarfszwecke ausweist. Im Ergebnis und unter Berlicksichtigung der bereits durch
den Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung bestehenden Baurechte (Amtsgericht) wird
diese Bauflache fir die bauliche Entwicklung zu Wohnzwecken vorgeschlagen. Die
ErschlieBung Uber WasserstralRe/PlanstralRe ist auf Grund der umgebenden Bebauung
ohne Alternative.

Ein Verzicht auf Baurechte auf dem Flurstick 69 kénnte dagegen i.W. den vorhan-
denen Baumbestand und die Griinlandbrache sowie die Verbindungsfunktion zwischen
Emsaue und der Wasserflache ,Die Tiefe” mit der sich anschlieRenden Grinflache
zwischen Kreisverwaltung und Stadtgraben erhalten.

b) Alternativen in der Projektplanung

Anordnung der Gebaude, Bauvolumen etc. sind durch den vorangegangenen Wettbe-
werb und durch die intensiven Abstimmungen mit Stadt, Denkmalpflege etc. i.W.
festgelegt. Alternativen in der Projektplanung sind somit auf Grund der vorliegenden
Rahmenbedingungen nur begrenzt mdoglich.

Die zentrale ErschlieBung von der Wasserstralde/Stichweg ist auf Grund der Restrik-
tionen durch die Altbebauung und die nach Siden anschlieBende Emsaue ohne
durchgreifende Alternative.
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Der Umgang mit den vorhandenen Griinstrukturen sowie der Einbindung des Plan-
gebietes in den Landschaftsraum ist parallel zum Planverfahren intensiv mit der Fach-
behoérde abgestimmt worden. Zum Entwurf wurden aufbauend auf die Gespréache und
den zwischenzeitlich erarbeiteten Griinordnungsplan ergdnzend regelnde Festset-
zungen aufgenommen.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichtes und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemal BauGB in der Fassung aus Juli 2004 (insbesondere
8§88 2, 2a BauGB mit Anlage). Folgende umweltbezogene Gutachten und Fachpri-
fungen wurden im Umweltbericht und im Bebauungsplan (Festsetzungen und Begriin-
dung) zu Grunde gelegt:

= Die Belastungssituation des Bodens ist vor dem Hintergrund der registrierten Alt-
last durch das Ingenieurgeologische Biro GEOscan zunachst orientierend unter-
sucht worden (Gutachten zu den Bodenuntersuchungen auf der Altablagerungs-
flache M 13 - TK: 4115..., 1999).

= Fir die in Hinblick auf die vorgesehene Nutzung erforderliche Behandlung der
Bodenbelastung ist durch das Ingenieurgeologische Biiro GEOscan ein Sanierung-
skonzept erarbeitet worden (Sanierungsplan fiir die Altablagerung 4115 M 13 ,Die
Tiefe”, 2007).

= Die moéglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen sind
durch ein Schalltechnisches Gutachten ermittelt worden (Schalltechnische Unter-
suchung an dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24, 2. Anderung "An der
Tiefe", Ing.Biro Makel, Oelde, 17.02.2006).

= Die Uberpriifung, ob eine Genehmigungsfahigkeit nach § 113 LWG vorliegt, wurde
von der unteren Wasserbehorde des Kreises Gitersloh durchgefiihrt. Die Befreiung
vom Verbot nach 8 113(1) Nr. 2 LWG wurde im Oktober 2006 von der Behérde
erteilt.

= Die Stellungnahme zur Versickerung von Niederschlagswasser vom Eigenbetrieb
Abwasser der Stadt Rheda-Wiedenbriick ist Grundlage fir den Umgang mit dem
Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken im Plangebiet.

= Der Umgang mit den vorhandenen Gehélzbestdnden sowie die Grinordnerischen
Ziele sind in einem mit der Fachbehodrde abgestimmten Griinordnungsplan darge-
legt (Grinordnungsplan, Bliro fir Garten- und Landschaftsplanung Hans Lutermann,
Rheda-Wiedenbriick, M&rz 2007).

= Die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung und Bilanzierung wurde nach dem
sog. ,vereinfachten Bewertungsverfahren NRW* durchgefiihrt.

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante Defizite
bei der Zusammenstellung des Datenmaterials - gerade auch mit Blick auf die orts-
typische Wohngebietsplanung ohne besondere zusatzliche technische Fragestellungen
oder Probleme wie z.B. gewerbliche Emissionen - werden nicht gesehen.
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3.2

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 stellt allerdings grundsétzlich eine An-
gebotsplanung dar, so dass die genaue Bebauung sich erst im Zuge der spateren Er-
schlieBung ergeben wird. Jedoch sind die Gberbaubaren Flachen sehr restriktiv fest-
gesetzt worden, so dass keine groRen Spielrdume bestehen. Bestimmte Auswir-
kungen durch Bebauung oder Verkehrsemissionen z.B. auf Lokalklima und Grund-
wasser kénnen i.W. nur allgemein behandelt werden, zumal auch detaillierte Mess-
methoden nicht zur Verfigung stehen. Einige Erfahrungen liegen insofern aber fir den
Planbereich durch die ErschlieBung der benachbarten Bereiche bereits vor. Maldgeb-
liche Umweltprobleme oder ein weitergehender Untersuchungsbedarf im Planver-
fahren sind hieraus jedoch nach heutigem Stand nicht zu erkennen.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der erforderlichen gutachterlichen Begleitung der Sanierungsmalinahmen
der Altlast ist zur Uberwachung der Umweltauswirkungen eine enge Abstimmung
zwischen Gutachter, Stadt und den zustandigen Behdrden vorgesehen.

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den ?auordnungsrechtlichen Anforderungen und
Verfahren vorzunehmen, diesbezligliche Uberwachung und ggf. notwendige Instru-
mentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort geregelt.

Im Sinne des Monitoring ist die fachlich richtige Entwicklung der Pflanzmal3nahmen
zu kontrollieren. Hierbei ist eine intensive Einbindung der Landschaftsbehérde des
Kreises Gutersloh anzustreben. Wichtig ist zum einen der Schutz wertvoller Bereiche
und Geholzstrukturen wahrend der Bauphase. Die Fertigstellungspflege (i.d.R. 3
Jahre) ist im Zuge der BaumalRnahme selber zu kontrollieren. Fir die weitere Erfolgs-
kontrolle wird zunachst ein Abstand von etwa 2 Jahren, spater dann 5 Jahren als
sinnvoll angesehen, um die zeitliche Entwicklung/Qualitdt und die Auswirkungen der
PflegemalRnahmen beurteilen zu kénnen.

Die spatere Uberpriifung privater Versickerungsanlagen soll durch stichprobenhafte
Ortsbesichtigungen erfolgen. Eine genaue Zeitabfolge ist noch nicht festgelegt und ist
zwischen den zustandigen Fachbereichen abzustimmen.

Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Umweltbericht zur 60. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,An der Tiefe” beschreibt und bewertet gemaR
§8 2, 2a BauGB die Umwelt und die moéglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens.
Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit hierliber und soll den betroffenen
Birgern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Um-
weltauswirkungen der Planung betroffen sein kénnen. AbschlieBend dient er als
Grundlage fir die bauleitplanerische Priifung und Abwé&gung der Stadt Rheda-Wieden-
briick nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Das Plangebiet liegt im Sidosten der Ortslage Wiedenbriick 6stlich der Wasserstral3e.
Der Geltungsbereich der 60 FNP-Anderung umfasst insgesamt etwa 0,81 ha. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes hat eine GroRe von ca. 0,57 ha.
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Die Flachen sind bisher nicht bebaut worden und werden als Griinland intensiv ge-
nutzt (Pferdeweide) bzw. als Grinlandbrache freigehalten. Der 6stliche Bereich des
Plangebietes ist deutlich gegenltiber dem Umfeld durch ausgedehnten Baumbestand
(Trauerweiden, Weiden, Erlen etc.) abgegrenzt.

Wesentliches Planungsziel ist die Mobilisierung der bislang unternutzten Flachen an-
grenzend an den Altstadtkern fiir eine bauliche Folgenutzung. Planungsziel ist heute
die Reaktivierung der Altlastenflaiche zu Wohnzwecken. Angestrebt wird eine ortsge-
rechte Wohnbauentwicklung unter Berlicksichtigung des historischen Stadtkernes und
der Nahe zur Ems.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 regelt die NutzungsmaRe durch kon-
krete Festsetzung und steuert die Entwicklung der Wohnbauflachen unter Berlicksich-
tigung der Nachbarschaft und der Lage des Plangebietes im Ubergang zur Lutteraue.
Im Ergebnis ist bei der geplanten Nutzungsstruktur von 4 Gebauden auszugehen. Um-
fangreiche Festsetzungen gewahrleisten die staddtebauliche Einbindung in das Umfeld.

Die Anbindung an das ortliche und Uberértliche StralRennetz erfolgt durch den An-
schluss an die Wasserstralde im Westen. Die WasserstralRe sowie der Anschlusspunkt
an die Lippstadter Stral3e sind ausreichend leistungsfahig.

Die umweltrelevanten Belange der Nachbarschaft werden durch ausreichende Abstande
zu den Bestandsgebduden und malRvoll abgestimmte Hohenfestsetzungen angemessen
gewahrt. Die Begrenzung der Héhe ist auch auf Grund der Lage angrenzend an den
Auenbereich der Ems von Bedeutung.

Umweltrelevante Auswirkungen auf die kiinftigen Bewohner werden nach heutigem
Kenntnisstand nicht gesehen. Auf die Lage im bzw. angrenzend an das Uber-
schwemmungsgebiet ist im Bebauungsplan hinzuweisen.

Auf Grund der bestehenden Baurechte sind die Auswirkungen auf das engere Umfeld
begrenzt und insgesamt Uberschaubar. Durch die Nutzung von Innenentwicklungs-
potenzialen wird dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemaR
8 1a(2) BauGB Rechnung getragen. Die wesentlichen naturrdumlichen Umweltaus-
wirkungen im Plangebiet betreffen die Uberbauung und Versiegelung der Griinland-
brache und die ggf. nicht zu erhaltenden Baume. Ersatzanpflanzungen sowie der Er-
halt der Erlenreihe im Siiden sind durch Festsetzung im Bebauungsplan gesichert. Die
Wirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt werden durch begrenzte Versiegelung
gemindert. Zudem wird durch die Sanierung der Altlast den Schutzgiitern Boden und
Wasser Rechnung getragen. In der Gegenliberstellung mit den neu geschaffenen
Baurechten wird die Planung als eingriffsneutral bewertet.

Angesichts der bestehenden Baurechte wird der Eingriff in den Lebens- und Land-
schaftsraum insgesamt fir vertretbar und die Planung als in sich ausgeglichen erach-
tet. Die letztliche Entscheidung hierzu ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu
treffen. In diesem Sinne sind die Auswirkungen und das Vorhaben vor dem Hinter-
grund der planerischen Aufgaben und Entwicklungsziele der Stadt Rheda-Wieden-
briick zu prifen und zu bewerten.

Rheda-Wiedenbriick, im Mai 2007
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