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Teil 1l: Umweltbericht

1.

1.1

Einleitung

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 373 - Kurzdarstellung

Das Plangebiet Nr. 373 ,BraunholzstraRe/ Rietberger StralRe” liegt umgeben von be-
reits bebauten Grundsticken am 0Ostlichen Siedlungsrand des Stadtteils Wiedenbrick,
nordlich des St. Vinzenz - Hospitals. Der Geltungsbereich umfasst rd. 10.000 m?2.
Genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte des Bebauungsplans Nr.
373.

In Teilbereichen ist die Flache bereits nach § 34 BauGB als Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile bebaut. Weitere Bauvorhaben wéren entsprechend
moglich. Die bestehenden Gebadude werden durch die Planung in ihrem Bestand gesi-
chert bzw. in einem Fall auch Uberplant.

Der vorliegende Bereich des Bebauungsplanes Nr. 373 erfillt in idealer Weise die
Voraussetzungen flir eine Nachverdichtung. Hierzu wird fir den Planbereich ein All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Entwickelt wird ein familiengerechtes Wohnquar-
tier mit Einzel- und Doppelhdusern, in 2-geschossiger Bauweise, zur Deckung des
kurzfristigen ortlichen Wohnraumbedarfs. Entsprechende Festsetzungen zu Art und
MaR der Nutzung sowie zur Bauweise werden vorgenommen. Weiterhin sorgen Ortli-
che Bauvorschriften fur eine positive Einbindung in den Bestand.

Die Anbindung an das bestehende o6rtliche und Uberdértliche StralRennetz erfolgt Gber
den Anschluss an die Braunholzstral3e im Norden. Diese kann das zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen ohne Probleme bewaéltigen. Das Plangebiet wird an die zentralen
Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen.

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich in Bezug auf die heutige Nutzung um fol-
gende Teilflachen:

Tabelle 1: Teilflachen — Bestand

Teilflache/Nutzung GroBe in m?
bebaute/ bebaubare Grundstlicke ~ 6.200
nach § 34 BauGB

Gartengrundstilicke ~ 3.800
Gesamtfliche Plangebiet ~ 10.000

Tabelle 2: Geplante Nutzungen gemaR B-Plan Nr. 24, 2. Anderung

Teilflache/Nutzung GroBe in m2*
Verkehrsflache ~ 1.100
Allgemeine Wohngebiete ~ 8.900

Gesamtfliche Plangebiet ~ 10.000

*ermittelt auf Basis der Plankarte im Maf3stab 1:500, Werte gerundet!
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1.2

Vorbereitet werden durch die Plandnderung ca. 1 ha Wohngebiet einschlie3lich Ver-
kehrsanlagen. Durch die Lage des Plangebiets im Innenbereich bestehen nach § 34
BauGB bereits teilweise Baurechte. Auf dieser Grundlage wird von einer bestehenden
Moaglichkeit zur dauerhaften Versiegelung von mindestens 3.500 m? ausgegangen.

Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten libergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ulbergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu beachten und zu prifen. Die jeweiligen Rahmen-
vorgaben sind entweder als striktes Recht zu beachten und einzuhalten oder nach
Prifung im Plangebiet angesichts konkreter Aspekte in der Abwagung ggf. begriindet
zu Uberwinden. Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind im vorliegenden Bau-
leitplanverfahren im Plangebiet bzw. im Umfeld vorrangig folgende umweltrelevante
Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter Bedeutung':

a) Im Gebietsentwicklungsplan (GEP), Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld ist das
Plangebiet Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

b) Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Wohnbaufldche dargestellt.

c) Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) des Kreises
Gutersloh und grenzt auch nicht direkt an ein LSG an. Das Plangebiet befindet sich in
keinem Uberschwemmungsgebiet. Weitere naturschutzrechtliche Schutzfestsetzun-
gen liegen im Plangebiet oder im naheren Umfeld soweit heute bekannt ebenfalls
nicht vor, weitere MalRnahmen sind insofern nicht erforderlich.

Im Plangebiet oder im naheren Umfeld befinden sich keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete bzw. européische Vogelschutzgebiete).

Auszuwerten sind darlber hinaus - soweit vorhanden - 6rtliche Kartierungen,
Biotopkataster oder Biotopverbundplanungen. Im Plangebiet sind keine schutzwirdigen
Biotope vorhanden. Das Vorkommen von geschiitzten Arten ist in diesem Bereich nicht
bekannt.

d) Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 8% 18 ff. BNatSchG ist gemaR
§ 21(1) BNatSchG auf Grundlage des BauGB 2004, hier insbesondere nach 8 1a(3)
BauGB abzuarbeiten. Fir den verursachten, fir unvermeidbar gehaltenen (zunéchst
planerischen) Eingriff in Natur und Landschaft sind entsprechende Ausgleichsmal3-
nahmen zu ermitteln. Uber die Ergebnisse ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu
entscheiden.

e) Die Bodenschutzklausel im Sinne des &8 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenveradnderungen sind zu vermeiden,
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten etc. Fldchen genieRen Vorrang.

Zu schitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemal § 2(1)
BBodSchG, hier ist ggf. eine besondere Auseinandersetzung mit den Belangen des
Bodenschutzes in der bauleitplanerischen Abwéagung erforderlich (vgl. Kapitel 2.1.3)

! Die Fachbehérden werden im Verfahren nach § 4(1) BauGB gebeten, aus ihrer Sicht hier ggf. ebenfalls
relevante weitere fachgesetzliche Anforderungen zu benennen, damit diese ggf. im weiteren Planver-
fahren bertcksichtigt werden kénnen.
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f) Die Anforderungen des 8 51a Landeswassergesetz zur Rickhaltung und soweit
moglich Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind
zu priufen (vgl. Kapitel 2.1.4).

Ver- und Entsorgung sind aus Umweltsicht nach den einschlagigen Anforderungen zu
sichern.

g) Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind im Bebauungsplanverfah-
ren auf Basis des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu prifen. Hervorzu-
heben ist insbesondere 8 50 (Planung) BImSchG als sog. ,Trennungsgebot unvertrag-
licher Nutzungen”. Erganzend sind je nach Sachverhalt ggf. einschlagige Verordnungen
und Verwaltungsvorschriften in die Prifung und Abwagung einzubeziehen wie z.B.:

e die ,Verkehrslarmschutzverordnung” (16. BImSchV),

e die ,Sportanlagenldarmschutzverordnung” (18. BImSchV)

e oder u.U. je nach Fallkonstellation auch die ,TA Larm”.

e Ebenso ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” einzubeziehen.

Auf Kapitel 2.1.1 (a.2) wird verwiesen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen?

Prifungsgrundlage ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des aktuellen
Umweltzustandes und der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter nach
8 2 UVP-Gesetz und im Sinne der 88 1 ff. BauGB. Die einzelnen Schutzgiter werden
systematisch vorgestellt und geprift, im Ergebnis werden Anforderungen und ergan-
zende Vorschlage fir die Beachtung im Planverfahren dargelegt.

Auswirkungen des Bebauungsplans auf einzelne Schutzgiter im Plangebiet und im
Umfeld kénnen allgemein in der Bauphase und/oder in der Nutzungsphase auftreten:

a) Kurzfristige Belastungen und Auswirkungen in der Bauphase

Die Auswirkungen in der Bauphase bestehen aus dem bei derartigen Projekten Ub-
lichen Mal3 an Larm-, Staub- und Abgasen durch Bautatigkeit, Fahrzeugverkehre etc.
Der Verkehr in der Bauphase kann Uber den Anschluss an die Braunholzstral3e abge-
wickelt werden, jedoch nicht ganz ohne Belastung vorhandener Altanlieger.

b) Langfristige Auswirkungen nach Uberplanung des Gebietes

Langfristige Auswirkungen betreffen in erster Linie Folgen der Versiegelung und den
Verlust an Freiflachen fir Natur und Landschaft sowie die Auswirkungen der Bebau-
ung auf die Nachbarschaft bzw. auf die kiinftigen Nutzer des Plangebietes. Durch die
Lage im Innenbereich sind heute bereits Eingriffe nach 8 34 BauGB planungsrechtlich
zulassig. Die (moglichen) Folgen der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet sollen
soweit wie maoglich bzw. sinnvoll reduziert werden.

2|m Planverfahren Nr. 373 werden Planvorhaben, Immissionsschutz, Verkehrsfragen, Ausgleichs-
regelung etc. in Teil | Begriindung aus planungsrechtlicher Sicht ausfihrlich erlautert und abwégend
diskutiert. In Teil Il Umweltbericht werden zur Vermeidung von Wiederholungen an geeigneter Stelle
Kurzaussagen und Querverweise aufgenommen. Wiederholungen lassen sich jedoch nicht ganz ver-
meiden, um v.a. interessierten Blirgern eine moglichst selbststédndig nachvollziehbare Bearbeitung zu
bieten.
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Tabelle 2: Ubersicht - allgemeine Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

Wirkung betroffenes Schutzgut Dauer Reichweite der Auswirkungen
(ggf. Wechselwirkun-
gen)
Verlust an Tiere und Pflanzen, andauernd [ geringe zusatzliche Auswirkungen auf
Vegetationsflache Landschaft (Boden, Plangebiet, da es im Siedlungsk&rper
Wasser, Klima) liegt
Lebensraumverlust/ Tiere und Pflanzen, andauernd [ geringe zuséatzliche Auswirkungen auf
Beeintrachtigung Landschaft (Mensch/ Plangebiet, da es im Siedlungsk&rper
Naherholung) liegt
Beeintrachtigung Tiere und Pflanzen, andauernd [ geringe zuséatzliche Auswirkungen auf
Biotopverbund Landschaft Plangebiet und Umgebung, da das
Plangebiet bereits im Siedlungskdrper
liegt
Beeintrachtigung Orts- | Mensch Bauphase, | Auswirkungen auf Plangebiet und Um-
bild andauernd | gebung durch planungsrechtliche und
baugestalterische Regelungen kom-
pensiert; Vervollstandigung der stad-
tebaulichen Struktur
Larm, Staub Mensch, Luft (Boden, Bauphase, | geringe zuséatzliche Auswirkungen im
Wasser, Tiere und andauernd | Plangebiet
Pflanzen)
Versiegelung Boden, Klima, Wasser, |andauernd | zusétzliche Auswirkungen auf Plange-
Luft (Tiere und Pflan- biet
zen, Landschaft)
Eintrag von Boden (Tiere und Pflan- | Bauphase, | geringe zusatzliche Auswirkungen auf
Fremdstoffen zen, Wasser) andauernd [ Plangebiet und nahe Umgebung

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt sowie MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen?®

2.1.1 Schutzgut Mensch

a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Der Mensch ist durch den Bebauungsplan unmittelbar betroffen

e als Alteigentimer, Pachter/Mieter oder Nachbar, der z.B. bisherige Nutzungen
aufgeben muss oder der durch die heranriickende Bebauung eine Veranderung in
seinem bisherigem Wohnumfeld erfahrt;

e als kinftiger Bewohner des Baugebietes, dessen Belange im Bebauungskonzept
bericksichtigt werden missen oder der verschiedenen direkten oder indirekten
Einwirkungen durch die Planung ausgesetzt werden kann.

Die Wirkungen stehen in Wechselwirkung mit den Schutzglitern Natur und Land-
schaft, Wasser, Luft und Klima und werden z.T. auch dort behandelt.

3 Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird die in der BauGB-Anlage zu §§ 2(4), 2a BauGB vorgenommene
systematische Reihenfolge Nr. 2.a Bestandsaufnahme und Nr. 2.c MalBnahmen - gegliedert nach den
Schutzgltern gemaR § 2(1) UVPG -zusammengefasst.
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Lage, staddtebauliche Situation und weitere Rahmenbedingungen im naheren Umfeld
sind als Standortqualitat, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fir den
Menschen aus Sicht des Umweltberichtes wie folgt zu charakterisieren:

a.1) Lage, Nutzungen, bauliches Umfeld und ErschlieBung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 373 liegt zwischen BraunholzstralRe und
Rietberger StraRe und wird z.Zt. als Wiese genutzt (Grinlandbrache). Eine Bebauung
besteht bisher lickenhaft in den Randbereichen zur Braunholz- bzw. zur Rietberger
Strale. In diesen Bereichen bestehen z.Zt. Baurechte nach § 34 BauGB. Im weiteren
Umfeld befinden sich i.W. Wohnnutzungen. Sidlich der Rietberger StralRe schliel3t
sich das Gelande des St. Vinzenz - Hospitals an. Das Plangebiet und die nahere
Umgebung sind durch die gréBtenteils ein- bis zweigeschossige lockere und durch-
grinte Bebauung charakterisiert. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Braunholzstral3e
sowie fir das Flurstiick Nr. 381/110 im Siden Uber die Rietberger StralRe.

Lage und Rahmenbedingungen des Plangebietes werden unter Umweltgesichtspunk-
ten zum Schutzgut Mensch insgesamt als gut geeignet fiir das Planungsziel bewertet.

a.2) Vorbeugender Immissionsschutz

Im Untersuchungsgebiet kénnen aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes
mogliche Larmemissionen durch Verkehr, Luftschadstoffe oder sonstige Immissionen
Bedeutung erlangen:

) Larmimmissionen durch Verkehr:

Von der stark befahrenen Rietberger StraRe kann Verkehrslarm auf das Plangebiet
einwirken. Dieser kann vor allem aus Siden von der Rietberger StraRe auf das Plan-
gebiet zukommen. Im Bereich des Plangebiets ist vor allem mit flieRendem Verkehr,
ohne Abbrems- und Anfahrgerdusche zu rechnen.

Das sich anschlieBende Wohngebiet an der Albert-Schweitzer-Stral3e ist durch eine
Larmschutzwand von der Rietberger Stral3e abgeschirmt. In diesem Bereich befinden
sich jedoch die Einmindungen zum St. Vinzenz Hospital sowie in die Von-Galen-
StraRe, es ist entsprechend eher mit Anfahr- und Abbremsgerduschen zu rechnen.
Zum Schutz der Wohnnutzung im Plangebiet auch im Hinblick auf eine eventuelle Zu-
nahme des Verkehrs, wird eine Verlangerung der Schallschutzmauer (H6he 3 m) um
etwa 60 m vorgesehen. Zur Prifung der konkreten Verhéltnisse wurde ein Schall-
gutachten in Auftrag gegeben, die Ergebnisse werden entsprechend in der weiteren
Planung berlicksichtigt.

Sonstige Emissionen, wie Staub, Erschitterung, Geruch, etc. sind nach heutigem
Kenntnisstand nicht bekannt.

o Luftschadstoffe und sonstige Immissionen: - siehe Schutzgut Luft -

b) MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Unter Umweltgesichtspunkten sind im Verhéltnis zum Schutzgut Mensch folgende
geplante MalRnahmen bedeutsam oder sollten ergriffen werden:
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b.1) Bebauung - Lage, Nutzungen, bauliches Umfeld, ErschlieBung (zu a.1)

° Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Rahmenbedingungen fir
eine geordnete Nachverdichtung geschaffen.

° Im gesamten Planungsbereich wird die Versiegelung durch eine Festlegung der
Baugrenzen sowie durch die Aufnahme der Grundflachenzahl GRZ 0,4 bindend
definiert und begrenzt.

o Durch die Planaufstellung werden Volumen und Hohe durch die Festsetzung von
Trauf- und Firsthéhen konkret begrenzt.

. Das Plangebiet wird im Norden an die BraunholzstraBe angebunden. Das Ziel-
und Quellverkehrsauftkommen der erwarteten Wohneinheiten kann hier gut be-
waltigt werden. Eine gewisse Belastung von Altanliegern ist nicht zu vermeiden.
Eine ggf. problematische, bisher unvorhergesehene zusatzliche Belastung der
umgebenden Nutzungen wird jedoch nicht erwartet.

. Gewisse Auswirkungen in der Bauphase auf die Nachbarschaft durch
Baustellenverkehr und Bautatigkeit werden nicht zu vermeiden sein. Zuséatzliche
MaRnahmen werden jedoch nicht erforderlich.

b.2) Vorbeugender Immissionsschutz (zu a.2)

An der Rietberger Stralde ist bereits im Bestand eine stral3enbegleitende Wohnbebau-
ung vorhanden, die durch eine Larmschutzwand abgeschirmt wird. Da die im Plange-
biet neu ermdglichte Wohnbebauung nicht ndher an die Rietberger StralRe heranrlickt,
als dies im umgebenden Bestand bereits der Fall ist, wird die Verlangerung der Larm-
schutzwand fiir die neu ermdglichte Bebauung vorgesehen. Zur Uberpriifung der
aufgrund dieser Planung geanderten Schallsituation ist eine schalltechnische
Untersuchung beauftragt worden, die zu folgendem Ergebnis kommt:

e Situation tags

Das Plangebiet ist einer starken Verlarmung ausgesetzt. Tags wird der
Wohngebietswert des Beiblatts 1 der DIN 18005 nur im nérdlichen Drittel der
Plangebietsflache eingehalten. Auf ca. 75% der Plangebietsflache wird der
Mischgebietswert der 16. BimSchV eingehalten.

Im stdlichen Plangebietsviertel wird der Mischgebietswert der 16. BimSchV z.T.
eingehalten und z.T. Uberschritten um bis zu 5 dB(A).

e Sjtuation nachts

Nachts wird nur an der bestehenden Baureihe an der Braunholzstral3e der
Wohngebietswert des Beiblattes der DIN 18005 eingehalten. Auf ca. Zweidrittel
der Plangebietsflache wird der Wohngebietswert der 16. BimSchV eingehalten.
Auf dem sudlichen Drittel der Plangebietsflache wird der Mischgebietswert der
16. BimSchV z.T. eingehalten und z.T. Gberschritten, um bis zu 7 dB(A).
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Der Gutachter bewertet die Untersuchungsergebnisse wie folgt:

e Im Plangebiet herrschen im Bereich der Uberbaubaren Flachen und der
AuBenwohnbereiche gesunde Wohnverhéltnisse im Sinne des BauGB vor.
Gemessen am Planungsziel WA muissen die Larmpegel auf denjenigen Flachen,
die mit mischgebietstypischen Pegeln der 16. BImSchV belastet sind, jedoch
als belastigend bezeichnet werden.

¢ Am bestehenden Wohnhaus Nr. 121 herrschen z.T. gesundheitsgefdhrdende
Pegel vor. Daher halten wir dort - fir den Fall von baulichen Veranderungen -
die Festsetzung von passiven Schallschutz fir erforderlich.

Der Gutachter stellt fest, dass das Plangebiet nicht ohne Weiteres fir WA-Nutzungen
geeignet erscheint, da ansonsten das in § 50 BImSchG formulierte Trennungsgebot
unvertraglicher Nutzungen verletzt werden wirde. Dieses Trennungsgebot kann
jedoch in der Abwéagung Uberwunden werden, sofern gesunde Wohnverhéaltnisse
gegeben sind und aus stadtebaulichen Griinden auch héher als idealtypisch belastete
Flachen fir Wohnzwecke dienen missen. Aus den einschlagigen Kommentierungen
zur BauNVO von Fickert und Fieseler lasst sich schlielRen, dass eine Beladstigung bis
hin zu Mischgebietswerten vom Grundsatz her zumutbar ist, da in Mischgebieten
Wohnnutzungen ohne Einschrankungen zuldssig sind und damit den Anforderungen
des BauGB nach gesunden Wohnverhéaltnissen entsprochen wird, Nach Fickert/
Fieseler ergdben sich weiterhin keine rechtlichen Folgen.

Fir das Bestandsgebdude an der Rietberger StraBe Nr. 121 wurden z.T.
gesundheitsschadliche Pegel festgestellt. Um dort gesunde Wohnverhéltnisse zu
gewabhrleisten, sind hier daher bei Umbau oder Anderungen im Bestand des
Wohnhauses passive Schallschutzmallnahmen erforderlich. Entsprechende
Festsetzungen werden im  Bebauungsplan getroffen. Bei Aufgabe des
Bestandsgebaudes ist ein Neubau aulRerhalb des gesundheitsgefdhrdenden Bereichs
mit groRerem Abstand zur Rietberger Stral3e zu errichten.

Im Bereich der Baufelder nahe der Rietberger StraRe ist im sidlichen und auf
Grundstiick Nr. 121 auch im westlichen Teil vor allem nachts mit beldstigenden
Larmpegeln im Bereich der Mischgebietswerte der 16. BimSchV zu rechnen. Dieser
Belastigung kann durch entsprechende Grundrissgestaltung begegnet werden, ein
entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Uber den Umgang mit dem festgestellten Immissionskonflikt ist im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwé&gung zu entscheiden.

b.3) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung

Durch die Planung ergeben sich aus Umweltsicht keine erkennbaren besonderen An-
forderungen oder Auswirkungen auf Fragen der Abfallwirtschaft und der Ver- und
Entsorgung.

b.4) Sparsamer Energieeinsatz, Nutzung erneuerbarer Energien

Durch die neue Wohnbebauung wird im Plangebiet Energiebedarf ausgelést. Ange-
strebt wird ein sparsamer Energieeinsatz, auf den die Bauleitplanung allerdings keinen
Einfluss hat. Die Nutzung erneuerbarer Energien kann ebenfalls nicht festgeschrieben,
sondern nur angeregt werden.
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Schutzgut Mensch :

Beziglich des Verkehrslarms wird ein Immissionskonflikt festgestellt, der jedoch auf
Grundlage des vorliegenden Schallgutachtens grundséatzlich als lI6sbar erscheint. die
letztliche Planentscheidung ist in der bauleitplanerischen Abwé&gung zu treffen. Im
Ubrigen verbleiben nach dem gegenwaértigen Kenntnisstand in der Summe vor-
aussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzbedirfnisse
der Menschen.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen - Landschaftspflege

a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Das Plangebiet liegt im stadtischen Raum, es ist komplett anthropogen beeinflusst. Es
ist in Teilen bereits bebaut, im Rahmen des § 34 BauGB wird von weiteren Baumdg-
lichkeiten ausgegangen. Besondere oder wertvolle Biotope mit Vorkommen seltener
Tier- oder Pflanzenarten sind nicht bekannt.

Angesichts der Rahmenbedingungen fiihrt das Vorhaben voraussichtlich zu keinen erheb-
lichen Beeintrdachtigungen von Natur und Landschaft. Besondere Auswirkungen auf das
weitere Umfeld werden nach heutigem Stand durch den Bebauungsplan nicht gesehen.

b) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Das Plangebiet besitzt eine bauliche Vorpragung durch die bestehende Wohnbebau-
ung und die das Plangebiet umgebenden Verkehrswege. Auf Grund der Nutzung eines
Nachverdichtungspotentials im Bestand sind in Bezug auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen sowie Landschaftspflege keine nachteiligen verbleibenden Auswirkungen er-
kennbar. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung bzw. zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen werden hier voraussichtlich nicht erforderlich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen - Landschaftspflege:

Es entstehen nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen im Sinne des UVP-Gesetzes.

2.1.3 Schutzgut Boden

a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Gemal Bodenkarte NRW* stehen im Plangebiet Gley-Braunerden als schluffig-lehmige
Sandboéden mit kleinflachigen Vorkommen stdlich von Wiedenbriick an. Diese Bdden
besitzen eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine mittlere bis hohe nutzbare Wasserkapazi-
tat und eine z.T. hohe Wasserdurchlassigkeit. Es herrscht z.T. schwache Staunéasse
im Unterboden. Das Grundwasser steht i.A. zwischen 13 — 20 dm unter Flur im Plan-
gebiet an und ist z.T Kalk fihrend.

4 Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick, Geologisches Landesamt, Krefeld
1991
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Die Boden im Plangebiet sind nicht als in NRW schutzwiirdige Boden bewertet worden®.
Seitens der Bezirksregierung Detmold wird darauf hingewiesen, dass die bisher als
Gartenland bzw. als Wiese genutzten Béden im Planbereich als weitgehend naturnahe
Boéden und somit unter diesem Gesichtspunkt als schutzwirdige Bdden bewertet
werden kénnen.

Der Bau von Gebduden und Stral3en bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere
und Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkérper bei
der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. FUr
den Planungsbereich bestehen heute z.T. bereits Baurechte, Teile des Plangebiets und
sein nahes Umfeld sind bereits bebaut. Es ist von allen Seiten durch Bebauung und
Infrastruktur umgeben, weite Teile kénnen heute bereits nach 8 34 bebaut werden. Bei
der vorliegenden Planung wird erstmalig eine GRZ 0,4 konkret fiir diesen Bereich fest-
gelegt. Diese Regelung dient der Begrenzung der maximalen Versiegelung. Im Ergebnis
erfolgt fir den Bereich, der bereits nach § 34 BauGB bebaut ist bzw. bebaubar ware
allenfalls eine @hnlich hohe Versiegelung.

Die restliche Uberplante Flache wird heute weitgehend als Griinlandbrache (Wiese) er-
halten. Durch den B-Planes Nr. 373 gehen v.a. dieser Biotoptyp und die durch Ver-
siegelung Uberbauten Flachen dauerhaft verloren.

Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und Nachver-
dichtung im Siedlungszusammenhang zu ermdglichen. Durch die vorliegende Planung
wird eine baulich bereits Uberpragte Flache einer weiteren geordneten Inanspruch-
nahme zugefihrt, die Stadt trdgt somit dem Schutzgut Boden sowie der Boden-
schutzklausel gemaR BauGB Rechnung.

Die Bodenfunktionen sind durch die vorhandene Versiegelung bzw. den versie-
gelungsahnlichen Zustand in weiten Teilen des Plangebiets bereits stark Uberpragt.
Die bislang noch unversiegelten ,Wiesenbdden” dlrften durch die langjahrige anthro-
pogene Nutzung im Plangebiet, auch in Bezug auf ihre Archivfunktion, gewisse Ein-
schrankungen in ihren Eigenschaften erfahren haben.

Altlasten sind fir das Plangebiet nicht bekannt.

b) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Zunachst ist die Versiegelung auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Hier besteht
jedoch zwischen Wohnbebauung, Flachenausnutzung/Verdichtung einerseits und Er-
halt von Bdéden in Baugebieten andererseits ein Zielkonflikt. Grundsatzlich ist der
Verlust offenen Bodens nicht ausgleichbar. Durch die Nachverdichtung wird die Inan-
spruchnahme von zusatzlichen Flachen im AulRenbereich reduziert.

Uber den Zielkonflikt zwischen Bodenschutz und Versiegelung wird im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwagung entschieden.

Wahrend der Bauarbeiten ist unnotiges Befahren, Lagerung von Fremdstoffen etc. ins-
besondere im Plangebiet zu vermeiden.

® Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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Schutzgut Boden

Durch die Nachverdichtung im Siedlungsbestand wird dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen.

Aufgrund der mit der Nachverdichtung einhergehenden geringfligigen zuséatzlichen
Bodenversiegelung erfolgen dauerhaft ggf. erhebliche Eingriffe in die Béden der kinf-
tig GUberbauten Flachen. Diese sind aufgrund des geringen Umfangs Gberschaubar.

2.1.4 Schutzgut Wasser

a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Im Plangebiet sind keine Oberflichengewisser betroffen, ein Uberschwemmungs-
gebiet wird nicht berihrt.

Zur Frage des Grundwasserhaushaltes und der Auswirkungen der Versiegelung wird
erganzend auf Kapitel 2.1.3 Schutzgut Boden verwiesen. Die Empfindlichkeit des
Untersuchungsbereichs bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neubil-
dung wird hier nach gegenwaértigem Stand allgemein als durchschnittlich beurteilt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Es ist bereits an die
offentliche Trinkwasserversorgung sowie an die zentrale Regen- und Schmutzwasser-
kanalisation angeschlossen.

Das Kanalnetz der Stadt Rheda-Wiedenbrlick berlicksichtigt bereits den in diesem
Bauleitplanverfahren betrachteten Planbereich.

b) MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Im Plangebiet herrschen laut Bodenkarte NRW® sehr hohe Grundwasserstéande (13 -
20 dm unter Flur und Staunasse im Unterboden) vor. Eine Verrieselung/ Versickerung
ware, wenn Uberhaupt, nur sehr eingeschréankt moglich. Das Erfordernis von Regelun-
gen zur Niederschlagswasser-Versickerung im Rahmen der Bauleitplanung wird hier
nicht gesehen. Die Regelungen des 8 51 LWG bleiben davon unbenommen.

Aufgrund der malRvollen Nachverdichtung werden die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser voraussichtlich begrenzt sein.

Schutzgut Wasser:

Durch die mit der Nachverdichtung zwangslaufig einhergehende Bodenversiegelung
erfolgen dauerhaft ggf. erhebliche Eingriffe in Boden und Wasserhaushalt der Gber-
bauten Flachen. Diese sind auf Grund des geringen Umfangs und der innerértlichen
Lage des Plangebiets tiberschaubar.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Das Klima im Raum Rheda-Wiedenbrick ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein
ausgeglichener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschldage. Die Haupt-

6 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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windrichtung ist Westslidwest. Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luft-
belastung in Rheda-Wiedenbriick liegen aber nicht vor.

Aufgrund der Ansiedlung weiterer Wohnnutzung ist mit zuséatzlichen Emissionen ins-
besondere aus Heizung und Verkehr zu rechnen, ohne dass dies fir das Plangebiet
naher quantifiziert werden kann. Aufgrund der geringen, bestandsgerechten Weiter-
entwicklung eines vorhandenen Wohngebiets werden hier jedoch derzeit keine beson-
deren Probleme gesehen, die eine weitere Begutachtung erfordern kénnten.

b) MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Neben der reduzierten Windgeschwindigkeit entsteht das typische Siedlungsklima vor
allem durch den bereits vorhandenen Anteil versiegelter Flachen in der direkten Um-
gebung mit dadurch reduzierter Luftfeuchtigkeit und erhdéhten Temperaturmaxima
schon heute gegeben. Weitergehende MalRnahmen sind - auch aufgrund der Weiter-
entwicklung im Bestand - nicht vorgesehen.

Schutzgut Klima und Luft:

Besondere Vorbelastungen des Plangebietes oder negative Auswirkungen durch die
geplante Neubebauung Uber das durchschnittliche mit derartigen Vorhaben verbun-
dene Mal hinaus werden derzeit nicht gesehen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft wird zur Vermeidung von Wiederholungen unter Kapitel
2.1.2 behandelt - siehe dort.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmaéler bekannt, auch keine Objekte, die
im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes bei der Stadt oder beim Westfélischen
Amt fir Denkmalpflege aufgefiihrt sind. Grundséatzlich wird jedoch auf einschlagige
denkmalschutzrechtliche Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht
bei Entdeckung von Bodendenkmalern. (88 15, 16 DSChQG).

b) MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Der Bebauungsplan enthalt planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen, die
zu einer geordneten stadtebaulichen und gestalterischen Einbindung der Neubebauung
in die Umgebung beitragen. Da das Plangebiet in so genannter zweiter Baureihe ent-
steht, wird von einer gewissen Unabhéangigkeit, was die gestalterischen Einflisse
durch bestehende StraRenrdume sowie die vorhandene Bebauung angeht, ausgegan-
gen. Aus diesem Grund wird die Errichtung eines neuen Quartiers mit innovativem
Charakter und moderner Architektur aus Umweltgesichtspunkten fiir vertretbar erach-
tet.
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Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter:

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit o6rtlichen Bauvorschriften erméglicht eine po-
sitive Einflussnahme auf das zukiinftige Stadt- und StraRenbild und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Konsequenzen

2.2

In den Kapitel 2.1.1 bis 2.1.7 wurde bereits - soweit naheliegend - auf die vorhande-
nen Wechselwirkungen und Verflechtungen zwischen den Schutzgltern bzw. ihren
Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die jeweiligen Aussagen wird verwiesen.

Eine besondere Problematik zwischen den Schutzgiitern oder eine eventuelle Verstar-
kung der Auswirkungen wird im Plangebiet nicht gesehen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

2.2.1 Prognose liber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In Kapitel 2.1 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen zusam-
mengestellt und bewertet. Die Nutzung auch kleinteiliger, innerstadtischer Entwick-
lungsmoglichkeiten verringert die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bau-
liche Nutzungen im Aul3enbereich.

Es wird erwartet, dass sich die bauliche Weiterentwicklung gut in die vorhandenen
Strukturen einflgt. Der vorhandene Siedlungscharakter einer lockeren, durchgrinten
Bebauung wird weiterhin bestehen.

2.2.2 Prognose Uber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.3

Bei Nichtzustandekommen der Planung ist eine Veranderung des Umweltzustands im
Plangebiet nicht zu erwarten. Der 6rtlich vorhandene Siedlungscharakter einer locke-
ren, durchgrinten Bebauung wird weiterhin bestehen.

Planungsalternativen

a) Standortdiskussion auf Flachennutzungsplanebene

Durch die Uberplanung eines Bestandsgebiets sind Standortalternativen nicht gegeben.

b) Alternativen in der Projektplanung

Anordnung der Gebdude, Bauvolumen etc. sind durch die ErschlieRungsvorgabe und
das Nutzungsprofil des Quartiers i.W. festgelegt. Alternativen in der Projektplanung
werden somit auf Grund der vorliegenden Rahmenbedingungen nicht gesehen.

Die zentrale ErschlieBung von der BraunholzstraRe ist auf Grund der begrenzten Zu-
fahrtsmoglichkeiten von der Rietberger StralRe ohne durchgreifende Alternative.




Stadt Rheda-Wiedenbriick: B-Plan Nr. 373 ,BraunholzstraRe/ Rietberger StraRe “ - Umweltbericht 14

3.1

3.2

Zusatzliche Angaben

Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltprifung

Die Gliederung des Umweltberichtes und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemall BauGB (insbesondere 88 2, 2a BauGB mit Anlage
zum BauGB).

Besondere Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Rele-
vante Defizite bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht gesehen.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen und
Verfahren vorzunehmen, diesbeziigliche Uberwachung und ggf. notwendige Instru-
mentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort geregelt.

Im Ubrigen wird die Uberwachung méglicher Umweltauswirkungen im Rahmen von
Begehungen und Kontrollen gesichert.

Insbesondere fiir die Uberwachung insbesondere unvorhergesehener nachteiliger
Umweltauswirkungen ist die Stadt auf entsprechende Hinweise der Trager o6ffent-
licher Belange und Fachbehorden angewiesen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 373 ,BraunholzstralRe/ Rietberger
StralBe”,behandelt gemalR 88 2, 2a BauGB die Umwelt und die mdglichen Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit hier-
Uber und soll den betroffenen Birgern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in wel-
chem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kénnen.

AbschlieRend dient er als Grundlage fir die bauleitplanerische Priifung und Abwagung
der Stadt Rheda-Wiedenbriick nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Durch die Planung kann ein bestehendes Wohngebiet am 6stlichen Siedlungsrand des
Stadtteils Wiedenbrick zwischen Rietberger- und Braunholzstrae bedarfsgerecht
weiterentwickelt werden. Den umweltrelevanten Belangen im Plangebiet wird auf-
grund der Lage an der stark befahrenen Rietberger StraRe durch MalRnahmen zum
Immissionsschutz Rechnung getragen. Erforderlichkeiten aufgrund der umweltrelevan-
ten Belange der Nachbarschaft sind nach heutigem Stand nicht erkennbar.

Durch die Nachverdichtung im bestehenden Siedlungszusammenhang wird dem Gebot
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemaR 8§ 1a(2) BauGB entsprochen.
Angesichts der vorgesehenen Innenentwicklung wird der Eingriff in den Lebens- und
Landschaftsraum insgesamt fir vertretbar und die Planung als in sich ausgeglichen
erachtet. Die letztliche Entscheidung hierzu ist in der bauleitplanerischen Abwéagung
zu treffen. In diesem Sinne sind die Auswirkungen und das Vorhaben vor dem Hinter-
grund der planerischen Aufgaben und Entwicklungsziele der Stadt Rheda-Wieden-
brick zu prifen und zu bewerten.

Rheda-Wiedenbriick, im September 2007



