STADT RHEDA-WIEDENBRUCK:
BEBAUUNGSPLAN NR. 373
"BRAUNHOLZSTRASSE / RIETBERGER STRASSE"
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GRZ 0,4

GFZ 0,8
THmax. 5,0 m
FHmax. 10,5 m
SD 45— 52°

GHmax. 6,5 m (FD)
THmax. 6,0 m (PD,ZD,WD)
FHmax. 7,8 m (PD,ZD,WD)
FD O°— 5°

PD,ZD,WD max. 22°

i (8934948828

THmax. 4,2 m
FHmax. 9,5 m
SD 30°— 45°
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Aufstellungsbeschluss
geman § 2(1) BauGB

Frihzeitige Offentlichkeits- und Be-
horden-Beteiligung gemaR 8§ 3(1), 4

Offentliche Auslegung
geman § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
geman § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemal § 10(3) BauGB

Plangrundlage

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss der Stadt Rheda-
Wiedenbriick hat gemal § 2(1)BauGB in
seiner Sitzung am 12.12.2006 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlos-
sen.

Dieser Beschluss ist am 04.05.2007
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Rheda-Wiedenbrick, den 10.10.2007

gez. Albert Jurgenschellert
Vorsitzender des BPUV

Ratsmitalied

Nach ortsublicher offentlicher Bekannt-
machung am 01.02.2007 wurde die frih-
zeitige Information und Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB
durchgefihrt

Die Behdrden und sonstigen Tréager of-
fentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 18.12.2006 gemaR § 4(1)
BauGB beteiligt.

Rheda-Wiedenbrick, den 10.10.2007

Der Birgermeister

gez. i. A. Kdnig

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss hat am 26.04.2007 den Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
und Umweltbericht beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Nach ortstblicher offentlicher Bekannt-
machung am 04.05.2007 hat der Bebau-
ungsplan mit Begriindung und Umweltbericht
und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemal §
3(2) BauGB vom 16.05.2007. bis 18.06.2007
oOffentlich ausgelegen.

Rheda-Wiedenbriick, den 10.10.2007

gez. Albert Jirgenschellert

Vorsitzender des BPUV

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Rheda-Wiedenbriick gemaR
§ 10(1) BauGB am 10.09.2007 mit sei-
nen planungs- und  bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Rheda-Wiedenbriick, den 15.10.2007
im Auftrage des Rates der Stadt

gez. Berd Jostkleigrewe

Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung nach § 10(2)
BauGB bzw. der Beschluss des Bebau-
ungsplanes als Satzung gemaR § 10(1) BauGB
ist am 19.10.2007 ortstiblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht
worden, dass der Bebauungsplan mit
Begrundung und gem. § 10(4) BauGB mit
einer zusammenfassenden Erklérung
wéhrend der Dienststunden in  der
Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheda-Wiedenbriick, den 24.10.2007

gez. Jostkleigrewe
Biirgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage
im beplanten Bereich:

01.08.2006 (bzgl. Bebauung)

01.08.2006 (bzgl. Flurstiucksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand  (hier:  DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes - geometrisch eindeutig.

Rheda-Wiedenbriick, den 27.09.2007

gez. Bureick

|_\/ermessunashiira Dinl -lng Rireick

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Baugesetzbuch (BauGB): Neufassung des BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414);
zuletzt geandert durch Gesetz v. 21.06.2005 (BGBI. 1 S. 1818); m.W.v. 01.07.2005

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV” 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung v. 01.03.2000 (GV.
NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2004 (GV.NRW S. 259)

Landesw assergesetz (LWG NW): in der z.Zt. geltenden Fassung;
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Planzeichen, Festsetzungen gemall § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung und Beschrankung der Zahl der
Wohnungen (8§ 9(1) Nr.1, 6 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)
WA Gemal § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3)
Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen

1.2 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9(1) Nr. 6 BauGB), zulassig sind maximal 2 Wohnungen je
Wohngebadude und maximal 1 Wohnung je Doppelhaushalfte.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr.1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Héchstmal3; z.B. 0,4

GRZ 0,4

GFZ 0,8 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HéchstmaR; z.B. 0,8

Zmax |l 2.3 Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), HéchstmaR; z.B. 2

2.4 Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber Bezugspunkt (8 18
BauNVO), hier: Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg; Berechnung der
Bezugshohe je Baugrundstiick: Mittelwert der 2 Grundstickseck-
punkte mit der StralRenbegrenzungslinie (OK Gehweg bzw. OK
Fahrbahnrand/Bordstein) der ErschlieBungsstralle; bei Eckgrund-
sticken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite, bei Eckaus-
rundungen ist der mittlere Punkt festzulegen.

2.4.1 max. zulassige Firsthohe in Meter (= Oberkante First)

2.4.2 max. zulassige Traufhohe in Meter (= Schnittkante Aufen-
flache aufgehendes Mauerw erk und Oberkante Dachhaut)

2.4.3 max. zulassige Gebaudehthe in Meter (= Oberkante des
Gebaudes, auch Oberkante Attika)

3. Bauweise; Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicks-
flachen, Stellung baulicher Anlagen (8 9(1) Nr.2 BauGB)

3.1 Bauweise (8 22 BauNVO):
A 3.1.1 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,

nicht GUberbaubare Grundstiicksflache

3.2.1 Einschrankung nach 8§ 23(5) BauNVO fiur Garagen und uber-
dachte Stellplatze (Carports): diese mussen auf den Grundsticks-
flachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mind. 5 m zur
Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist
mind. 1 m Abstand von diesen zu wahren, der gemald 8 9 (1)
Nr. 25 BauGB mit standortheimischen Geholzen als Hecke oder mit
dauerhafter Fassadenbegrinung zu bepflanzen.

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr.11 BauGB)

4.1 StralRenbegrenzungslinie

4.2 StralBenverkehrsflache mit Strafenbegrenzungslinien

4.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

5.1 Larmschutzwand, H= 3,0 m

5.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (8 9(7) BauGB)

5.3 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer
= Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m dber Fahrbahnoberkante standig

~ freizuhalten.
5.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des
S Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
+ 6,0+ 5.5 Mallangaben in Meter

5.6 Behandlung von Niederschlagswasser (8 51a(3) Landeswasser-
gesetz i.V.m. § 9(4) BauGB): Aufgrund hoher Grundw asserstande ist
eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet voraus-
sichtlich nicht méglich. Anfallendes unverschmutztes Niederschlags-
wasser wird der vorhandenen Regenw asserkanalisation zugefihrt.

5.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umw elteinwirkungen
und sonstigen Gefahren (8 9(1) Nr. 24 BauGB), hier Schutz vor
Verkehrslarm

Zum Schutz vor Larm durch StraRenverkehr sind bei Umbau oder Anderung
im Bestand des Wohnhauses an der Rietberger StralRe bei Raumen, die
zum standigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schall-
schutzmalBnahmen mit dem bewerteten Schallddmmmall R'w, wie folgt
vorzusehen:

Massive (zw eischalige)
AuBenw ande: R w > 55 dB fur alle Wande
Rolladenkasten: R w jeweils 2 dB geringer als die u.g. R w
der Fenster

Fenster: fur Fenster auf der Gebaudeseite zur Rietberger
Stral3e

R'w > 42 dB(A) (entspr. Fensterschall-
schutzklasse 4)

fir alle anderen Fenster

R'w > 37 dB(A) (entspr. Fensterschall-
schutzklasse 3)

Kinderzimmer, Schlafraume o.A. mit Blickbeziehung zur Rietberger
Stral3e sind mit schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten.
Déacher: R'w > 45 dB im gesamten Planbereich,
sofern in Dachgeschossen Wohnungen vorge-
sehen ist.

C. Festsetzungen gemald 8§ 86 BauO NRW in Verbindung mit 8 9 (4)
BauGB - ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen (8 86(1) Nr. 1 BauO)

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper:
a) Dachformen: Flachdach (FD), Satteldach (SD), Pultdach (PD) Zeltdach (ZD) und
Walmdach (WD);

b) Dachneigung: siehe Eintréage in der Plankarte. Bei Nebendachern, untergeord-
neten Bauteilen, Nebengebauden etc. sind abweichende Dachneigungen zulassig;

c) Abweichungen von a/b kénnen aus energetisch-konstruktiven Grinden bei 6ko-
logisch orientierten Bauformen zugelassen werden.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung

a) Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

b) Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich
(= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

c) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50% der jeweiligen
Traufenldnge nicht Uberschreiten (gemessen jeweils an der breitesten Ausdeh-
nung); Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand
von mindestens 1,5 m einzuhalten.

d) Firstoberkante von Nebendéachern: mind. 50 cm unterhalb Oberkante Hauptfirst.

e) Als Dacheindeckung sind fir das Hauptdach Betondachsteine oder Tonziegel in
den Farbskalen von rot bis braun und von anthrazit bis schwarz zulassig
(Abgrenzung zu grau in Anlehnung an das RAL-Farbregister: zulassig sind Farben
gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau).

Bei Dachern mit einer Dachneigung bis 22° sowie bei untergeordneten Bau-
teilen, Nebenanlagen und Garagen sind auch andere Materialien zulassig. Exten-
sive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind jew eils ausdriicklich zulassig.

1.3 Sockelhthe (= OK FertigfuBboden Erdgeschoss): maximal 0,6 m ({ber
Bezugshohe (vgl. Festsetzung gem. B.2.4).

1.4 Gestalterische Einheit von Doppelhausern: Doppelhauser sind in Fassadenmaterial
(z.B. Putz oder Mauerwerk), Farbe, Gebaudehthe (Sockel-, Trauf- und Firsthéhe),
Dachform und -neigung (x 3° Toleranz), Dachfarbe und -eindeckung und bei den
Dachuiberstanden zeilenw eise einheitlich auszufihren.

Abw eichungen kdnnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (8 86(1) Nr. 4,5 BauO)

2.1 Vorgarten und Stellplatzanlagen:

a) Vorgarten sind mit Ausnahme der Zuwegungen, zuldssiger Stellplatze, Carports
etc. gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten; sie dirfen nicht als Abstell-,
Lagerplatz oder als Arbeitsflache hergerichtet oder benutzt werden.

b) Zufahrten im Vorgartenbereich dirfen eine Breite von 6 m, bei Eckgrundstiicken
alternativ 5 m je Stral3enseite, nicht Uberschreiten.

c) Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Garagenzufahrten sind mit kleinteiliger Pflasterung
(Kantenldange max. 15x25 cm) mit hohem Fugenanteil (Fugenbreite z.B. 1-2 cm)
oder mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, Kies 0.4 wasserdurchlassig zu
befestigen. Abweichend kénnen fir Zufahrten eng gelegte kleinteilige Materialien
wie Poren-, Klinker- oder Verbundpflaster zugelassen werden.

d) Carport-/Pergolaanlagen etc. sind mit standortgerechten Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen zu begrinen.

2.2 Standplatze fur Abfallbehalter sind mit standortgerechten Laubgehdlzen ein-
zugrinen, eine Kombination mit begriinten Holz- oder sonstigen Rankgeristen ist
zulassig.

2.3 Einfriedungen:

a) Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken zuléssig; eine Kombination
mit Drahtgeflecht oder Holzzaun innerhalb dieser oder rickw artig zur Gartenseite
ist moglich, diese missen jedoch mindestens 0,5 m von o6ffentlichen
Verkehrsflachen abgesetzt sein. Vorschlage fur Schnitthecken: Hainbuche, Weil3-
dorn, Liguster, Buchsbaum.

b) In Vorgarten entlang der StralRenverkehrsflachen sind Einfriedungen einschlie3lich
der seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m
Uber Stralenoberkante bzw. Gelandeniveau zulassig.

3. Ausdriuckliche Empfehlungen:

Abw eichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach 8§ 73 BauO NRW.

Zuw iderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungsw idrigkeiten i.S. der
Bul3geldvorschriften des 8 84 BauO und kénnen entsprechend geahndet werden.

D. Darstellungen und katasteramtliche Grundlage ohne
Festsetzungscharakter

Q vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen
mit Flursticksnummern

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen (unverbindlich)
vorhandene Gebaude

vorhandenes Gebaude (wird abgebrochen)

-1 geplante Gebaude mit vorgeschlagener Hauptfirstrichtung
L1 (unverbindlich)

——

Definition Vorgarten: Nicht Uberbaubarer bzw. nicht Uberbauter
Grundstucksstreifen zwischen GebaudeaulRenw &nden und Verkehrs-
flachen = halboffentlicher Ubergangsbereich entlang vorderer Bau-

grenzen mit einem Abstand der Baugrenzen und Gebaude von in der
Regel 3-5 m zu den offentlichen Verkehrsflachen. Hierzu gehoéren
auch der jeweils verlangerte Streifen bis zur Grundstiicks-/Nach-
bargrenze (Grenzabstand) sowie ggf. der Seitenstreifen eines Eck-
grundstiicks (Giebelseite in der Skizze, sofern kein Wohngarten).

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten WG.

E. Sonstige Hinweise

1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Boden-
funde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist
gemal Denkmalschutzgesetz NW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fur
Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten: Der Stadt Rheda-Wiedenbrick sind im Plangebiet keine Altlasten
bekannt; auch im Altlastenkataster des Kreises Gutersloh sind keine Altablagerungen
verzeichnet.

Unabhangig davon besteht nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000
die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schad-
lichen Bodenveranderung unverziiglich der zustandigen Behérde (hier: Untere Boden-
schutzbehorde (Tel.: 05241/85-2740)) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen
bei der Durchfihrung von BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

3. Zur Bepflanzung der Grundstiicke sollen moglichst standortheimische oder kultur-
historisch bedeutsame Baume und Straucher verwandt werden. Empfohlen werden
auch Fassadenbegrinungen, z.B. bei Garagen (Hinweis: nachbarliche Abstimmung bei
Grenzgaragen!).

4. Brauchw asseranlagen: Werden auf den Grundstiicken zusétzlich zur Trinkw asser-
versorgung Brauchwasseranlagen (z.B. Brunnen, Regenwasserzisternen) errichtet,
deren Wasser im Haushalt genutzt werden soll, sind Planung und Betrieb sorgféltig
gemal Trinkw asserverordnung 2001 und DIN 1988 durchzufiihren. Brauchw asser-
leitungen durfen nicht mit dem Trinkwasserleitungsnetz des Hauses verbunden
werden und sind farblich zu kennzeichnen. Die Anlagen sind dem Kreis Gutersloh,
Abteilung Gesundheit und dem zustédndigen Wasserversorgungsunternehmen anzu-
zeigen.

5. Hinweis auf die Vorbelastung des Plangebietes durch Verkehrslarm: Das Plangebiet
ist erheblichen Gerdusch-Immissionen durch den KFZ-Verkehr auf der Bundesstral3e
B61(64), den Auf- und Abfahrten zu dieser BundesstraRe, dem weiteren Verlauf der
Bundesstrale B64 in Richtung Rietberg und der KreisstralBe K9 , Rietberger StraRe*
ausgesetzt. Im Plangebiet herrschen im Bereich der lberbaubaren Flachen und der
AuRRenwohnbereiche gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne des BauGB vor. Gemessen
am Planungsziel WA miuissen die Larmpegel auf denjenigen Flachen, die mit
Mischgebietstypischen Pegeln der 16. BImSchV belastet sind, jedoch als belastigend
bezeichnet werden. Es wird daher empfohlen insbesondere in der 1. Bauzeile zur
Rietberger Strale hin, Ruherdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) nach Norden oder
Westen anzusiedeln. (Quelle: Schalltechnisches Gutachten, AKUS GmbH, vom
25.04.2007 und Erganzung vom 08.05.2007)
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