Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

F. Verfahrensvermerke

STADT RHEDA-WIEDENBRUCK, BEBAUUNGSPLAN NR. 369

"Interregionales Gewerbe- und Industriegebiet Marburg"™
der Kommunen Herzebrock-Clarholz, Oelde und Rheda-Wiedenbruck, hier: Bauabschnitt 1
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GE g I =~ RleXerers: i 8N p R oA T tee) exeouclo R A I A XD 2 8600000°°% 060000000000 ‘ | / . 1.2 Industriegebiete gemalt § 9 BauNVO, gegliedert mit Nutzungs- rechtlichen Verfahren) hinaus sind bei weiter entfernten Objekten in der technischen Ausbauplanung dffentliche 28.09.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und
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der Abstandsklassen |1V (Nr. 1178) ﬁ : = unzuldissig sind Betriebe und Anlagen —  GH 115.0 5NN LA 2 ¢) Raume und Gebaude fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVvO. 7.1 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe Baustoffe wird nachdriicklich empfohlen (Wasser- und Energieeinsparung, NUtZUNG | oo e
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, o ] _ . . . _
H | | 5 . GHmax. 115,0 m~>u. NN | i I' f) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 7.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: Der Embau_ einer Brauchwasseranlage“(Brunnenwasser, Regenw asser) ist unter Beacht
o | I . | i | sportliche Zw ecke ung der SicherungsmalRnahmen gemalR Trinkwasserverordnung und DIN 1988 vorzu- Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick gema® § 10(1) BauGB
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N o ' : 45 ‘ L eaurinissen und =igenscnatten, nier >iederung cure ' 0 ) g (§ 9(1a) BauGB Hinweis: Nummerierung der MaRnahmen gemaR Umw eltbericht)
o I 9% “ GHmMax. 120.0 m 4. NN l | ‘ a) immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel IFSP und nahmen gemafR § 9(1a) BauGB: Bekanntmachung gemaR § 10(3) BauGB
J , 0 | | ‘ | _— — / i : b) Abstandsliste gemaR Abstandserlass NRW. Den (a) GE- un_d GI-BaugrundstUcken im Plangebiet, auf denen _Eingriffe
o I 1 ¢ B zu erwarten sind, sowie den (b) Verkehrsflachen und Erschlielungs- _ . . _ Die Erteilung der Genehmigung nach § 10(2) BauGB bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes als
¢ | _— |\ e 2 .: ) maflnahmen werden die von der Stadt bzw. von der Aurea GmbH MaBn_ahme 1', _ Gem. St. Vit, Flur 1, FIur_stucke 84/9_2/96 tw ., zgsan’lmen 34',000 m2; Satzung gemafl § 10(1) BauGB ist am .................. ortsuiblich gemaf § 10(3) BauGB mit Hinweis
/ : I e | a - ‘ IFSP ...dB(A) Zu a) Gliederung durch IFSP: bereitgestellten und vertraglich gesicherten Sammel-Ausgleichsflachen Entwicklungsziel: Umwandlung von Acker in strukturreiches Extensivgriinland mit darauf bekanntgemacht worden, dass der Bebauungsplan mit Begriindung und mit einer zusam-
d4 . B 1= i 3 g In allen Teilflachen der GE und Gl sind nur Betriebe und Anlagen zulés- auf den u.g. Flachen auBerhalb des Plangebietes anteilig wie folgt Saumzonen an Srében, reckenzugen eic. sowie tw. Offenlegung und menfassenden Erldarung gemals § 10(4) BauGB wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu
- :’ ! _— | . % i onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP in dB(A) je a) 85 % zu GE- und G!_—Baugrundstucke.n im Plangebiet, . Hinweis: weitere OptimierungsmalRnahmen sind am Klaverbach 9 9 gsp g :
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S . . /\) = \) ,\’ ) i | : Teilgebiet IFSP tags (6-22 Uhr) und nachts (22-6 Uhr) Zugeordnet werden folgende Flachen (siehe Ubersicht unter E.7): MaRnahme 5: Gem. Nordrheda-Ems, Flur 15, Flurstick 26 tlw. mit 15.400 m?; Blrgermeister
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N S e ,S“u - N RN L\M il - GEL: IFSP 60 dB(A)/m2 tags und 45 dB(A)/m2 nachts Gem. St. Vit, Flur 1, FlSt.284 tiw., FIst. 92 tlw ., FIst. 96 tlw. mit Entwicklungsziel: Umwa_ndlung von Aclfer in Extensivgrinland sow ie Optimierung
U N N ) Planstrafe A/ \— 2Ll Glel: IFSP 65 dB(A)/m2 tags und 50 dB(A)/m2 nachts zusammen ca. 54.000 m, der Teichanlage im Stden. Planunterlage
| o —7—=\ ,/"I roy ! 7 ( B : IFSP 65 dB(A)M? 9 d 50 dB(AVM? h - Gem. Nordrheda-Ems, Flur 2, Fist. 116 tlw. mit ca. 16.900 m?2,
L~ — _ \ - “ih \ - Glez: m2 tags un m2 nachts . - - . .
’ N YN Ty - = = - A\ Gle _ (A) , 9 (A) , Gem. Nordrheda-Ems, Flur 15, Flst. 26 tlw. mit ca. 15.400 m2. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 vom 18.12.1990. Stand
d — ) (S TNy e - — T | [y A e o . A - Gles: IFSP 70 dB(A)/m? tags und 55 dB(A)/m? nachts der Planunterlage im beplanten Bereich:
« % v _  Jo 0 I =N g T S e e T T T ‘, { \ . ] o ] ) ) . = ] e, (bzgl. Bebauung) L (bzgl. Flursticksnachweis)
:,l ST T —. Ll \ Vereinfachung fir gering larmemittierende Betriebe (Kappungsgrenze): 8. Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9(6) BauGB MaBnahme 5 B . ] . o . -
o = —— = = h ) Ein Betrieb ist bereits zulassig, wenn der Beurteilungspegel der von ihm =z (Dﬁgr'_:e[)s)t("‘z?ggflei‘;% sSthzta:r?gtltle(i:lhgir;Sel2r|13uenk?aﬁjr; '-SViafngsd_e”:eg;g'etnghpéﬁ]nduenu%?daten'BEStand
o , __— |I it “ \ emittierten Betriebsgerausche einen Wert von 15 dB(A) unter dem malf3- @ 8.1 Landschaftsschutzgebiet des Kreises Giutersloh, die Aufhebung 2 ' gsp 9 9:
:,' I _— ! L ) - geblichen Immissionsrichtwert (nach TA Larm 1998, GemMBI. S.503) erfolgt fir den Geltungsbereich parallel zum Planverfahren. = Bielefeld, den ................
b , — i ".;4 , \ ) T an dem vom Larm am stérksten betroffenen Immissionsort im Einwir- = o _
o e /1‘1— ‘-‘" \ /_/,_/”/, kungsbereich des Betriebes nicht tberschreitet. - — 8.2 Richtfunktrasse der RWE mit beidseitigem Schutzstreifen von MaBnahme ]/// Vermessungsbiro Dipl.Ing. Hartmut Meinecke ..o e e
| ,1: "“. Bk " - 100 m, die Verlegung wird im Zuge der Planrealisierung erforderlich
1554 "L | = Grundlagen und Definition IFSP: siehe Schalltechnisches Gutachten,
S — 3 | Kreis GuU sloh | } -7 {a =" Ing.Buro Prof. Dr. Beckenbauer, Bielefeld, Juni 2006.
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— 2 = Al BIBES 2 VN ) . )
— :I S - W = Zu b) Ergéanzende Gliederung gemalR Abstandserlass NRW (Fassung
— :1’ o //’J/ P =y \\ \\d6 \ vom 02.04.1998, MBI. 1998, S. 744 mit Anhang Abstandsliste), Plangebiet
— A T 1 \ . . . . . " . . .. . .
:I 400 ‘_ | ! \\ ! * Voraussetzung ist die Vertraglichkeit gemaf (a) IFSP-Gliederung: C. Festsetzungen gemaB § 86 BauO NRW in Verbmdung
e | \ \ - GE1: Unzulassig sind Anlagen der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1 mit § 9(4) BauGB - ortliche Bauvorschriften -
: @ ] & ' - IS bis 78 einschl.) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten. M 1: 10.000
o " ‘\‘ - GE1*: Unzuléssig sind Anlagen der Abstandsklassen | bis V (Ifd. Nr. 1 1. Gestaltung baulicher Anlagen geméaR § 86 (1) Nr. 1 BauO
:: : il , bis 153 einschl.) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten.
8 . ue AR i ‘ - Gle1-Gles: 4ssig Si i 1.1 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen in allen Teilflachen GE und GI:
o \ A — e Ner 1 Eis. S%nze?rE(S:illg)igg AA:::g:: :ﬁr Ql?]lsitcinedrikllzﬁiss?sr:olr];)\llzrlrzlal(':;c:l. g _ _ g _ _ Malnahme 2: Gem. Nordrheda-Ems, Flur 2, Flurstick 116 tlw. mit 16.900 mz?;
:l, \ A UL I T ' ' g a) Werbeanlagen an Geb&uden sind nur bis zur Gebaudeoberkante zulassig. Abweichun- Entwicklungsziel: Umwandlung von Acker in Biotopkomplex Gew &sserlauf/Auenw ald.
o ve 4! \ ‘\ ; //// A h | A2 § 31(1) BauGB: Anl d <ch 50 gen fur Teilelemente, wie z.B. eine Uberschreitung der Attikaoberkante durch Teil-
Gleo M s \ \ - usnanhmeregeiung gema .§ (_,) auGB: Anlagen des nachstgrolseren elemente von Firmensymbolen oder von Buchstaben, kénnen zugelassen werden. "Interregionales GE— / Gl—Gebiet Marburg” der Kommunen
- o © \ ) \ s Abstandes der Abstandsliste kdnnen ggf. als Ausnahme zugelassen Herzebrock—Clarholz. Oelde und Rheda—Wiedenbriick
GRZ 0,8 o é% ' A X //// werden, wenn deren Emissionen durch technische oder organisa- b) Die Hohe der einzelnen Werbeanlagen an Gebauden (einzelne Schriftziige, Symbole } ] ) ' ) ) i ) '
GHmax. 125,0 m 4. NN S S & . \ = torische MaBnahmen nachweislich auf den jeweils zuldssigen Storgrad etc.) darf maximal 5 m, die Lange maximal 20,0 m betragen. Die Lange der Werbe- hier: Gliederung in Bauabschnitte 1 bis 3 — Ubersicht
IFSP 65 dB(A)/gm tags I < e T Jal - \ e reduziert werden kénnen anlagen darf jedoch, auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 50% der Geb&udebreite
- — S A\ 8 - = : . N . . . -
- IFSP 50 dB(A)/qm nachts gl WA | m\‘ ) \\ ///,/ nicht Uberschreiten. Abweichungen von diesen MalRen kdnnen zugelassen werden, Stadtgebiet Stadtgebiet
//9/599// unzuldsslg sind Befriebe und Anlgen I \ \ \ %\“ \ ~ :’::// w enn C.ille Gré_rSe.der Anlagen im \_/erhéltn_ls zur F_assade nur eine deutlich untergegrd- Oelde Rheda— Wiedenbriick
1 der Abstandsklassen |-l (Nr. 1436) g e L= 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) nete Flache einnimmt und wenn eine Beeintrachtigung des Verkehrs auf der A 2 nicht
¢ i =y [ zu befiurchten ist.
I :I i af | T GRz 0.8 2.1 Grundflachenzahl GRZ, Hochstma (5 19 BauNVO), hier 0,8 c) Werbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.
[ h e
:|| ________ z =fi GHmax. ... m 2.2 Hohe baulicher Anlagen in Meter (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO): d) Freistehende Werbeanlagen und Pylone als selbststandige bauliche Anlagen durfen eine 3. Bauabschnitt 2. Bauabschnitt
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A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. 1 S. 1818); m.W.v. 01.07.2005
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);
Planzeichenverordnung (PlanzV” 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58);
Landesbauordnung (BauO NRW): § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 der Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 04.05.2004 (GV. NRW S. 259);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemald § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MalRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Pflanzbindungen (8 9(1) Nr. 20, 25 BauGB)

5.1 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (8§ 9(1) Nr. 20 BauGB):

a) Entwicklungsziel: Sicherung/Entwicklung strukturreicher Heckenziige;
MaRnahmen: Fachgerechte Pflege des Altholzbestandes; Ausbildung
eines strukturreichen Krautsaumes mit gelenkter Sukzession 6stlich
der Baumreihe und Anlage ergénzender Gehdlzgruppen.

b) Entwicklungsziel: Eingriinung durch Baumheckenziige.

MalRnahmen: Anlage geschlossener Baumheckenziige mit standort-
heimischen Baumen und Strauchern, Randstreifen mit gelenkter Suk-

zession. Unterhaltungswege sind zulassig.

E. Sonstige Hinweise

1. Baugenehmigungsverfahren und Baugestaltung:

Fir Einzaunungen und PflanzmaRnahmen entlang der Grundsticksgrenzen zur A 2
einschl. Auffahrt ist im Baugenehmigungsverfahren die Zustimmung von Straen.NRW,
Niederlassung Hamm, einzuholen. Da Beleuchtungsanlagen im Bebauungsplan nicht
geregelt werden, ist fiur diese im Einzelfall bis zu einer Entfernung von 100 m zur A 2
ebenfalls die Zustimmung einzuholen. Auf die Regelungen fir Werbeanlagen unter C.1.1
wird ergdnzend verwiesen.

Die Stadt Rheda-Wiedenbriick empfiehlt allgemein, insbesondere aber im Falle zustim-
mungspflichtiger Ausnahmeregelungen z.B. zur HOhenentwicklung, eine frihzeitige
Abstimmung der Projektplanungen und bietet eine stadtebauliche Beratung an.

2. Niederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das
Baugelande so zu profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und
Kellergeschosse der Gew erbebetriebe eindringen kdénnen. Oberflachenabflisse dirfen
jedoch nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, ausgenommen hiervon sind die
im Entwasserungskonzept vorgesehenen Féachen fir Regenwasserrickhaltung (siehe

Ubersicht unter Nr. 8).

Aufstellungsbeschluss geméaR § 2(1) BauGB

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat
gemafl 8§ 2(1) BauGB in seiner Sitzung am 26.01.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen.

Dieser Beschlussistam 19.04.2006 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Rheda-Wiedenbriick, den .................

Ratsmitglied

Vorsitzender des BPUV

Frihzeitige Beteiligung gemar 88 3(1), 4(1) BauGB

Nach ortsuiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 26.04.2006 wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit gem&nR § 3(1) BauGB durchgefuhrt




