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A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.6.2005 (BGBI. | S. 1818) m.W.v. 1.7.2005;
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.I S. 132); zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBL.I S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV” 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.l 1991 S. 58);
Landesbauordnung (BauO NRW): 8§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 der Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 04.05.2004 (GV. NRW S. 259);

Landesw assergesetz (LWG NRW): in der z.Zt. geltenden Fassung;

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Planzeichen, Festsetzungen gemall § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr.1 BauGB)

1.1 Industriegebiet GI gemalR &8 9 BauNVO, wie folgt gegliedert

Gl nach § 1(4) Nr. 2 BauNVO:
In den Teilflachen Gl; bis Gls des Industriegebiets Gl sind nur

Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die Immissionskon-
tingente, die sich aus den folgenden immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schalleistungspegeln (IFSP) Lwa“ in dB(A) je mz2
Betriebsgrundstick ergeben, weder tags (06:00 - 22:00 Uhr), noch
nachts (22:00 - 06:00 Uhr) uberschreiten: (s. Eintrage in der Plan-
karte, Grundlage: Schalltechnisches Gutachten, Ing.-Blro Prof.
Dr.-Ing. K. Beckenbauer, 02/ 2006)

IFSP... dB(A) tagq
IFSP... dB(A) nacHts

Teilflache IFSP in dB(A)/ m2 IFSP in dB(A)/ m2
tags nachts

Gl1 69 54
GI2 69 54
GI3 69 54
Gl4 69 54
GI5 60 45
Gl6 69 54

Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach dem Berech-
nungsverfahren der DIN 18005, Teil 1 (07/ 2002), unter Berlck-
sichtigung folgender Vorgaben:

e Hohe der IFSP - Flachen (Quellhéhe): 0 m lber Boden

e HOhe der Immissionsorte: 5,6 m lUber Boden

e Berticksichtigung des nérdlichen Bahndammes der
Hamm - Hannover mit einer H6he von 5,5 m

e Bertuicksichtigung des westlichen Larmschutzwalls mit den fest-

gesetzten Hohen (s. TFB.5.1)
o Keine Bertlicksichtigung weiterer Abschirmungen oder Reflexionen

Strecke

Sind einem Betrieb oder einer Anlage mehrere Teilflachen zuzuord-
nen, ist durch den Betrieb oder die Anlage das sich aus den Teilfla-
chen ergebende Gesamtimmissionskontingent einzuhalten.

Als Ausnahme nach § 31(1) BauGB dirfen Betriebe und Anlagen im
Industriegebiet Gl Uber die Immissionskontingente hinausgehende
Gerauschimmissionen verursachen, sofern nachgewiesen wird, dass
die vorgegebenen Immissionsrichtwerte gemal TA Larm an den
mafgeblichen Immissionsorten im Einwirkungsbereich unter Be-
ricksichtigung méglicher Vorbelastungen eingehalten werden.

1.2 Im Industriegebiet GI sind gemaR § 1(5), (6), (9) BauNVO un-
zulassig:
a) Vergniigungsstatten

b) Einzelhandel, ausgenommen ist i.R.d. § 9 BauNVO:
- GroRRhandel

6. Flachen fiur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie deren Erhalt (8 9(1) Nr.25 BauGB)

- Betriebsbezogener Einzelhandel untergeordneter GrofRe: Verkaufs-
stellen des Handw erks und von produzierenden Betrieben sind all-
gemein zulassig, wenn das angebotene Sortiment aus eigener
Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammt oder in Zusam-

menhang mit den hier hergestellten Waren steht und die Ver-
kaufsflache dem Betrieb zugeordnet und in Grundflache und
Baumasse untergeordnet ist. Im Industriegebiet Gl wird fir den
betriebsbezogenen Einzelhandel eine Verkaufsflache von insge-

samt maximal 500 m? zugelassen.

c) Werbeanlagen sind nur an oder auf den Hauptgebauden innerhalb
der Teilflache Gls zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind im

gesamten Plangebiet unzulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 2.1 Grundflachenzahl GRZ, Hochstmaf} (§ 19 BauNVO), hier 0,8
2.2 Hohe baulicher Anlagen (8 16 i.V.m. § 18 BauNVO):
Maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber NN, siehe

Plankarte

Als oberer Abschluss (= max. zulassige Hohe) gilt je nach Dachform:
die Oberkante First oder die Schnittlinie der AufRenwand mit der
Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika).

Werbeanlagen gemaf® TF B.1.2c sind nur bis zu einer HOhe von
119,5 m 0. NN zulassig. Als oberer Abschluss gilt die Oberkante

der Werbeanlage.

Als Ausnahme nach § 31(1) BauGB kann eine Uberschreitung der
festgesetzten Hohen durch Dachaufbauten fir technische Bauteile,
wie Maschinen-/ Technikraume, Luftungsanlagen, Fahrstihle sowie
durch sonstige betriebsbedingte Anlagen zugelassen werden. Die
Auswirkungen auf Umfeld und Landschaftsbild sind durch Anord-
nung, Verkleidung, Farbgestaltung, Begrinung etc. zu reduzieren.

GHmax. ... m U.NN

3. Bauweise; Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksfla-
chen, Stellung baulicher Anlagen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstlicksflache gemaf § 23 BauNVO =
durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1

3.2 Nicht uUberbaubare Grundstiicksflachen im Industriegebiet Gl
mit Pflanzbindungen bzw. EingriinungsmalBnahmen gemal § 9(1)
Nr. 25 BauGB:

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und sonstige bauliche Anlagen
sind gemal 88 12(6), 14(1) i.V.m. 8 23(5) BauNVO in den durch
Punktraster gekennzeichneten Pflanzstreifen gemafld § 9 (1) Nr. 25
BauGB unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Durchgange und Ein-
friedungen. Dabei im Pflanzstreifen entfallende Anpflanzungen sind
in gleicher Art und gleichem Umfang an anderer Stelle auf dem
betroffenen Grundstliick zu realisieren, entsprechende Abgéange der
zu erhaltenden Geholze sind an anderer Stelle auf dem betroffenen
Grundstick nach TF B.6.2b zu ersetzen.

Einfriedungen sind entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze nur

60000000
0 g 6.1 Anpflanzungen gemafl § 9 (1) Nr. 25a BauGB
O
0000000 a) Anpflanzung im Norden: Anpflanzung und fachgerechte Pflege

einer Geholzrandzone mit Gehdlzgruppen und gelenkter Sukzession

b) Anpflanzung im Osten: Anpflanzung und fachgerechte Pflege
standortheimischer Geholze als geschlossene, mindestens 7- bis 12-
reihige, nicht geschnittene Baum- und Strauchhecke

c) Anpflanzung im Sudosten: Anpflanzung und fachgerechte Pflege
standortheimischer Gehdlze als geschlossene, mindestens 3-reihige,

nicht geschnittene Strauchhecke

® 0 © 6

d) Bepflanzung des Larmschutzwalles: Der Larmschutzwall ist mit
standortheimischen Laubgehdlzen in einer Dichte von 1 Pflanze pro

3,0 m2 zu begriinen.

Artenwahl und Pflanzschemata siehe Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag, Biro Lutermann, 07/ 2006

6.2 Erhalt gemald 8 9 (1) Nr. 25b BauGB

a) Erhalt der Baum- und Strauchhecke zur Gitersloher Stralie,
L 568 (vgl. DIN 18920):

Abgéange im Zuge des Strallenbaus sowie natlrliche Abgange
sind durch standortheimische Baume und Straucher zu ersetzen.
Stammumfang flr Ersatzbaume: mind. 20 cm in 1,20 m Hohe,

Anforderungen an Ersatzstrauchpflanzungen: Hoéhe mind. 1,20 m
Uber Oberkante Fahrbahn der LandesstralRe L 568, mittlerer

Pflanzabstand 1,5 m.

b) Erhalt der Abpflanzung (vgl. DIN 18920):
- Erhalt des Eichenbestandes

- Erhalt der Feldgehdlze

- Erhalt des Nadelholzbestandes

- Erhalt der Birkenreihe

Natiirliche Abgange sind fiir Baumreihen artgleich, im Ubrigen
durch standortheimische Baume und Straucher zu ersetzen.
Stammumfang fir Ersatzbaume: mind. 20 cm in 1,20 m H6he

c) Erhalt von Einzelbdaumen (vgl. DIN-Norm 18920): naturliche Ab-
gange sind artgleich zu ersetzen, Stammumfang fir Ersatzbaume:

mind. 20 cm in 1,20 m Hohe

d) Erhalt von Einzelbaumen (vgl. DIN-Norm 18920): Die entlang der
privaten ErschlieBungsstrae (Flurstiicks-Nr. 106, 107, 110, 523)
vorhandenen Baume sind zu erhalten. Natirliche Abgange sind art-
gleich zu ersetzen, Stammumfang fir Ersatzbaume: mind. 20 cm in

1,20 m Hdéhe (vgl. Plankarte).

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

L 7.1 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer
-7 Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig

freizuhalten.

7.2 Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9(1) Nr. 13 BauGB), hier:

P - Gasleitung
Strom - Strom-Versorgungsleitung RWE

oW - Schmutzw asserkanal

oWy - Trinkw asserleitung
Der genaue Verlauf der Leitungen und Kanéle ist in der Ortlichkeit
zu Uberprifen.
7.3 Flachen fur die Abfallentsorgung sowie Abfallbeseitigung
gemal § 9(1) Nr. 14 BauGB, hier:

SRE - Flachen zur Rickhaltung/ Versickerung von Niederschlagsw asser

- Pumpstation

7.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Héachen
gemaf § 9(1) Nr. 21 BauGB, hier:

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Innerhalb der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen dirfen
keine Bauw erke errichtet werden. AulRerdem dirfen keine sonstigen
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder die
Betriebssicherheit der Leitungen oder des Zubehdors gefahrden.

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind den in der
Ortlichkeit vorgefundenen Leitungsverlaufen anzupassen. Der Verlauf
der Versorgungsleitung bestimmt die Mittelachse der mit
Leitungsrechten zu belastenden Flachen, ihre Breite ist der Plankarte
zu entnehmen.

Die innerhalb der gemall 8 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten
Anpflanzungsflachen gelegenen, mit Leitungsrechten belasteten
Flachen sind einzugriinen, die Schittung von Wallen sowie die
Anpflanzung von Baumen ist nicht zulassig. Ausgenommen sind die
Flachen des Larmschutzwalls im Westen. BaumalRnahmen,
Bodeneingriffe und Anpflanzungen sind mit den Ver- und
Entsorgungstragern abzustimmen.

7.5 Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen gemal3 § 9(1a) BauGB

Den im Geltungsbereich | des Bebauungsplans Nr. 308, Erweiterung
und 2. Anderung, neu ermdglichten Eingriffen in Natur und
Landschaft werden die innerhalb der Geltungsbereiche I - V
festgesetzten Ausgleichsmal3inahmen zugeordnet (s. TF C. 2).

7.6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmalle

-C—Q—Q/_'_

-

~—10—

7.7 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs | des Bebauungs-

planes (8 9(7) BauGB)

7.8 Maliangaben in Meter

C. Geltungsbereiche Il - V
Planzeichen, Festsetzungen gemal 8§ 9 BauGB

1. Flachen fir die Landwirtschaft u. Wald (8 9(1) Nr. 18 BauGB)

1.1 Fla&che fir die Landw irtschaft

2. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

E. Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9(6) BauGB

O

ITm [Tm [0 M-
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Landschaftsschutzgebiet
Aufhebungsverfahren wird derzeit durchgefihrt

Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage Sudheide, Zonen
[ i

Teile des Bebauungsplangebietes liegen in der Zone Il bzw. Ill des
Wasserschutzgebietes der Wassergewinnungsanlage Sudheide der
Stadt Gutersloh. Die fir diesen Bereich erlassene ordnungsbehdrdli-
che Verordnung vom 24.02.1982 ist zu beachten (siehe Auszug aus
der Wasserschutzgebietsverordnung ,Gitersloh - Sudheide -

Rheda")

F. Sonstige Hinweise

1. Geruchsimmissionen in der Nachbarschaft: Im Rahmen der Genehmigungsverfah-

ren zu kinftigen baulichen Anlagen ist jeweils der Nachweis der Vertraglichkeit im
Hinblick auf nachbarschaftliche Geruchsimmissionen zu erbringen

2. Bodendenkmale: Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.) ent-
deckt werden, ist gemall 8§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW die Entde-
ckung unverziglich der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel.
0521/ 5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Beginn und Umfang vom Baumal3nahmen sind dem West-
falischen Museum fir Archéologie — Amt fir Bodendenkmalpflege — 4 Wochen vor-

her schriftlich mitzuteilen.

3. Altlasten: GemaR Altlastenkataster des Kreises Giuitersloh sind im Plangebiet keine
Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Landesboden-
schutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der zustandigen
Behorde mitzuteilen (hier: Untere Bodenschutzbehédrde, Tel.: 05241/ 85-2740),
sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumal3nahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund

gemacht werden.

4. Kampfmittel: Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdezernats der
Bezirksregierung Arnsberg hat eine Kampfmittelbelastung (vereinzelte und mittlere
Bombardierung, Schitzenldcher, Laufgraben) im Plangebiet ergeben. Im Zuge der
w eiteren Planung und Realisierung sind dem gemald MaBnahmen zur Kampfmittelbe-

seitigung erforderlich:

- Systematische Oberflachendetektion im Bereich der Schitzenlécher und Laufgra-
ben.

- Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben.

Im Bereich der mittleren Bombardierung:

Bei Ramm- oder Bohrarbeiten mit schwerem Gerat sind vorab Sondierbohrungen
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst erforderlich.

Im Ubrigen Bereich:

- Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die Kampf-
mittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW) - Baugrundeingriffe auf Flachen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr.

Bevor der Kampfmittelbeseitigungsdienst mit der Uberprifung der Kampfmittelbelas-
tung beginnen kann sind diesem die Versorgungsleitungsplane samtlicher Leitungs-
betreiber, evtl. vorhandene Bodengutachten bzw. genetische historische Recherchen
sowie die notw endigen Betretungserlaubnisse fir die betroffenen Flachen vorzulegen.

Zur Abstimmung der weiteren MalRnahmen ist jede Nutzungsanderung innerhalb der be-
troffenen Flachen frihzeitig der Kampfmittelbeseitigung der Bezirksregierung Arnsberg zu
melden (per Fax fir den Bereich der Bezirksregierung Detmold: 05231/ 712211).

Allgemeines

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhabender Erdaushub auf auf3ergew 6hnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen, der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbehdr-
de oder die Polizei zu verstandigen.

wicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9(1) Nr. 20 BauGB)

wicklung von Boden, Natur und Landschaft

a) Geltungsbereich |l:
von Extensivgrinland

2.1 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

AufforstungsmalBRnahmen und Entwicklung

grundstiicksseitig, d.h. westlich der Flachen mit Anpflanzungs-
bzw. Erhaltungsbindungen, zulassig.

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StralRenbegrenzungslinie
4.2 Stralenverkehrsflache

4.3 StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier:

b) Geltungsbereich l1lI: Innerhalb der Flache ist ein Nebenlauf der
Ems in ein urspringliches, stark windendes Bett zu verlegen. Das
Umfeld des Nebenlaufs ist mit dem Ziel der Entwicklung eines Er-
lenbruchw aldes nach Oberbodenabtrag zu profilieren und der na-
tirlichen Sukzession zu Uberlassen, die Ubrigen Flachen sind als
Extensivgrinland zu entwickeln.

c) Geltungsbereich IV: Die Flache ist als Extensivgrinland zu entwi-
ckeln und mit flachen Blanken auszugestalten.

2.2 Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, tberlagernd innerhalb

W privater Wirtschaftsweg

Als Ausnahme nach § 31(1) BauGB darf die StraRenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung , privater Wirtschaftsweg" inkl. des
Wendeplatzes innerhalb der Flachen zur Rickhaltung/ Versickerung
von Niederschlagswasser in anderer Lage, als in der Plankarte ein-
getragen, ausgefuhrt werden.

4.4 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen, hier:

V A - Ein- und Ausfahrt

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des

BImSchG (8 9(1) Nr. 24 BauGB), hier:

[0/

5.1 Larmschutzwall

a) Innerhalb der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit der
Bereichskennzeichnung | ist ein Larmschutzwall mit einer wirk-
samen Schirmhoéhe von mindestens 6,60 m zu errichten.

Innerhalb der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umw elteinwirkungen mit der Bereichskenn-
zeichnung Il ist ein Larmschutzwall mit einer wirksamen Schirmho-
he von mindestens 5,00 m zu errichten. Der Ubergang zu dem
Larmschutzwall innerhalb der Flache | ist flieBend zu gestalten.

Bezugshdhe fur die Kronenhthe der Larmschutzwallanlage ist die
Ausbauhdhe des Betriebsgelandes (siehe Eintrage in der Plankar-
te, vgl. Gutachten Ing. Biro Beckenbauer 02/ 2006).

b) Als Ausnahme nach § 31(1) BauGB kann der Larmschutzwall in
Teilbereichen alternativ auch durch eine Larmschutzwand oder
eine Wall-/ Wandkombination (z.B. 4,00 m LS-Wall zzgl. 2,60 m
LS-Wand) ausgefuhrt werden, wenn der erforderliche Immissi-
onsschutz nachweislich ebenso gew ahrleistet werden kann.

c) Weitere Ausnahmen von den Festsetzungen konnen nach
8 31(1) BauGB zugelassen werden, wenn durch einen anerkann-
ten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere bzw.
andere SchallschutzmalRhahmen ausreichen.

der Flache fir die Landw irtschaft

destens 16 - 18 cm zu bepflanzen.

3. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen
mit Flursticksnummern

vorhandene Gebaude

geplante Gebaude (unverbindlich)

(::) vorhandene Baume an privater Straf3e (nicht eingemessen)
o vorhandener Entw dsserungsgraben
(Gew asser II. Ordnung, nicht eingemessen)
g vorgeschlagener Wanderw eg

Innerhalb des Geltungsbereichs V ist eine zusammenhéngende Fla-
che von 7.000 m?2 als Extensivgrinland zu entwickeln und mit 70
Eichen jeweils als Hochstamm mit einem Stammumfang von min-

r-----.
- = 3.1 Grenze der raumlichen Geltungsbereiche Il - V des Bebau-
N ] ungsplanes (8 9(7) BauGB)

Die Stellungnahme der Kampfmittelbeseitigung wird der Begriindung im Anhang bei-
geflgt.

5. Gewasser: Im Plangebiet bestehen mehrere oberirdische Gew asser (Entw asse-
rungsgraben im Osten (Gewasser Il. Ordnung), Muldenversickerung im Westen des
Plangebiets etc.). MaBnahmen an Gew assern, die Uber die normale Gew asserunter-
haltung hinausgehen (z.B. Verlegung), unterliegen einer zusatzlichen Genehmigungs-
pflicht nach § 31 WHG (Planfeststellung oder Plangenehmigung) auRerhalb des
Plangenehmigungsverfahrens nach Baurecht. Die Benutzung von Gew assern bedarf

einer wasserrechtlichen Erlaubnis (8§ 7 WHG).

Das im Osten des Plangebiets verlaufende Gew asser Il. Ordnung ist zu erhalten. So-
fern bei der kiinftigen gewerblichen Entwicklung eine Anderung des Gew &ssers er-
forderlich wird, ist im Sinne der Aufrechterhaltung seiner Funktionsfahigkeit eine
Verlegung an den Plangebietsrand einer weitraumigen Verrohrung vorzuziehen.

Die Einleitung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers in einen Vorfluter stellt
eine Gew asserbenutzung dar, die einer Erlaubnis gemals 8 7 WHG bedarf. Eine was-
serrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des Oberflachenw assers aus einer im Plange-
biet eingerichteten Regenw asserkanalisation in die Vorflut kann fur den Fall in Aus-
sicht gestellt werden, dass die Vorflut gesichert ist. Sollte nach dem hydraulischen
Nachweis die Vorflut nicht ausreichen, so sind Manahmen zum Ausgleich der Was-
serfihrung vorzunehmen oder ersatzweise die Pflicht zum Gew asserausbau nach
§ 89 LWG zu erfiillen. Uber die erforderlichen abflussregulierenden MaRnahmen ist
ein Entwurf aufzustellen und ein Planfestsstellungs- bzw. Genehmigungsverfahren

nach § 31 WHG zu beantragen.

6. Fernmeldeanlagen: BaumaRnahmen oder Baumrodungen im Bereich von Fernmel-
deanlagen sollen mindestens 6 Monate vor Baubeginn der Deutschen Telekom AG
T-Com — PTI Bielefeld -, Herforder Strale 14, 33602 Bielefeld angezeigt werden.

7. Gasfernleitung: Im Bereich der nachrichtlich Gbernommenen Gasfernleitung ist bei
Malnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahr-
den kénnen, das Merkblatt , Berticksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen”
der Ruhrgas AG, Postfach 102865, 45028 Essen, zu beachten.

Vor BaumalBnahmen in Leitungsnahe — auch aulRerhalb der Schutzstreifen — ist die
Ruhrgas AG zu benachrichtigen.

Ein Streifen von 2 m Breite beidseitig der Leitung muss stockfrei bleiben. Kronen-

schluss ist zulassig.

8. Grundwasser: Eine Beeintrachtigung des zu erhaltenden Baumbestandes durch
Grundw asserabsenkung ist zu vermeiden.

9. Werbeanlagen langs der Bundes- und Landesstral’e (B 64/ L 568) unterliegen dem
8§ 9 FStrG bzw. dem § 28 StrWG. Sie sind bis zu einem Abstand von 40 m bzw. 20
m vom Fahrbahnrand dem Landesbetrieb Stralenbau NRW zur Zustimmung bzw. zur

Genehmigung vorzulegen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 308 , Gewerbegebiet Gitersloher Strafl3e",
Erw eiterung und 2. Anderung, tberlagern im Plangebiet mit Inkrafttreten die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 308 , Gew erbegebiet Gltersloher Strale”. Sollte
sich der Bebauungsplan Nr. 308 , Gew erbegebiet Gutersloher Straf3e*, Erw eiterung und
2. Anderung, als unwirksam erw eisen bzw . fiir nichtig erklart werden, so sollen die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 308 wieder aufleben und erneut Giltigkeit erlangen.

STADT RHEDA-WIEDENBRUCK, OT RHEDA:

BEBAUUNGSPLAN NR. 308 —
ERWEITERUNG UND 2. ANDERUNG

, Gew erbegebiet Gutersloher Stral3e”

,\ |B—Plan Nr. 308, Erw.+2. |

® \
L S
/ éﬁrn w
gm'

V4
[B=Plan Nr. 3 Nr.‘» ‘»\ ", \\

+*° ‘ %’e@ /
1
. % ‘
°y * ! [B—Plan Nr. 308
%‘,.u? ’ %o 'n‘;
LY I rd
“‘ , ‘.';,,,.
6“gs‘“‘iw1 Jlmf
X 'y
-_1. Anderung i“::l mmm"“‘"mmm
ukm""mmm ’
vl
‘ suiog -
-
Ubersichtskarte: M 1:10.000
0 50 100 m

| | JANE

MafRstab: 1:1.000 Planformat: 165 cm x 90 cm Nord
Buro fur Stadtplanung und Kommunalberatung Planungsstand:

- R. Nagelmann und D. Tischmann - September 2006
Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick Bearbeitet: Bu, Na, Sc
Telefon 05242/5509-0, Fax. 05242/5509-29 Gezeichnet: Pr




