STADT RHEDA-WIEDENBRUCK

Bebauungsplan Nr. 367 "Batenhorst-An der Kirche"
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch ( BauGB) i.d.F. der Bekannmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07. 2003 (GV.NRW S. 434).

Planzeichenverordnung (PlanV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58).
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der z.Z. geltenden Fassung.

Hinweise

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt, ist gemal Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel.:
0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten im Bodenkdérper zu achten (Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.).
Werden Auffalligkeiten wahrgenommen, sind sie der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Gitersloh
(Tel.: 05241/85 2740) umgehend zu melden.

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auflergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst
bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen (Tel.: 02331/6927-3881) zu

benachrichtigen.

Im Bereich des nordlichen Plangebietes ist auf die vorhandene Stromversorgungsleitung zu achten.

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 1 und 4 BauGB

1. Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 (1) Nr. 1 BauO NW

1.1 Dachform und Dachneigung
Zulassig sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35°-48°.
1.2 Dachaufbauten, Dachgestaltung

Dachaufbauten sind zulassig. Sie durfen entlang der Traufe in ihrer Gesamtldnge 50% der jeweiligen
Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zu den Ortgangen muss mind. 1,5 m betragen.

Als Dacheindeckung zulassig sind Tonziegel oder Betondachsteine in den Farben rot bis rotbraun
sowie anthrazit bis schwarz.

1.3 Carports und Garagen

Carports und Garagen sind in ihrem Zufahrtsbereich grundsatzlich mind. 3,0 m von der
straRenzugewandten Grundstiicksgrenze abgerlckt anzuordenen. Dabei ist ein Versprung von mind.
1,0 m zur Gebéaudeflucht einzuhalten.

Entlang der Grenzen zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen haben Stellplatze, Garagen, Carports und
sonstige Nebenanlagen einen seitlichen Abstand von mindestens 1 m einzuhalten und sind mit
standortheimischen Geholzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen.
1.4 Nebenanlagen und genehmigungsfreie Vorhaben

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie genehmigungsfreie Anlagen im Sinne des § 65
BauO NW sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

1.5 First- und Traufhéhe

Die Firsthéhe ist auf max. 9,5 m und die Traufhéhe ( Schnittpunkt AuRenflache aufgehendes
Mauerwerk mit Oberkante Dachhaut) auf max. 4,5 m zu begrenzen. Als Bezugspunkt dient die OK der
fertigen Stralle.

1.6 Erdgeschossfulboden

Die OK des Erdgeschossfulbodens darf nicht mehr als 0,6 m tber der OK der fertigen StraRe liegen,
von der das Gebaude erschlossen wird.

1.7 Hohe Gber NN

Die im Plangebiet gelegenen Flachen haben an ihrer niedrigsten Stelle eine H6he von mind. 78.70
Uber NN aufzuweisen.

1.8 Anzahl der Wohneinheiten

Zulassig sind max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude bzw. Doppelhaushalfte.

2.0 Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

2.1 Einfriedungen

Entlang von StralRenverkehrsflachen sind Einfriedungen einschlieflich der seitlichen Einfriedung bis zu
einer Tiefe von 3,0 m nur bis zu einer Hohe von max. 0,8 m (iber Strallenoberkante zulassig.

2.2 Bepflanzung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 25 a BauGB sind mindestens 55% der Baugrundstiicksflachenvon
Bebauung freizuhalten und wie folgt gartnerisch zu nutzen :

a) auf je angefangene 150 m? der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstticksflache ist mind. ein
heimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

b) auf je angefangene 100 m? der von der Bebauung freizuhaltenen Grundstiicksflache sind mind. 20
m? mit heimischen Straucharten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

c) die in westlicher Randlage gelegenen Grundstlicke sind gemaf Pflanzschema mit folgenden
Gehdlzen einzugrinen:

1. Carpinus betulus (Hainbuche) He, 2xv, mB, 175 - 200

2. Sorbus aucuparia (Eberesche), Hei, 2xv, 0B, 200 - 250

3. Corylus avellana (Hasel), Str., 2 xv, oB, 60 - 100

4. Rosa Canina (Hundsrose), Str., oB, 60 - 100

5. Sambucus nigra (Holunder), Str., oB, 60 -100

6. Prunus spinosa (Schlehe), Str., oB, 60 -100

7. Salix caprea (Salweide), Str., oB, 60 -100
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Pflanzschema M 1 : 250 / 1 Kastchen entspricht 1,5m x 1,5 m

Festsetzungen und Planzeichen gem. § 9 BauGB

i. V. m. der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung und Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2 WE

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 Bau NVO)

Maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude oder Doppelhaushilfte zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

0,3
0,3

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ED

= === Baugrenze

Grundflachenzahl (Dezimalzahl)

Geschofflachenzahl

nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie und StraBenverkehrsflache

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
D |
WA Nutzungsschablone:
0 3 0 3 Allgemeines Wohngebiet
|’ E’D Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse  Bauweise
SD 35°-45°
F h Firsthohe 9,50 m iiber OK fertiger Strafle
Th Traufhéhe 4,50m lber OK fertiger StraRe

Uberflutungsbereich Schulbach (Hochwasserriickhaltung)

O,

Erdwall

Hochwasserlinie

—o¢——o——o——  Stromversorgungsleitung

Externe Ausgleichsflache (686 m? Ausgleich Stral’enbau; 2494 m?

Ausgleich Wohnbauflachen; s. Begrindung zum Plan Pkt. 4.6):

Aufforstung im Bereich Gemarkung St. Vit, Flur 1,Flursttck 79 teilw.
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Ubersicht im MaRstab 1 : 5000

Meerwiesen
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Aufstellungsbeschluf
gemal § 2(1) BauGB

Friihzeitige Biirger- und TOB-
Beteiligung gemaf §§ 3(1), 4 BauGB

Offentliche Auslegung
gemal § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluf
geman § 10(1) BauGB

Genehmigung
geman § 10(2) BauGB

Bekanntmachung
geman § 10(3) BauGB

Plangrundlage Planbearbeitung

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrs-
ausschuss der Stadt Rheda - Wiedenbriick
hat gemaft § 2(1) BauGB in seiner Sitzung
am 24.08.2006 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss ist am 20.10.2006 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Rheda-Wiedenbriick, den 08.08.2007

gez. Albert Jirgenschellert
Vorsitzender des BUPV

Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekanntma-
chung am 07.04.2006 wurde die friihzeitige
Information und Beteiligung der Offentlichkeit
gemaf § 3(1) BauGB am 24.04.2006 durch-
gefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 20.01.2006
gemaf §4(1) BauGB

beteiligt.

Rheda-Wiedenbriick, den 08.08.2007
Der Biirgermeister
i.A.

gez. Kénig

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss hat am 24.08.2006 den Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
und Umweltbericht beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekanntma-
chung am 20.10.2006 hat der Bebauungsplan
mit Begriindung, Umweltbericht und den
wesentlichen bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen geman § 3(2)
BauGB vom 06.11.2006 bis einschlief3lich
07.12.2006 o&ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a BauGB hat gleichzeitig damit die
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB stattge-
funden.

Rheda-Wiedenbriick, den 08.08.2007

gez. Albert Jirgenschellert
Vorsitzender des BPUV

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Rheda-Wiedenbriick gemaf § 10(1)
BauGB am 11.06.2007

mit seinen planungs- und bauordnungs-

rechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Rheda-Wiedenbriick, den 14.08.2007

im Auftrage des Rates der Stadt

gez. Jostkleigrewe
Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf § 10(
BauGB mit Verfligung der Bezirksregieryig
Detmold vom ... genebmMmigt.

Aktenzeichen .............ccccoeeen fue

Detmold, den .............foevevceeene.

die BeArksregierung, im Auftrag:

Die Erteilung der Genehmigung nach § 10(2)
BauGB bzw. der Beschluss des Bebauungs-
planes als Satzung gema § 10(1)
BauGB ist am 26.10.2007 ortsiiblich
gemaf § 10(3) BauGB mit Hinweis darauf
bekanntgemacht worden, daf} derBebau-
ungsplan mit Begriindung und gem. § 10 (4)
BauGB mit einer zusammenfassenden Erklar-
ung wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rheda-Wiedenbriick, den 31.10.2007

gez. Jostkleigrewe

Biirgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990 in der zur Zeit giiltigen Fassung
Stand der Planunterlage im beplanten
Bereich:

Stadt Rheda - Wiedenbriick
Fachbereich Stadtplanung
Rathausplatz 13

33378 Rheda - Wiedenbriick

11.05.2006 (bzgl. Bebauung) Verfahrensstand :

Satzung Februar 2007
13.09.2006 (bzgl. Flurstiicksnachweis).
Bearbeitung: Kdnig
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Kreis Giitersloh - Der Landrat -
Abt. Liegenschaftskataster
und Vermessung

Gitersloh, den 31.07.2007
Im Auftrag

gez. Pohlkamp
Kreisvermessungsdirektor
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