STADT RHEDA-WIEDENBRUCK, ORTSTEIL WIEDENBRUCK:

BEGRUNDUNG ZUR 1. (VEREINFACHTEN) ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 350 ,,AM NONENPLATZ*

1. Allgemeines und Lage des Anderungsbereiches

Der Bebauungsplan Nr. 350 ,,Am Nonenplatz“ ist seit dem 30.04. 2001 rechtskraftig und setzt
zweigeschossiges reines Wohngebiet fest. Auf die entsprechenden Original-Planunterlagen
wird verwiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 350 ,,Am Nonenplatz* liegt im Nordosten des
Stadtteils Wiedenbriick und uberplant eine Teilfliche von ca. 2,15 ha des alten
Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Haardstrale — Am Nonenplatz“. Begrenzt wird der Bereich durch die
Stralle ,,Am Nonenplatz*“ im Norden, durch die ,,KrumholzstraRe* und die ,,HaardstraRe” im
Osten bzw. Westen sowie durch den ,,Alemannenweg* im Stiden.

Der Bereich der 1. ( verienfachten) Anderung umfasst eine im siidlichen Planbereich
gelegene, ca. 2400 gm groRe Flache im Einmundungsbereich
»Alemannenweg“/“Krumholzstrale*.

2. Inhalt der Planéanderung

Der zur Anderung vorgesehene Bereich betrifft lediglich eine bislang minder genutzte
Wohnbaufldche im Einmundungsbereich von ,,Alemannenweg” und ,,Krumholzstrale*. Das
vom Grundstiickseigentiimer vorgelegte Bebauungskonzept orientiert sich im Wesentlichen
an den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die geplanten Abweichungen beruhen auf einer
nicht plankonformen Uberschreitung der Baugrenzen.

Entlang der ,,KrumholzstraRe” orientiert sich die geplante Bebauung an der bereits
vorhandenen Bauflucht. Die Baugrenze soll entsprechend angepasst und um ca. 4,0 m zur
»Krumholzstrae* hin verschoben werden.

Im riickwartigen Grundstlicksbereich ist ein weiteres Wohngeb&ude geplant. Um diesem
Bauwunsch zu entsprechen, ist eine Erweiterung der Uberbaubaren Flache um ca. 225 gm
vorgesehen. Die Baugrenze wird ca. 9,0 m nach Nordosten und 25 m nach Nordwesten
verschoben.

Die ErschlieBung der neuen riickwartigen Baufléche erfolgt tiber einen privaten Stichweg zum
»Alemannenweg*.

Da durch die vorliegende Planidnderung die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 350 nicht
beriihrt werden, wird die Anderung als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefinhrt.

Die weiteren Festsetzungen des derzeit rechtskréftigen Planes bleiben erhalten.

3. Naturschutz und Landschaftspflege gemal § 1a BauGB; UVP-Prifung,
Umweltbericht

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wird der Teilbereich des
Grundstticks, der tberbaut werden darf, um max. ca. 337 gm erweitert. Die Grundflachenzahl,
die angibt, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zuléssig
sind bleibt, wie bisher, bei 0,3. Daher sieht die Stadt Rheda-Wiedenbrick fir die geplante



Anderung kein weiteres Ausgleichserfordernis. Besondere Umweltprobleme sind nicht
erkennbar. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung oder eine entsprechende Vorprufung ist nicht
erforderlich.

4. Sonstige Belange

4.1 Bodendenkmale

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im weiteren Plangebiet nicht bekannt. Vorsorglich
wird jedoch auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen,
insbesondere zur Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (8§ 15, 16 DSchG).

4.2 Altlasten

Der Stadt sind im Anderungsbereich keine Altlasten bekannt. Es besteht nach § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der
zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehdrde Tel.: 05241/852740) mitzuteilen,
sofern  derartige  Feststellungen bei der Durchfihrung von  BaumaBnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund
getroffen werden.

4.3 Weitere Belange

Weitere Belange werden durch die Plandnderung — soweit heute erkennbar — nicht bertihrt.

5. Hinweis

Auf die Beratungs- und Beschlussunterlagen des Rates der Stadt Rheda-Wiedenbriick sowie
seiner Fachausschiisse wird ergédnzend verwiesen.

Rheda-Wiedenbrick, im April 2006

Birgermeister



