STADT RHEDA-WIEDENBRUCK

Bebauungsplan Nr. 351

Satzungsplan

"Lockebreedeweg - Sud”
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch ( BauGB) i.d.F. der Bekannmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | 5.2141), zuletzt geédndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).
Baunutzungsverordnung (BauNVQ)i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW S. 266), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.05. 2000 (GV.NRW 5. 439).

Planzeichenverordnung (PlanV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58).

Hinweise

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt, ist geman Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel.:
0521/56200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten im Bodenkdérper zu achten (Gerlche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.).
Werden Auffalligkeiten wahrgenommen, sind sie der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Gutersloh
(Tel.: 05241/85 2740) umgehend zu melden.

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegensténde oder aulergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der staatliche KampfmittelrAumdienst

bei der Bezirksregierung Detmold (Tel.: 05231/71-0) zu benachrichtigen.

In den mit passivem Larmschutz versehenen norddstlichen Planbereichen ist mit geringflgigen Uberschrei-
tungen der vorgegebenen Larmimmissionsgrenzwerte von 40 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete nachts um
bis zu 3 dB(A) durch den dstlich des Gebiets gelegenen Betrieb Westag & Getalit zu rechnen (s. Begrindung

Punkt 4.2.8. Immissionsschutz).

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 1 und 4 BauGB

1. Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 (1) Nr. 1 BauO NW

1.1 Dachform und Dachneigung
Zulassig sind Sattel- und Pultdacher mit einer max. Dachneigung von 45°.
1.2 Dachaufbauten, Dachgestaltung

Dachaufbauten sind zulassig. Sie durfen entlang der Traufe in ihrer Gesamtlange 50% der jeweiligen
Trauflange nicht Gberschreiten. Der Abstand zu den Ortgangen muss mind. 1,5 m betragen.

Als Dacheindeckung zuléssig sind Tonziegel oder Betondachsteine in den Farben rot bis rotbraun
sowie anthrazit bis schwarz.

1.3 Carports und Garagen

Carports und Garagen sind in ihrem Zufahrtsbereich grundsétzlich mind. 5,0 m von der
stralRenzugewandten Grundsticksgrenze abgertickt anzuordenen. Dabei ist ein Rucksprung von mind.
1,0 m zur Gebaudeflucht einzuhalten.

Entlang der Grenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen haben Stellplatze, Garagen, Carports und
sonstige Nebenanlagen einen seitlichen Abstand von mindestens 1 m einzuhalten und sind mit
standortheimischen Geholzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegrinung zu bepflanzen.

1.4 First- und Trauthéhe

Die Firsthéhe ist auf max. 9,5 m und die Trauthéhe auf max. 4,5 m zu begrenzen.

1.5 Anzahl der Wohneinheiten

Zulassig sind max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude bzw. Doppelhaushalfte.

2.0 Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

2.1 Einfriedungen

Entlang von StralRenverkehrsflachen sind Einfriedungen einschlielllich der seitlichen Einfriedung bis zu
einer Tiefe von 3,0 m nur bis zu einer Hohe von max. 0,8 m Uber StraRenoberkante zulassig.

2.2 Bepflanzung

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 25 a BauGB sind mindestens 55% der Baugrundsticksflachenvon
Bebauung freizuhalten und wie folgt gartnerisch zu nutzen :

a) auf je angefangene 150 m? der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstucksflache ist mind. ein
heimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

b} auf je angefangene 100 m? der von der Bebauung freizuhaltenen Grundstiicksflache sind mind. 20
m? mit heimischen Straucharten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3.0 Schallschutz

Passive Schallschutzmalinahmen sind an den Gebauden erforderlich, an denen

der Immissionsgrenzwert fir WA - Gebiete von 40 dB(A) Uberschritten werden kann.

Die potentielle Lage dieser Gebaude befindet sich im norddstlichen Planbereich.

Die maligeblichen uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan mit der
entsprechenden Signatur der Planzeichenverordnung gekennzeichnet.
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 (VDI-Richtlinie 2719) sind bei den im Bela-
stungsbereich gelegenen zukunftigen Wohngebauden in allen schutzbedurftigen Raumen
nach DIN 4109 vorzusehen.

Schlafraume und Kinderzimmer, die zugleich als Schlafraume dienen, sind der larmabge-
wandten Stdwest-,West- und Nordwestseite der Gebdude zuzuordnen.

Festsetzungen und Planzeichen gem. § 9 BauGB
I. V. m. der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung und Beschrankung der Zahl der Wohnungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 Bau NVO)

Maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebéude oder Doppelhaushilfte zulissig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 WE

2. Mal der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

| Zahl der Vellgeschesse als Héchstmal

O y 3 Grundflichenzahl (Dezimalzahl)

0 y 3 GeschoRflichenzahl

3. Bauweise, Baugrenzen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

E D nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig

e ————  Ballgrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie und Straenverkehrsfliche

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

W A Nutzungsschablone:
0 3 3 Allgemeines Wohngebiet
3 L)
| E D Grundflichenzahl Geschossflichenzahl
- == Zahl der Vellgeschosse Bauweise

F h Firsthéhe

Umgrenzung ven Flachen fiir besondere Verkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (s. text.
Festsetzungen Nr. 3.0)

Regenriickhaltebecken

Ubersicht im MaRstab 1 : 5000

Aufstellungsbeschiluf}
gemdl § 2(1) BauGB

Friihzeitige Biirger-und TOB-
Beteiligung geman §§ 3{1), 4 BauGE

Offentliche Auslegung
gemdR § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluf}
gemdl § 10(1) BauGB

Genehmigung
gemadfR § 10(2) BauGB

Bekanntmachung
gemdl § 10(3) BauGB

Plangrundlage Planbearbeitung

Der Bau-, Planungs- und Verkehrsaus-
schuss der Stadt Rheda-Wiedenbriick
hat gemaR § 2(1) BauGB
in seiner Sitzung am 31.01.2002 die
Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Dieser Beschluss istam ...
ortsublich bekanntgemacht worden.

Rheda-Wiedenbriick, den 19.04.2003

Berenbrinck
Vorsitzender des BPV

Ratsmitglied

Nach ortstublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 13. bzw. 15. 04. 2002
wurde die frihzeitige Information und
Beteiligung der Blrger gemai § 3(1}
BauGB am 23. 04. 2002 durchgefuhrt.

Die Trager  offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom
15.08.2002 gema&R § 4(1)BauGB
beteiligt.

Rheda-Wiedenbriick, den 22.04.2003
i.A.
Konig

Burgermeister

Der Bau-, Planungs- und Verkehrs-
ausschuss hat am 12.12.2002 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Nach ortstblicher offentlicher Bekannt-
machung am 31.01.2003 hat der Bebau-
ungsplan mit Begrindung gemarfd § 3(2)
BauGB vom 10.02.2003 bis einschlief3-
lich 10.03.2003 offentlich ausgelegen.

Rheda-Wiedenbriick, den 19.04.2003
Berenbrinck

Vorsitzender des BPV

Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Rheda-Wiedenbriick gemaf}
§ 10(1) BauGB am 31.03.2003

mit seinen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Rheda-Wiedenbrtick, den 09.04.2003
im Auftrage des Rates der Stadt

Jostkleigrewe
Burgermeister

Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf
§ 10(2) BauGB mit Verfugung der
Bezirksregierung  Detmold vom
.......................... genehmigt.

Aktenzeichen .................ccoc

Detmold, den ................cocciea,

die Bezirksregierung, im Auftrag:

Die Erteilung der Genehmigung nach
§ 10(1) BauGB bzw. der Beschluss
des Bebauungsplanes als Satzung
gemall § 10{(1) BauGB ist am
18.09.2003 ortsiblich geman
§ 10(3) BauGB mit Hinweis darauf
bekanntgemacht worden, dall der
Bebauungsplan mit  Begrundung
wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.
Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheda-Wiedenbriick, den 18.09.2003

Jostkleigrewe
Burgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Plan-
unterlage im beplanten Bereich:

Stadt Rheda - Wiedenbriick
Fachbereich Stadtplanung
Rathausplatz 13

33378 Rheda - Wiedenbriick

25.01.2002 (bzgl. Bebauung}

19.09.2002 (bzgl. Flurstiicksnachweis). Verfahrensstand :
Die Festlegung der stadtebaulichen Satzungsplan
Planung ist geometrisch eindeutig. 03 /2003

Kreis Gutersloh

Der Landrat

Abt. Liegenschaftskataster
und Vermessung

Bearbeitung .. Konig

Gutersloh, den 08.04.2003
i.A.
Langeneke
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