RECHTSGRUNDLAGE

§§ 2-4 UND 8-12 DES BAUGFSETZBUCHES (BauGB] IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 08.12.1986 (BGBL. 1 SEITE 2253).

§ 81 DER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN(L ANDESBAUORDNUNG
-BauONW] IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 26.06.1984(GVNW S. 419) ‘ o . som o 100m
ZULETZT GEANDERT DURCH DAS 3.GESETZ VOM 20.06.1989 (GVNW SEITE 432} IN

VERBINDUNG MIT§ 9 ABS.4 BauGB.

DIE VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG-BauNVO0) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.JAN.1990
IBGBL I SEITE 127). —o

§ 4 DER GEMEINDEORONUNG NW IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 26.8.84 3
{ GVNW S. 475 JZULETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ VvOM 7.3.90 [ GVNW S. 141 ).

FESTSETZUNGEN GEM. 89(1) Ziff.20 BauGB

ALS AUSGLEICHS- UND ERSATZMAPBNAHME FUR DIE MIT DER HERSTELLUNG DER OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHEN iM PLANGEBIET (VERSIEGELUNG) VERBUNDENEN BEEINTRACHTIGUNGEN DES
NATURHAUSHALTES UND DES LANOSCHAFTSBILDES WIRD DURCH DIE STADT RHEDA-WIEDENBRUCK
AUBERHALB DIESES PLANGEBIETES, IM BEBAUUNGSPLAN NR.321 "WESTERNSTROER" IM UBER-

SCHWEMMUNGSBEREICH DER EMSAUE, EINE FLACHE VON 0,27ha ENTSPRECHEND OKOLOGISCH
AUFGEWLRTET,

DIE MA[BNAHME MU SPATESTENS ZUM ZEITPUNKT DER INANSPRUCHNAHME DER NEUEN ER-
SCHLIEBUNGSFLACHEN EINGELEITET WERDEN.

FESTSETZUNGEN GEM. 89 BauGB —o—

GRENZEN UND LINIEN SONSTIGE FESTSETZUNGEN

TN BN BN B PLANGEBIETSORENZE AUFGRUND UER ORTLICHEN BODENVERHALTNISSE IST EINE VERSICKERUNG DES OBERFLACHEN-

WASSERS NICHT MOGLICH.

ES WIRD DAHER FESTGESETZT, DAS FUR DIE GEPLANTEN WOHNGEBAUDE, ZUR KONTROLL-
IERTEN ABLEITUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS IN DIE REGENWASSERKANALISATION, AUF
DEN JEWEILIGEN GRUNDSTUCKEN ODER INNERHALB DER GEBAUDE ZISTERNEN M!T EINEM VO-
LUMEN VON ca. 6m3, incl. 3m3 SPEICHERKAPAZITAT, EINZURICHTEN SIND,

RS UL i BAUGRENZE

BEGRENZUNGSLINIE OFFENTLICHER VERKEHRSFLACHEN

~—&—& & 88—  ARGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

FESTSETZUNGEN GEM. 89(1) Ziff.1 BauGB HINWEISE

| - 207 NACH DEM ALTLASTENKATASTER IM UMWELTAMT DES KREISES GUTERSLOM SIND IM _PLAN-
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEBIET KEINE ALTABLAGERUNGEN BEKANNT. WENN BE! ERDARBEITEN GEWISSE AUFFALLIG-

KEITEN (ZB. BISHER UNENTDECKTE KONTAMINATIONEN) AUFTRETEN, IST DAS UMWELTAMT

WA ALLGEVENES WOHNGEBIE - NACH b BauNYO DES KREISES GUTERSLOM UMGEHEND ZU VERSTANDIGEN.

WENN BE! ARBEITEN KULTUR- UND ERDGESCHICHTLICHE BODENFUNDE (ETWA TONSCHERBEN,
METALLFUNDE, DUNKLE BODENVERFARBUNGEN, KNOCHEN, FOSSILIEN) ENTDECKT WERDEN, IST

SAUGEBIET UND ZAHL | FIRSTHBHE GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLAGHENZ AHL NACH 88 15 UND 16 DES DENKMALSCHUTZGESETZES DIE ENTDECKUNG UNVERZUGLICH DER
Den VOLLGESCHOSSE | Max. P GRZ (LGCHSTENS) | GF2 IHBCHSTENS) : GEMEINDE ODER DEM AMT FUR BODENDENKMALPFLEGE, BIELEFELD TEL:0521/5200250 ANZU-

ZEIGEN UND DIE ENTDECKUNGSSTATTE ORE! WERKTAGE IN UNVERANDERTEM ZUSTAND ZU

WA |11 9,50m 0k 0.8 ERHALTEN.
WA II 150 0L 0 NACH §5 Abs.4 LANDESABFALLGESETZ SIND BE! DER DURCHFUHRUNG GENEHMIGUNGSBE-
50m . . DURFTIGER BAUMASSNAHMEN, INSBESONDERE BEIM ABBRUCH BAULICHER ANLAGEN, BAU-
ABFALLE VOM ZEITPUNKT IHRER ENTSTEHUNG AN VONEINANDER GETRENNT ZU HALTEN,
i 2. GESCHOSSIG, HOCHSTGRENZE SOWEIT DIES FUR HRE ORDNUNGSGEMASSE VERWERTUNG ERFORDERLICH IST.
MAX. FIRSTHOHE GEMESSEN VON OBERKANTE-FERTIG-
FH FUSSBODEN DES ERDGESCHOSSES.
MAX. TRAUFHOHE GEMESSEN VON OBERKANTE-FERTIG-
TH FUSSBODEN IM ERDGESCHOSS.
SETZUNGEN GEM. 89(1) Ziff.2 BauGB
dE ] UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
o OFFENE BAUWEISE

FESTSETZUNGEN GEM. 89(1) Ziff.10 BauGB

T T T SICHTFLACHE AN STRASSENEINMUNDUNGEN i
DIE INNERHALB DER SICHTDREIECKE LIEGENDEN GRUNDSTUCKE
— SIND VON GEGENSTANDEN, BAULICHEN ANLAGEN UND BE-
_— WUCHS UBER 70cm HOHE, BEZOGEN AUF DIE FAHRBAHN-
ORERFLACHE, STANDIG FREIZUHALTEN,

FESTSETZUNGEN GEM. §9(1) Ziff.11 BauGB

OFFENTLICHE STRASSENFLACHE, VERKEHRSBERUHIGTER
BEREICH, AUSBAU NACH DEM MISCHNUTZUNGSPRINZIP,

OFFENTLICHER FUSSWEG

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

VERKEHRSGRUN

FESTSETZUNGEN GEM. 89(1) Ziff.12 BaulB

I. AUSFERTIGUNG
OFFENLEGUNGSPLAN

YORHANDENE TRAFOSTATION

FESTSETZUNGEN GEM. 89(1) Ziff. 13 BauGB

— o — VORHANDENE 10KV-KABEL

UBERSICHTSKARTE

. . . VORHANDENES TELEKOM-KABEL

FESTSETZUNGEN GEM. 89(1) Ziff.15 BaulB

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
— KINDERSPIELPLATZ -

FESTSETZUNGEN GEM. 89(1) Ziff.21 BauGB

e MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER
EIGENTUMER FLURSTUCKE 14/1 UND 229 BELASTETE FLACHE. ]
FESTSETZUNGEN GEM. 89(1) Ziff.22 BauGB
i GFFENTL. STELLPLATZE IM STRASSENRAUM -
- (WENDEHAMMER) |
FESTSETZUNGEN GEM. 89(1) Ziff.24 BauGB
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN .
SCHUTZFLACHE ZU EINER WESTLICH DES WALRAWEN- WL ! ?
m} WEGES AUBERHALB DES PLANGEBIETES LIEGENDEN
ALTLAST, IN DER GASEMISSIONEN AUFTRETEN KONNEN.
INNERHALB DIESER SCHUTZFLACHE SIND GARAGEN
UND STELLPLATZE ENTSPR. §12 Ziff.1 UND 2 BauNVO 242
UND NEBENANLAGEN ENTSPR. §14 BauNVO, SOWIE A 4 Q
BODENVERSIEGELUNGEN JEDER ART UNZULASSIG UM !
EVENTUELLE  AUSGASUNGEN NICHT ZU BEHINDERN. |
DIE FLACHE IST GARTNERISCH ANZULEGEN UND ZU ] T ) L o X5/ :
BEPFLANZEN. DIE BURGER WURDEN GEMASS §3 Abs.1 BauGB UBER DIf ALLGE- /B -
MEINEN ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG OFFENTLICH UNTER- R
RICHTET; IHNEN WURDE GELEGENHEIT ZUR AUBERUNG UND ER- RS AT o U :
ORTERUNG GEGEBEN. ) A "*1‘\ iy \ 'j J
| / \W\u‘l 1';\ \1 1:" DL
RHEDA-WIEDENBRUCK, DEN 22, 2% 93... : f ol s LT <\
DER STADTDIREKTOR Al \%"\ !
b ‘l ! Lo
o~ &g _ 2 r
¥ v
FESTSETZUNGEN GEM. 581 BauONW IN VERBINDUNG MIT 8§9(4) BauGB EINFRIEDIGUNGEN SLANBEARBEITUNG DIESER PLAN WURDE GEM. §10 DES BAUGESETZBUCHES AMOZ.AAN% .
-~ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN - . . .. BURO FUR STADTPLANUNG NAGELMANN VOM RAT DER STADT ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. .o
FUR DEN BEREICH DER NEUEN WOHNBAUGRUNDSTUCKE,ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM HIN, s T A DT : R H E D A- w IE D E NB RU C K
VORGARTENFLACHE,SIND EINFRIEDIGUNGEN, WIE MAUERN,ZAUNE ETC. NICHT ZULASSIG. )
DACHNE‘GUNG UND DREMPEL . BHEDA-WIEDENBRICK 10.12.19%2 RHEDA-WIEDENBRUCY OFN Ae‘_Adkdaﬁ
. - . CWEDENBRUCK. DEN ARans
v MAX. FIRSTHOHE V) | DACHNEIGUNG | DREMPEL *! | MAX. TRAUFHOHE o)  BEGRUNUNG - AUFTRAGE DES RATES DER STAD BEBAUUNGSPLAN NR.312
1-GESCHOSSIG | 9.50m 30° - 48° max 80cm 4. 00m DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND UBERWIEGEND MIT HEIMISCHEN LAUB- vy
BAUMEN UND -STRAUCHERN ZU BEGRUMEN WIE ZB. . _ KNIPPELINGSTRASSE 101
zagsch 1 DACHR] %.50M %° - 48 | maxsoen 4,00 - ACER CAMPESTRE [FELDAHORN) | A ” S ® M.1:1000
: - CARPINUS BETULUS (HAINBUCHE), P U .
- . - PRUNUS PADUS (TRAUBENKIRSCHE) i C
2-GESCHOSSIG | 11,50m max. 40 max.30cm - , % j s ) ;
- - - PRUNUS AVEU!; [VOGELKERS(;HE), e ——— T WremToLED
ALS AUSNAHME KOGNNEN KONSTRUKTIV BEDINGT BEI GRASDACHERN FLACHERE NEIGUNGEN JEDOCH MIND. 25° ZUGE- - ESRR\?ESSAE&EJLC?;?A ‘{EHBngEuESg;
LASSE% VjEERDEN' BE;( SOLoARzTJgIEﬁGENEKOﬁERN AUSBETIEEHNISEERHREl?H?332%25%&@53% DESN E?JSESN:IITLSIEELERER - PRUNUS SPINOSA (SCHLEHE), DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS 6 2(1) DES BAUGESETZBUCHES DIESER PLAN WURDE GEM. § 11 BAUGESETZBUTH AM 6. BEZ 8%
B’ECGSSBGUND&%H VMoszggHR,EBEN ASSEN WERDEN. ER *E ENHER LR - ROSA CANINA (HUNDSROSE). ( BauGB ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08 0FZ.1986 ANGEZEIGT. SIEHE VERFUGUNG DES REGIERUNCSPRASIDENTEN VOM
-- ‘ - ' - SALIX CAPREA (SALWEIDE] { BGBL I SEITE 2253 ) DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT w7, MRL 4.
#)DREMPELHOHE GEMESSEN AN DER AUBENWAND DES GEBAUDES VON OK-ROHDECKE BIS ZUR SCHNITTLINIE DER - 0503 s : ol ©
WAND MIT DER DACHHAUT. - CORNUS MAS (KORNELKIRSCHE). VoM 301 ABAUFGESTELLT WORDEN. AZ: 3 Qs ddw 20280, G4
VIMAX. FIRSTHOHE GEMESSEN VON OBERKANTE-FERTIGFUSSBODEN DES ERDGESCHOSSES. ) L
o v o A0M.AS e, cen ) LI
, : IM AUFTRAGE DES RATES DER STADT : DER REGIERUNGSPRASIDE] IM AUFETRAG:
5 &
DACHGAUBEN UND DACHEINSCHNITTE ERLAUTERUNGEN - ~ ( W Zﬂi
SIND BE! DACHERN AB 35° DACHNEIGUNG ZULASSIG. SIE DURFEN IN IHRER GESAMTLANGE 50% DER JEWEILIGEN L = 44 GEMARKUNG WIEDENBRUCK FLUR 13
GEBAUDETRAUFENLANGE NICHT UBERSCHREITEN. HIERBE! WERDEN EINZELANLAGEN ZUSAMMENGERECHNET. VOM e s FUURGHENTE - 77% _ \*
ORTGANG IST EIN MINDESTABSTAND VON 2,00m EINZUHALTEN. BURGERMEISTER RATSMITGLIED
DACHFORM o VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE :
_— .. N S T DIESER PLAN HAT MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS §3{2] DES BAU- GEMASS §12 DES BAUGESETZBUCHES SIND DIE DURCHFUHRUNG DES STAND DER PLANUNTERLAGEN: PLANCRND _ACE:
ALS DACHFORM IST DAS SATTELDACH FUR DEN HAUPTBAUKORPER VORGESCHRIEBEN. GESTALTERISCH ODER KON- VORGESLHLAGENE FLURSTUCKSGRENZE GESETZBUCHES VoM O%.08.9% 515 AS.OASY  GrEeNTIItH AS- ANZEIGEVERFAHRENS [ § 11 ABS. 3 )SOWIE ORT UND ZEIT DER AUS- DIE PLANUNTERLAGEN ENTSPRECHEN DEN ANFORDERUNGEN DES 81 KATASTERFOLIZ
STRUKTIV BEDINGTE ABWEICHUNGEN HIERVON SIND AUSNAHMSWEISE ZULASSIG. GELEGEN, LEGUNG AM 23,93 34 0RTSUBLICH BEKANNTGEMATHT WORDEN, DER PLANZEICHENVERORDNUNG /OM 18121860 IN DER 7uR /717 M. 11000
SOCKELHOHE VORHANDENE BEBAUUNG . DER BEBAUUNGSPLAN EINSTHLIESSLICH BEGRUNDUNG LIEGT AB GELTENDEN FASSUNG. OIE FESTLEGUNG DER STADTEBAULTHEN
: NGSPL
) ) 23.93.8%... OFFENTLICH AUS, PLANUNG IST GEOMETRISCH EINDEUTIG.
IM PLANGEBIET DARF DIE OK DER ERDGESCHOSS-FERTIGFUSSBODEN NICHT MEHR ALS 0,40m UBER DER OK FERTIGE RHEDA-WIEDENSRUCK, DEN AO.MA5§3 ) J_ Cufloe! Bureick
ERSCHLIESSUNGSANLAGE LIEGEN. DER STADTDIREKTOR RHEDA-WIEDENBRUCK DFN ‘ﬁé- Secontl. best.
FARBGEBUNG GEPLANTE BEBAUUNG MIT EMPFOHLENER FIRSTRICHTUNG
AURERE WANDFLACHEN MUSSEN IN HELLEM PUTZ ODER ROT BIS ROTBRAUNEM ZIEGELMAUERWERK HERGESTELLT WERDEN,
ALS DACHEINDECKUNG SIND FUR DAS HAUPTDACH NUR BETONDACHSTEINE UND TONZIEGEL IN NATURROTER, BRAUNER .
ODER SCHWARZER FARBE ZULASSIG. BEI UNTERGEORDNETEN BAUTEILEN KONNEN AUCH ANDERE MATERIALIEN VERWANDT | -3 OFFENTLICHER FUSSWEG MIT UMLAUFSCHRANKE )
WERDEN. | O, -2 S B4 | S S L L R




