Satzungsbegrindung

zum Bebauungsplan Nr. 300 "An der Ems" im Stadtteil Rheda

Gemad § 9 des Bundesbaugesetzes wird dem vom Rat der Stadt Rheda-
Wiedenbriick am 75 FIE 1085 gem#B § 10 BBauG als Satzung beschlos-
senen Bebauungsplan nachfolgende Begriindung beigefiligt:

l. Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadtteil Rheda im Schnittpunkt der
Eisenbahnlinie K&ln - Minden/Ems. Es ist ca. 5,22 ha groB.

Der Bestand umfaft die kleingartnerische Nutzung auf dem stiddt. Gra-
beland zwischen Eisenbahn und Ems und die unmittelbar sidlich und
westlich angrenzenden Grundsticke. Diese Grundstiicke dienen mit einer
Ausnahme der Wohnnutzung und sind wollzdhlig bebaut. Bei der abwei-
chenden Nutzung handelt es sich um einen Fahrradmontagebetrieb, der
aufgrund baurechtlicher BeschriZnkungen mit der umgebenden Wohnbebau-
ung vereinbar ist.

Das stddt. Grabeland wurde in der Vergangenheit won der Stadt in
Einzelpacht an ca. 90 verschiedene Parzellenpichter vergeben. Der
ndrdliche Teil der Flache wurde vor lingerer Zeit als Kleingarten-
gelidnde won der Deutschen Bundesbahn tbernommen und dem stddt. Gra-—
beland zugeschlagen. Aufgrund der bisher fehlenden Konzeption fiir
das in Frage stehende Gartengeldnde haben sich im Laufe der Jahre
schwerwiegende stddtebauliche Mangel eingestellt, die auch zu nach-
barlichen Konflikten filhrten. So fehlten bisher befestigte Wege,
befestigte Parkpldtze, feste Umzdunungen sowie Nutzungs— und Ge-
staltungsregeln, die ein vertrigliches Auskommen auch innerhalb

der Anlage ermBglicht hdtten.

Die vorhandene, bis zu zweigeschossige Bebauung weist nur eine ge-
ringe Verdichtung auf. Sie paBt sich damit gut an die vorhandene
Gartenlandschaft an.

Das Plangebiet ist durch die StraBe "Reinkenwiese"™ und den Rein-

kenweg erschlossen. Dariiber hinaus ist das Gartengeldnde durch meh-
rere FuBpfade zusdtzlich erschlossen.

2. Planungsziel

Durch den Bebauungsplan Nr. 300 "An der Ems" soll das vorhandene
stiddt. Grabeland in eine Dauerkleingartenanlage entsprechend dem
Bundeskleingartengesetz umgewandelt werden. Der Bebauungsplan gibt
die Voraussetzung fiir die Einbindung der Anlage in das Siedlungs-
gefilige. Er regelt Verkehrserschliefung, den Hochwasserschutz, die
Stellung baulicher Anlagen, die Ver— und Entsorgung und den nach-
barlichen Schutz.



3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der zur Zeit giltige Flichennutzungsplan stellt in dem in Frage ste-
nenden Bereich Flichen fir Dauerkleingdrten, Parkanlagen und Wohnbau-
flachen dar. Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden diese Dar-—
stellungen dahingehend konkretisiert, dapR die dargestellten Griinfli-
chen Uberwiegend als Dauerkleingdrten genutzt werden, daneben aber
auch den Charakter einer offentlichen Parkanlage erhalten.

4. Planinhalt

4.1 Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich des bisherigen Grabelandes
Dauerkleingdrten fest. Die Nutzung dieser Fliche ergibt sich damit
im einzelnen aus den Bestimmungen des Bundeskleingartengesetzes.
Festsetzungen werden nur so weit getroffen, wie es aus stddtebaulichen
Griinden zur Einbindung der Kleingartenanlage in das Siedlungsgefiige
und die Nachbarschaft erforderlich ist. Hierzu gehdren insbesondere
die Sicherung der Flachen fiir Versorgungseinrichtungen, fir ein Ver-
einsheim, einen &ffentlichen Spielplatz, fiir den Hochwasserschutz
und &ffentliche Wege. Dariiber hinaus wird durch textliche Festset-
g2ung sichergestellt, daB das Verbrennen von Gartenabfidllen unter—
bleibt.

Der in der Nachbarschaft worhandene Baubestand wird im Bestand ge-
sichert und als allgemeines Wohngebiet gegeniiber der vorhandenen
gewerblichen Nutzung gefestigt. Entsprechend dieser Zielsetzung wur-
de die Nutzung des gewerblichen Grundstiicks (Fahrradfabrik) in ihrer
Ausdehnung eingeschridnkt. Zusdtzlich bestehen bereits fiir diesen Be-
trieb bauvaufsichtliche Auflagen, die eine Verschlechterung der der-
zeitigen, auf die Belange der Nachbarschaft abgestimmten, Immissions—
situation ausschlieBen.

4.2 Verkehr

Das Plangebiet ist durch die Strafen "Reinkenwiese" und "Reinkenweg"
erschlossen. Diese StraBen haben reine Anliegerfunktion und bedirfen
keiner Erweiterung. Sie sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die verkehrliche Anbindung der Kleingartenanlage erfolgt iliber die
StraS8e "Reinkenwiese". Zwischen dieser Strage und der Eisenbahnlinie
ist eine Gemeinschaftsstellplatzanlage fiir die Kleingartenanlage vor—
gesehen. Ein Befahren der Wege innerhalb der Anlage wird auf Aus-
nahmefdlle beschrankt, die in den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes niher bezeichnet werden.

In Verbindung mit der Kleingartemanlage als Bestandteil des &ffent-
lichen MNaherholungsgriins ist ein umfassendes Fulwegenetz vorgesehen,
welches von einem neu zu schaffenden Weg linksseitig der Ems ausgeht
und an die Strade "Reinkenwiese" anbindet.



4.3 Ver- und Entsorgung

Die Wohnbauflichen im Plangebiet sind an das zentrale Strom- und Was-
serversorgungsnetz angeschlossen. Ein AnschluB8 der Kleingartenanlage
an das Wasserleitungsnetz ist seitens des Hleingartenvereins Reinken—
wiese vorgesehen.

Die Oberflichen- und Schmutzwasserbeseitigung ist durch den Anschlus
an das stddt. Kanalnetz vorgesehen.

Die vorhandene Klidranlage im Stadtteil Wiedenbriick hat eine Kapazi-
tat von ca. 60.000 EGH.

Aufgrund der Lage an der Ems innerhalb des gesetzlichen tiberschwem-
mungsgebiets trifft der Bebauungsplan spezielle Regelungen zum Hoch-
wasserschutz. Die erforderlichen MaBfnahmen wurden durch ein wasser-
technisches Gutachten vom Ing.-Biiro Dr. Ing. Hartung ermittelt. Da-
bei wurden die Schutzinteressen der Kleingidrtner in bezug auf das
dochwasser und die Notwendigkeit der Regenriickhaltung miteinander
abgestimmt. S0 wird der gesamte Planbereich bis zur Schwelle des zehn-
Jdhrigen Hochwassers von Uberschwemmungen freigestellt. Hierdurch
tgitt reine nachweisbare Verscharfung der Abflufsituation der Ems

ein.

Als MaBnahmen zur Verwirklichung dieses Zieles se*zt der Bebauungs-—
plan an der dstlichen Seite der Kleingartenanlage einen ca. 40 cm
hohen Wall fest. Dariliber hinaus wird durch textliche Festsetzungen
der Einbau von Riickstauklappen in die beiden vorhandenen Entwisse-
rungsgrdben festgesetzt.

Die wasserrechtliche Genenmigung durch den Kreis Giitersloh ist fir
die genannten MaBnahmen bereits erteilt.

5. Kosten— und Zeitplan

Als Felge der Durchfihrung dieses Bebauungsplans entstehen der Stadt
Rheda-Wiedenbriick voraussichtlich folgende ilberschliglich ermittelte
Kosten:

a) férderungsfihige Kosten

1. Geldndevorbereitung: R3Zumung, Planierung,

Mutterbodenauftrag 14.500,00 DM

2. Wegebau 53.100,00 DM
3. Wasserversorgung 28.000,00 DM
4. AuBeneinfriedigung 61.000,00 DM
5. Parkplédtze 17.900,00 DM
6. Spielplitze 10.000,00 DM
7. Ruhezone/Bffentl. Griin 15.000,00 DM
insgesamt 200.100,00 DM



b} nicht férderungsfihige Kosten

l. Herstellung des Schmutz-/Regenwasserkanals 27.000,00 DM
2. Grabenverrohrungen und Einbau wvon 2
Rickstauklappen 6.000,00 DM

3. Herstellung des FuBweges an der Ems ein-
schlieBlich Bdschungsriickbau an der

Bahniiberfihrung 6.500,00 DM
4. Herstellung einer Sffentl. Toilettenanlage,
anteilmdBig 1/2 10.000,00 DM
insgesamkb Eﬁ.gﬁﬁ,ﬁﬁ D
Gesamtkosten 249.600,00 DM
Finanzierung

l. Zuwendung fiir die Schaffung von 82 Dauer-
kleingartenparzellen: 1.200 DM x 82 Anlagen 95.400,00 DM

2. Finanzierung der forderungsfdhigen Kosten
durch die Stadt Rheda-Wiedenbriick als Triger
der Anlage durch Bar-, Sach- und Arbeits-
leistung 101.700,00 DM

3. Finanzierung der nicht férderungsfihigen
Kosten durch die Stadt Rheda-Wiedenbriick 49.500,00 DM

Daraus ergibt sich eine finanzielle Belastung fiir die Stadt Rheda-Wie-
denbriick in HBhe wvon ca. 152.000,00 DM.

Uber die aufgefilhrten MaBnahmen und Xosten hinaus wird der Kleingarten-
verein "Reinkenwiese" einen Eigenanteil fiir weitere MaBnahmen tragen.

Die Ausfilhrung der BaumaBnahmen wird unmittelbar nach Bewilligung der
ZuschuBmittel des Landes beginnen.

6. Bodenordnung

Gffentlich-rechtliche MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht vorgesehen.

7. Bisheriges Planverfahren

Zur Erfragung der oSffentlichen Belange wurde mit Schreiben wvom 24.11.
1983 die Grobabstimmung mit den Trigern Sffentlicher Belange durchge-
filhrt. Die Ziele und Zwecke dieser Bauleitplanung wurden in einer dem
Stand der Planung entsprechenden Weise Offentlich dargelegt. Es wur-

de Gelegenheit zur Erédrterung gegeben.



Zu diesem Zweck lag der Vorentwurf dieses Bebauungsplans gemdf den
vom Rat der Stadt am 06.07.1977 beschlossenen Richtlinien in der
Zeit vom 24.04. bis einschlieBlich 09.05.1984 &ffentlich aus.

Die Beteiligung der Tridger Sffentlicher Belange gemdf § 2 Abs. 5
BBauG wurde mit Schreiben wom 30.05.1984 durchgefiihrt.

Wahrend der OGffentlichen Auslegung des Planentwurfes in der Zeit
vom 26.09.1984 bis einschlieBllich 26.10.1984 wurden keine Bedenken
und Anregungen vorgebracht.

Der Bebauungsplan Hrﬁzif "An der Ems" wurde vom Rat der Stadt

Rheda-Wiedenbriick am rEB. 1%80gem3s § 10 BBauG als Satzung be-
schlossen.

8. Grundsdtze fir soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB sich dieser Bebauungsplan bei seiner
Verwirklichung nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstdnde der
in diesem Gebiet wohnenden Menschen auswirkt. Auf soziale MaBnahmen
nach § l3a BBauG kann deshalb verzichtet werden.

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat diese Begriindung als Be-
standteil des Bebauungsplanes Nr. 300 "An der Ems"™ in seiner Sit-
zung am 7 5, FER. 18RS beschlossen.
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