Begriindunag

zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 260 Teil A "Marktplatz-
bereich Ortskern Wiedenbriick — Parkplatz Beckerblock -"
{Satzungsbegriindung)

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 260 ist seit dem 28.11.1975 rechtskriaftig. Das
Gebiet dieses Bebauungsplanes ist ein f6rmlich festgesetztes Sanie-
rungsgebiet im Sinne des § 3 Stidtebaufdrderungsgesetz.

Die Anderung betrifft den Bereich zwischen Ladenpassage (Beckerblock),
KirchstraBe, WichernstraBe und WasserstrasSe.

IT. Ziele, Zwecke und Inhalt der Plandnderung

Der Bebauungsplan setzte im Innenbereich des zuvor umschriebenen Ge-
bistes eine erdgedsckte Gemeinschaftsgarage {100 Stellplitze) mit
cdariberliegendem Kinderspielplatz fest. Eine Realisierung dieser
Festsetzung ist aus Kostengriinden auf absehbare Zeit nicht durch-
setzbar.

Ersatz fir die erdgedeckte Gemeinschaftsgarage ist eine ebenerdige
abgesenkte Stellplatzanlage (ca. 68 Binstellplitze) sein. Der ur-
springlich geplante Kinderspielplatz entfillt aus Griinden des Im-
missionsschutzes.

Der Parkplatz erhdlt eine Zufahrt zur KirchstraBe (zwischen den Ge-
biduden Haus Nr. 1 und 3) und Zu- und Abfahrt zur WasserstraBe (siid-
lich des GebZudes Haus Nr. 31).

éum Schutz der umliegenden Bebauung wird eine Schallschutzwand er-
richtet, deren Hthe mindestens 2,00 m iber Parkplatzniveau liegt.
Es ist vorgesehen, die Hfhe der Schallschutzwand mit den jeweils
angrenzenden Grundstiickseigentimern einvernehmlich abzustimmen:

filr die zu den Privatgrundstiicken zugewandte Seite iibernimmt die
Stadt die Kosten fiir eine Erstbepflanzung mit Rankgewidchsen wie

Z. B. wilden Wein, Efeu oder dhnliches. Zum Parkplatz hin ist der
Wand ein ca. 1,00 m breiter Griinstreifen vorgelagert; auBerdem sind
auf dem Parkplatz selbst an verschiedenen Stellen zur Auflockerung
und besseren Durchgriinung Baumanpflanzungen oder Strauchanpflanzun-—
gen vorgeschen.

Lediglich im Bereich des Gebdudes Beckerblock und des Postgebdudes
wird keine Mauer errichtet, da die in den Obergeschossen befind-
lichen Wohnrdume durch eine 2 m hohe Mauer nicht wirksam abgeschirmt
werden konnen.

Nach den Feststellungen der unteren Bauaufsichtsbehdrde besteht fiir
den Innenstadtbereich Wiedenbriick ein Fehlbedarf von z. Zt. 180
Stellpl&tzen (Stand: 15.07.1985). Die geplante Anlage von ca. 68
Stellplitzen, die als Abl&dsestellplitze im Sinne des § 47 Bauord-
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nung NW zur Verfiligung gestellt werden sollen, triagt erheblich da-
zu hel, diesen Fehlbestand abzubauen.

Die Beseitigung der auf dem Grundstiick XirchstraBe 5 (Flurstiick 154)
befindlichen Garage ist nicht mehr erforderlich.

I11. Abwdgung

Die privaten Belange der von dieser Plananderung betroffenen Grund-
stiickselgentimer kdnnen im wesentlichen wie folgt zusammengefalBt
werden:

Erhaltung des Eigentums -

Erhaltung der Freirdume und des Wohnwartes —
Nichtbeeintrichtigung der bisher rechtmiBig ausgeilibten Nutzung -
= Verhinderung von Lirm- und Geruchsbeldstigungen durch den Park-
platz -.

Dem stehen als Sfifentliche Interessen besonders die Belange des
Verkehrs gegeniiber.

Der Standort fiir diese Stellplatzanlage ergibt sich aus den Ergeb-
nissen der von Dipl.-Ing. Spengemann erarbeiteten Rahmenplanung fiir
den Innenstadtbereich Wiedenbriick und den anschlieBend durchgefilhr-
ten Untersuchungen der Firme Dorschconsult.

Diese Planungen hatten als stidtebaulich bedeutendes 2iel die Ver-
besserung der Funktionsfahigkeit des Innenstadtbereiches Wiedenbriick.
Der zentrale Kernbereich soll im Hinblick auf mégliche FuBginger-
zonen von vermeidbarem Fahrverkehr freigehalten werden. Dazu bedarf
es notwendigerweise auch ausreichender und standortginstiger Park-
miglichkeiten.

Der Anderungsbebauungsplan ist geeignet, diesen Anspriichen in ent-
sprechendem Umfange gerecht zu werden. Die fiir die Realisierung der
Planung bendtigten Grundstiicksfldchen stellen die Mutzungen der
Umgebungsbebauung grundsdtzlich nicht in Frage. Dies gilt auch fiir
das Grundstiick WasserstraBe 31 (Postamt). Nach den letzten Erkennt-
nissen ist hier ein Neubau beabsichtigt, in dessen Erdgescheo8 ein
"Annahmepostamt™ eingerichtet werden soll. Die bei Durchfiihrung des
Bebauungsplanes verbleibende Grundstiicksfliche ist fiir eine ordnungs-
gemdBe Abwicklung des Postdienstes ausreichend.

Durch die im Bebauungsplan getrcffene Festsetzung “Verkehrsfliche

— Zweckbestimmung: Parken -" wird erreicht, daB die betroffenen Grund-
stiickseigentimer nach MaBgabe des § 40 abs. 1 BBauG fir entstehende
Vermgensnachteile entschiddigt werden.

Die vom Sanierungstridger gefihrten Gesprache und Verhandlungen mit
den Betroffenen haben zu einvernehmlichen L&sungen gefilhrt.



Zur weitestgehenden Erhaltung des Wohnwertes und zum Schutz der an-
grenzenden Bebauung wird die Stellplatzanlage durchgriint und mit ei-
ner Schallschutzwand versehen. Fir die zu den Privatgrundstiicken hin
liegende Wandseite ilbernimmt die Stadt die HKosten fiir eine erstmalige
Bepflanzung mit Rankgewdchsen (wilden Wein, Efeu oder ahnliches).

Die Gr&Be der Stellplatzanlage und die baulichen und sonstigen be-
gleitenden MaBnahmen bieten die Gewahr dafiir, daB keine bedeutsamen,
die Gesundheit der Anwochner besintrichtigenden Immissionen auftreten.
Es kann aufgrund der Tatsache, daB die Stellplidtze zudem als Abl&se-
stellpldtze zur Verfiigung gestellt werden scllen, davon ausgegangen
werden, daB die Bewohner des Gebistes selbst, insbesonders in den
Abend- und Machtstunden ihre Fahrzeuge dort abstellen. St#rende Be-—
eintrachtigungen, die weitergehende MaBnahmen erfordern wirden, sind
deshalb nicht zu erwarten.

IV. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

1. Kosten— und Zeitplan

FUr die Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt vor-
aussichtlich folgende Kosten:

Grunderwerb wird mit Sanierungsmitteln Einanziert.

Herstellungskosten 450.000 Di

Es ist Absicht der Stadt, aufgrund des dringenden Bedarfes die Stell-
platzanlage so schnell wie miéglich herzustellen. Die fiir den weiteren
Ausbau erforderlichen Mittel scllen im Zuge eines evtl. Nachtragshaus-
haltsplanes 1986 oder spdtestens im Haushaltsplan 1987 bereitgestellt
werden.

2. Bodenordnung

Offentlich-rechtliche MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht vorgese-
hen. Sollte die Durchfilhrung dieses Bebauungsplanes bodenordnende
MaBnahmen erfordern, soll der Bebauungsplan hierfir die rechtliche
Grundlage bilden.

V. Grundsitze fiir scoziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB die Durchfiihrung dieses Bebauungspla-
nes sich insbesondere im wirtschaftlichen und sozialen Bersich nach-
teilig auf die persdnlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet woh-
nenden und arbeitenden Menschen auswirken wird. Auf soziale MaBnah-
men im Sinne des § 13a BBauG kann deshalb verzichtet werden.



VI. Bisheriges Planverfahren

Den Tragern Offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 31.08.19&4
gemdf § 2 Abs. 5 BBauG Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemdB8 § 2a Abs. 2
BBauG erfolgte unter Beriicksichtigung der vom Rat der Stadt beschlos-
senen Richtlinien in der Zeit wom 19.l11. bis einschl. 03.12.1984.

Der Planentwurf und die Begriindung dazu haben nach Zustimmung des
Rates in der Zeit vom 6. Md@rz 1986 bis einschlieBlich 7. April 1986
gemdl § Za Abs. 6 BBauG offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.07.1986 gem. §5 10

BBauG diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen und vorstehende
Begriindung gemdB § 9 Abs. B8 BBauG beigefiigt.
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