Begridindung

filr die Anderung unml Ergdnzung der Festsetzungen des rechtskraftigen

Bebauungsplanes Nr. 26o "Marktplatzbereich Ortskern Wiedenbriick™;

Teilabschnitt A: Sanierungsgebiet WD 1 Stadtkern (4. Anderung:
Geschdftspassage)

lm Rshmen der StadtkernerneuerungsmaBnahmen ist im Stadtteil Wieden-
briick der Neubau einer Geschiiftspassage zwischen MarienstraBe und
WasserstraBe vorgesehen. Im rechtskridftigen Bebauungsplan Nr. 260
"Marktplatzbereich Ortskern Wiedenbriick"; Teilabschnitt A: Sanierungs-
gebiet WD 1 Stadtkern sind fiir die in Anspruch zu nehmende Fliche

nur Mindestfestsetzungen enthalten, die gemZf dem Ergebnis eines
st&dtebaulichen Einzelgutachterverfahrens wverfeinert und ergédnzt
werden sollten (vergl, Ziff, 5 Punkt 3 der Begriindung zum Bebauungs-
plan vom 21.4.1975).

Auf Empkhlung des Sanierungsausschusses vom 20.6.197% wird auf das

st3dtebauliche Einzelgutachterverfahren verzichtet und die Planung

der Bauherrengemeinschaft, die in Form eines Bauantrages vorliegt,

weiterverfolgt. Die Durchfithrung des Vorhabens in dieser Form macht
die Enderung umdErginzung der Bebauungsplanfestsetzungen wie folgt

erforderlich:

1. Ecnkretisierung der FuBgdngerpassage

Das Bauvorhaben soll in mehreren Bauabschnitten durchgefiihrt werden.
Gemi2 den Vereinbarungen iiber die Griindung der Bauherrengemein-—
schaft bildet die FuBgingerpassage die Abgrenzung zwischen den
Abschnitten 1 und 3. Die diesbeziiglichen Festsetzungen werden
deshalb entsprechend der vorliegenden Planung verd&ndert und neu
festgesetzt. Die FuBgidngerpassage wird von Baugrenzen eingefaBt.
Eine liberbauungsmiiglichkeit im 1. Obergeschof wird im mittleren
Teil der Passacge planerisch gesichert.

Die FuBgingerpassage verbleibt im Bebauungsplan als &ffentliche
Verkehrsfliche, um den gemeindlichen EinfluB auf den Ausbau
sicherzustellen.

Abbruch und Wiederaufbau eines Baudenkmzals (Transle@iserun

Im Zuge der BaumaBnahme soll das im rechtskridftigen Bebauungsplan
als erhaltenswert dargestellte Fachwerknebengebdude an einen
anderen Standort innerhalb der Geschiftspassage translegiert werden.
Es ist deshalb notwendig, dieses Gebiude gem. § 10 StBauFG als
Abbruch zu kennzeichnen.

finderung der Flichenbegrenzung fiir die private Stellplatzanlage
im Baublock WasserstrafBe/WichernstraBe/KirchstrafBe

Im rechtskrdftigen Bebauungsplan ist vorgesehen, Teile des Keller-

geschosses der GeschiZftspassage fiir die Stellplatzanlage zu nutzen.
Diese Planung wird nicht mehr weiterverfolgt, so daB eine Anpassung
der Festsetzungen an die wer&nderten Planvorstellungen erforderlich
wird. Dariiber hinaus wird im Bebauungsplan eine vertikale

Gliederung der Geschiftspassage gem. Baunutzungsverordnung
§ 1 (7) festgesetzt.



Durch den Abbruch und die Zwischenlagerung des erhaltenswerten
Fachwerkgebindes erhfhen sich die unrentierlichen Kosten dieser
StidtebaufdrderungsmaBnahme um DHM.

Diese Enderungen und Ergdnzungen des Bebauungsplanes beriihren die
Grundziige der Planung nicht und sind fiir die Nutzung der betroffenen
und der benachbarten Grundstiicke nur wvon unerheblicher Bedeutunc.

Der Rat der Stadt hat diese Begriindung zur 4. #nderung des Eehauﬁngs-
planes Nr. 260 A gem.§1o BBauG in Verbindung mit § 13 BBauG in seiner
Sitzung am 4.9.1979 beschlossen.
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