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Satzungsbegrindung

zur KEnderung des Bebauungsplanes Nr. 214 "KernekampstraBe", Um-
widmung der Gemeinbedarfsfldche "Katholisches Gemeindezentrum"
in Fl3chen zum Wohnen i )

GemdR § 9 Abs, B des BBauG wird dem VOm Rat der Stadt Rheda-wWiedenbriic]
am 23.2 81 gem. § lo BBauG als Satzung beschlossenen Bebauungsplan

Nr. 214 folgende Begriindung beigefiigt:

1. Bestand: :

Zwischen der KrumholzstraBe, Sachsenweg, Am Nonenplatz, Kerne-
kampstraBe, Kleigraben und Varenseller StrafBe, Gemarkung Wieden=-
brick, Flur 9, liegt die planungsrechtlich gesicherte Wohnbe-
bauung (WR) und Gemeinbedarfsfliche "Kath. Gemeindezentrum™.
Das Plangebiet ist bis auf die Fliche fiir den Gemeinbedarf mit
ein= und zweigeschossigen Wohnhiusern und einem dreigeschos-
sigen Mehrfamilienwchnhaus fast aufgefiillt, Die Fliche fiir den
Gemeinbedarf ist unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.
Diese Flidche ist im Flichennutzungsplan der Stadt Rheda-Wieden-
brick als Fldche fiir Gemeinbedarfszwecke "Kirche" standort-
miBig dargestellt.

Die Kath. Kirchengemeinde St. Aegidius beabsichtigte seiner-
zeit,hier ein Kirchen= und Gemeindezentrum zu errichten, Die
Eigentiimer der Flurstiicke 101/65 und 100/64 haben nach der Kana-
lisation der KrumholzstraBe beantragt, eine Anderung der ur-
spriinglichen Planung in Wohnbauflichen vorzunehmen,

Die Kirchengemeinde, Eigentiimerin des Flurstiickes 99/63,ist mit
dieser Anderung einverstanden.

Mit seiner Siidgrenze grenzt das Plangebiet an die Varenseller
StraBe (L 791),eine AusfallstraBe der Stadt in Richtung Verl.
Diese StraBe wird im Jahre 1990 aufgrund der Verkehrsprognose
des Generalverkehrsplanes der Stadt Rheda-Wiedenbriick wvon
3.060 PEKW - E/16 Stunden in beiden Richtungen befahren.

Der dquivalente Dauerschallpegel betr&gt in 25 m Abstand von
der StraBenmitte am Tage 53 dB (&) und ist zomit kleiner als
der zuldssige Dauerschallpegel fiir allgemeines Wohngebiet
{35 dB) (a).

In der siidwestlichen Ecke des Plangebietes liegt eine Griinfliche
mit einigen erhaltenswerten Biumen und einem Heiligenhfuschen.

An der Ostseite wird das Plangebiet teilweise durch den Klei-
graben begrenzt. Dieser Graben dient zur Aufnahme der Oberflichen-
entwdsserung des gesamten Gebietes bis zur UmgehungsstraBe.

Dieser Graben soll offen bleiben, um SpitzendurchfluBSmengen

besser regqulieren zu k&nnen. i

An der KrumholzstraBe liegt an das Bebauungsplangebiet angren-
zend ein landwirtschaftlicher Betrieb in GrBe wvon ca. 9 ha,
der sich mit Rindviehveredelung (ca. 10 Mastkiihe) beschdftigt
und dessen Futtergrundlage zum Teil im Plangebiet liegt (Eigen-
timer Flurstiick 101/65). Die Landwirtschaftskammer Westfalen-



2.

Lippe hat in ihrer Stellungnahme keine Bedenken zur AEnderung
des Bebauungsplanes geduBert.

Ein Teil des Plangebietes (Gemeinbedarfsfldche) liegt in der
Schutzzone III B und am Rande der Schutzzone III A des Wasser-=
schutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsan-
lage der Gelsenwasser AG, Gelsenkirchen, in Rheda-Wiedenbriick/
Lintel.

Planungsziel:

Unter Beriicksichtiqung der Ziele des § 1 Abs. 6 BBauG soll
durch die Enderung des Bebauungsplanes erreicht werden, daB

die Freifldchen zwischen den Bebauungspl#nen 6 und 277 einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden. .
Weiterhin so0ll eine ordnungsgemifie Verkehrsflidche zur Er-
schlieBung des inneren Planbereiches sichergestellt werden.

Planinhalt:

3.1 Hutzung:

Die bauliche Nutzung entspricht dem Konzept der Entwicklungs-
planung der Stadt Rheda-Wiedenbriick (S. 59, GeschoBflichen-
zahl = 0,2 als Untergrenze und iiberwiegend Eigenheime).

Unter Beriicksichtigung der wvon der Varenseller Strafie aus—
gehenden Immissionen soll das Teilgebiet des Bebauungs=
planes als allgemeines Wohngebiet eingestuft werden.

In dem Plangebiet sollen Einfamilien-Wohnh3user in Einzgl—
oder Doppelhausbebauung mit nicht mehr als 2 Wohnungen je
Grundstiick vorgesehen werden.

3.2 Verkehr:

Das zur Anderung anstehende Teilgebiet des Bebauungsplanes
Wr. 214 wird durch die KrumholzstraBe, der PlanstraSe A und
privaten Wohnwegen erschlossen.

Der Ausbau der Wohnwege und PlanstraBe erfolgt unter Berick-
sichtigqung der RAST-E mit dem Ziel, ein verkehrsberuhigtes
Wohngebiet zu schaffen.

Die KrumholzstraBe wird in Ubereinstimmung mit dem LandesstraSen—

bauamt Bielefeld entsprechend Knotentyp I der RAL-K mit einem
Fahrbahnteiler rechtwinkelig auf die Varenseller StraBe
{L 791) gefiihrt.

Die fiir den StraBenausbau benttigten Grundstiicksflachen wer-
den durch diesen Bebauungsplan verbindlich gesichert. Die
Detailplanungen fir den Ausbau der Strafen sowie die einzel-
nen VerkehrsberuhigungsmaBnahmen werden zu gegebener Zeit
festgelegt.

3,3 Ver- und Entsorgungs:

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird an die zentralen Ver-
sorqungseinrichtungen (Elektrische Strom—-, Trink- und
Liéschwasserversorgung) angeschlossen. Die Oberflidchen- und
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf an das
Kanalnetz der Stadt (Trennsystem). Die vorhandene Kldr-



anlage im Stadtteil Wiedenbriick wird auf eine Kapazit3t wvon
ca. 60,000 EGW erweitert,

3.4 Gewisser:

Der an der Ostseite des Plangebietes liegende Kleigraben,
ein offenes Gewdsser, bleibt in seiner Linienfiihrung und
Querschnittsgestaltung unverdndert und dient weiterhin der
Ableitung des Oberflichenwassers aus den 8stlichen Stadt-
gebieten.

Im Bereich des Plangebietes wird der Graben in seinem Ver-
lauf durch eine Grinkulisse wvon den Wegeflichen getrennt.

4. Kosten und Zeitplan:

6.

Als Folge der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes entstehen der
Stadt Rheda-Wiedenbriick folgende iiberschliglich ermittelte
Kostens:

1) Ausbau der KrumholzstraBe einschlieB8lich

Grunderwerb, Regenwasserkanal und StraBen-—
beleuchtung 410.000,-— DM

2) Ausbau der PlanstraBe A einschlieBlich
Grunderwerb, Schmutz- und Regenwasserkanal
und StraBenbeleuchtung 315.000,—-- DM

3) Ausbau der Griinanlagen im Bereich des
Heiligenhduschens und dem Begleitgriin
am Kleigraben einschlieflich Grunder-

werh., 40.000,-—- DM
4) Regulierung des Kleigrabens 45.000,-- DM
Gesamtkosten:  B19:000,-2_0F

Zu diesen ErschlieBungskosten werden die
Grundstiickseigentimer nach MaBgabe des
geltenden ErschlieBungsbeitragesrechtes
der Stadt Rheda-Wiedenbriick herangezogen.

Die Ausfiihrung der AusbaumaBnahme erfolgt im Rahmen des iiblichen
StraBen—- und Kanalausbauprogrammes der nichsten Jahre,

Bodenrecht:

Gffentlich-rechtliche MaSnahmen zur Bodenordnung sind nicht
vorgesehen,

Vorgezogene Biirgerbeteiligqung:

Die wvorgezogene Bilirgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 BBauG erfolgte
fiir die Enderung dieses Bebauungsplanes gem. den vom Rat der Stadt
am 6.7.1977 beschlossenen Richtlinien in der Zeit vom 17.3.1980
bis einschl. 28.3.1980,



7. Grundsdtze fiir sozlale MaBnahmen:

Es ist nicht zu erwarten, daB sich dieser Bebauungsplan bei
seiner Verwirklichung nachteilig auf die pers®nlichen Lebens-
umstinde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen auswirkt.,

Auf scziale MaBnahmen nach § 13 a BBauG kann deshalb ver-
zichtet werden.
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