Bebauungsplan Nr. 214 "KernekampstraBe" der Stadt L. Au;f¢rh’sq;¢?
Rheda-Wiedenbriick, Gemarkung Wiedenbriick

T ext
Der Gesamtplan besteht aus einem Plan und diesem Text.
Dem Plan sind beigefiigt: Begriindung und Eigentiimerver-

zeichnis.

A

- Rechtsgrundlagen -
§8 2 und 8 bis 12 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni
1960 (BGBl. I S. 341).
§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
bauvordnung - Bau0 NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. 1. 1970 (GV.NW.5.96) in Verbindung mit § 4 der 1. Verord-
nung zur Durchfiihrung des BBauG in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. %. 1970 (GV.NW.S. 299) und des § 9 Abs. 2 BBauG,
Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.11.1968 (BGBl1. I S. 1239).

B
- Planinhalt -
Dieser Bebauungsplan setzt nach § 9§ Abs. 1 BBauG durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text fest:
1. Das Bauland und fiir das Bauland:

a) die Art und das Maf der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Stellung
der baulichen Anlagen,

e¢) ein Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf,

2. die Verkehrsflichen,
3. die Griinflachen.
AuBerdem enthidlt dieser Bebauungsplan Festsetzungen iiber die

duflere Gestaltung bmulicher Anlagen.

Nachrichtlich ist im Plan ein Gewzsser dargestellt. AuBerdem

liegt das gesamte Plangebiet inmerhalb der Schutzzone eines

Waszerschutzgebietes.



c

- Erginzende Einzelbestimmungen zum Inhalt -

Zu B 1a:

1.

2.

Art der baulichen Nutzung:

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nach § 1 Abs. &
BauNVO Stidlle fiir Kleintierhaltung (§ 4 Abs. 3 Ziffer 6

BauNV0) auch ausnahmsweise nicht zulassig.

MalR der baulichen Nutzungi

a) Bei den mit 45 - 54° Dachneigung festgesetzten Gebiuden
kann susnahmsweise auf den Ausbau des Dachraumes zum
VollgeschoB verzichtet werden.

b) Bei den als zZweigeschossig festgesetzten Gebiuden sind
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen auch ein-

geschossige Anbauten zulassig.
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Erschliefungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG sind alle im
Plan festgesetzten dffentlichen Verkehrsflichen.

Die Profile der Verkehrsflichen werden erst bei ihrem Aus-
bau festgesetzt.

Der Bebauungsplan enthilt die fiir die Zulissigkeit von Bau-
vorhaben erforderlichen Mindestfestsetzungen nach § 30 BBauG
gsowie die Begrenzung der Verkehrsflichen. Wenn und soweit
Bauvorhaben den Festsetzungen die=zes Bebauvungsplanes ent-
sprechen, gelten die Anbaubestimmingen des § 9 Abs. 1 - 5
FStrG nicht (§ 9 Abs. 7 FStrG).

Baungestaltung:

1.

Dacher:

a) Die festgesetzten Dachneigungen diirfen weder unter- nech

iiberschritten werden.

b) Drempel sind nur bei Gebiduden mit 45 - 549 Dachneigung
zuladssig., Sie diirfen nicht hoher sein als 0,9 m, gemessen
von Oberkante FuBboden bis Unterkante Fuflpfette. Bei den
iibrigen Gebaunden sind nur konstruktive Drempel bis max.

35 em zulissig.
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c¢) Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Gebiuden mit

45 - 54° Dachneigung zuldissig. Ausnahmsweise kénnen
gu

bei eingeschossigen Gebiuden mit 35° Dachneigung auf
einer Dachseite Gauben zugelassen werden, sie diirfen
jedoch nicht linger sein als 1/4 der Traufenlinge.

Unterhalb der Dachaufbauten muff die Dachhaut durchge-

fiilhrt werden.

2. Einfriadig&ggen:

Die Grundstiicke sind entlang den &ffentlichen Verkehrs-
fldchen einzufriedigen oder abzugrenzen (Rasenkantensteine
O.d8.).

Zur Landstrafie L 791 hin ist das Plangebiet liickenlos

- ohne Tir und Tor - einzufriedigen.

Einfriedigungen der Vorgartenflichen sowie Einfriedigungen
innerhalb der Vorgirten diirfen nicht hiher als 60 em sein.
Drahtziune entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen sind zu

hinterpflanzen.

3. Sichtdreiecke:

Die im Plan festgesetzten Sichtdreiecke bei der Einmiindung
der ErumholzstraBe in die Landstrafe 791 (Varenseller Strafe)
sind stédndig von jeder Sichtbehinderung iiber 70 cm H&he

- gemessen von Fahrbahnoberkante -freizuhalten.

D

- Nachrichtliche Eintragungen -
Nach dem Entwurf der Verordnung auf Ausweisung eines Wasser-
schutzgebietes nach § 2% des Landeswassergesetzes fiir das
Wasserwerk der Vereinigten Wasserversorgung GmbH im Ortsteil
Wiedenbriick liegt das Plangebiet westlich des Kleigrabens
innerhalb der Schutzzomne III B und &stlich des Kleigrabens
in der Schutzzone III A.
Die Auflagen und Schutzmafnahmen innerhalb dieser Schutzzone

sind den Vorschriften der vorbezeichneten Verordnung zu ent-

nehmen.
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