Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 2531 "Hufferstrafe", Stadtteil Wiedenbruck

Gemdft § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes wird dem vom Rat der
Stadt am {8 0T 1077 gem. § lo 53z2uG als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 251 "Hiifferstrafe" folgende Begriindung beige-

figt:

l. Z2iele und Zwecke der Bauleitplanung

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemarkung Wiedenbriick,
Flur lo. Das Gebiet ist ca. 5,92 ha groB. Teile der vorhan-
denen Freiflichen stehen zur Bebauung an. Durch diesen Be-
bauungsplan scollen rechtsverbindliche Festsetzungen zur
stddtebaulichen Ordnung des Gebietes getroffen werden.

Der Bebauungsplan setzt gemdf § 3o BBauG Art und MaB der zu-
lZssigen baulichen Nutzungen sowie Verkehrsflichen fiir innere
ErschlieBung (Hugo-Mense-StraBe} und Teils einer wWohnsammel-
straBe (von-Gzlen-StraBe) fest.

Durch diese Festsetzungen werden die Voraussetzungen filr eine
zweckmdBige und wirtschaftliche ErschlieBung des z.Z. noch
landwirtschaftlich genutzten Blockinnenbereiches sowie fiir
dessen Bebauung unter Anpassung an die in diesem Stadtgebiet
verhandene Siedlungsstruktur geschaffen.

Der Bebauungsplan wird gemiB § 8 Abs. 2 BBauG aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt. Die in der unverbindlicnen Bauleit-
planung dargestellten Wohnbauflichen werden in dem Bebauungs—
plan durch die Festsetzungen als "allgemeines Wohngebiet" -

WA gemdB § 4 BauNVO - und "reines Wohngebiet™ - WR gemin § 3
BauNVO - konkretisiert. Nach der wvorliegenden Planung kdnnen
ca. 25 Wohneinheiten in ein- und zwsigsschossiger Bauwseise
zusdtzlich errichtet werden.

2. Inhalt des Bebauungsplanes, Erschlielung

Entlang den das Plangebiest begrenzenden Sammelstrafen (Helling-
rottstraBe, Hifferstrafe) ist eine zweigeschossige Bauweise

in Anlehnung an die veorhandene Bausubstanz als Hochstgrenze
festgesetzt. Im Innenbereich des Baugebietes ist aus stidte-
baulichen Griinden ausschlieBlich eingeschossige Bauweise vor-
gesehen, um dem vorhandenen Charakter des Wohngebietes Rech-
nung zu tragen.

In dem angesprochenen Innenbereich sind mit einer Ausnahme nur
eingeschossige Gebiude vorhanden. Dieses eine zwaigeschossige
Wohnhaus kann nicht als Berufungsfall flir die Zulassung einer
zwelgeschossigen Bebauung in diesem Geblet herangezogen werden.
Im Ubrigen ist eine Dachneigung von 3o - 48~ zulissig, so dab
gute M3glichkeiten fiir den Ausbau des Dachgeschosses gegeben
sind und ausreichend Wohnraum geschaffen werden kann.



Durch diesen Bebauungsplan werden die zur ErschlieBung des
Gebietes nocn erforderlichen Grundsticksflachen planungs-
rechtlich verbindlich gesichert. Entsprechend dem Charakter
der Hugo-Mense-Strafle uynd der Von-Galen-Strafe als "Anl_eger~
straBen-in Wohngebieten" ist gem3l den Empfehlungen der
RAST-E eine Ausbaubreite wvon ihsgesamt 8,00 m vorgesehen.

Die StraBen sollen einen einseitigen BiU rgerStElg erhal ten.

Die Beseitigung des anfzllenden Schmutzwassers erfolgt bereits
durch Anschlufl des Gebietes an die Kliranlage im Stadtteil
Wiedenbriick. Die ordnungsgemife Schmutzwasserbeseitigung ist
nach Erweiterung der vorhandenen Kliranlage gewdhrleistet.

Die Planungsarbeiten fir die Klidranlagenerweiterung sind ab-
geschlossen. Die Genehmigung fir den Bau und Betrieb der An-
lage gemsB & 45 des Landeswassergssetzes sind beantragt.

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes wird durch Anschlun

an die bestehanden Netze der ortlichen Versorgungsunternehmen
sichergestellt. Zur Sicherung der Elektrizitidtsversorgqung ist
der Bau siner Umspannstelle im Bebauungsplangebiet erforder-
lich. Ein geeigneter Standort wurde im Einvernshmen mit dem
Versorgungstriger und dem betroffenen Grundstiickseigentimer
im SBebauungsplan festgesetzt.

Kosten

Im Zuge der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes sind folgende
Mafnanmen notwendig:

Ausbau der Hugo-Mense-Strafle einschl.
Grunderwerb, Regenwasserkanal, StraBen-
beleuchtung und Schmutzwasserkanalisation 293.c00,— DM

Zur Herstellung des Schmutzwasserkanals
und der Baustrafie sind im Nachtragshaus-
haltsplan fiir das Rechnungs=ahr 1377 aus-
reichend Finanzmittel bereitgestellt wor-
den. Mit dieser MaBnahme wird im Rech-
nungs jahr 1977 begonnen.

Ausbau der Stichstrale von der Von-Gzlen-

Strade einschl. Grunderwerb, Regenwasser-

kanal, StraBenbeleuchtung und Schmutz-

wasserkanalisation 92.000,—— DM

Ausbau eines Teilstiicks der Von-Galen-—
Strafle im Bereich des Plangebietes 151.000,— DM

Zur Zahlung der Erschliefungsbeitrige werden die Eigentiimer
der erschlossenen Grundstiicke nach MaBgabe des geltenden Orts-
rechtes herangezogen.



Lad

4. Hoheitliche MaBnahmen

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind hoheitliche Mad-

nahmen z.Z. nicht vorgesshen. Falls sich im Zuge der Durch-
fuhrung des Bebauungsplanes die Notwendigkeit fiir Bodenord-
nungsmaBnahmen, Enteignungen oder die Anordnung von Bauge-
boten ergibt, bildet der Bebauungsplan hierfiir die recht-
liche Grundlage.

5. Vorgezogene Biirgerbeteiligung

emdl 5 2Za BBauG sind die Blirger an der Bauleitplanung zu
be_ElLLJe". Gemdl Art. 3 & 1 Abs. 2 Satz 2 des Anuefawgs-
gesetzes zum Bundesbaugesetz (Uberleitungsbestimmungen) ist
¢ie Blrgerbeteiligung im vorliegenden Fall in einer dem
Stand der Flanung entsprechenden Weise durchzufihren.

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat durch BeschluB vom
18. 4. 1977 gemdi § 2 Abs. 4 Ziff. 2 auf die Durchfiihrung
der vorgezocgenen 3ﬁrge*h=te:ligung varzichtet, weil =ich

die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf das Plangebiet

und die Nachbargebilete nicht oder nur unwesentlich auswirken.

6. Grundsitze fiir soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, dal sich dieser Bebauungsplan bei
seiner Verwirklichung nachteilig auf die persdnlichen Lebens-
umstande der in diesem Gebiet wohnenden ader arbeitenden Men-
schen auswirkt. Auf soziale MaBnahmen nach § 13z BBauiG kann
deshalb verzichtet werden.

Eheda-Wisdenbriick, den

Diese Begriindung wurde wvom Hat der Stadt Rheda-wiedenbriick mit
dem Bebauungsplan Nr. 251 "Hiifferstrafe", Stadtteil Wiedenbriick,
am 483 GKT ﬂ}? gemall 5 lo B3BauG als Satzung beschlossen.
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