Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 254
“Im Schilffeld/Siechenstrafe"

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 254 "Im Schilffeld/SiechenstraBe” ist
seit dem 20. Angust 1977 rechtskraftig.

Der Anderungsbereich grenzt im Norden an ein gewerblich ge-
nutztes Grundstiick auflerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes, im Westen an den HeiligenhBuschenweg, im
Osten an die Kindergartenfliche Siechenstralie und im Siiden
an die Wohnbebauung Nordring.

Der rechtskrédftige Bebauungsplan setzt fir den o. g. ca.
§.000 gm grofien Bereich Gewerbenutzung fest, die jedoch nach
§ B Abs. 4 BauNVO 1968 erheblichen Beschrdnkungen unter-
liegt.

Demnach sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die das be-

nachbarte Wohngebiet sowie die Nutzung der angrenzenden Ge-
meinbedarfsfldche nachweislich nicht stéren.

2. Ziele und Zwecke der Anderung

Die Eigentiimerin des bezeichneten Grundstiicks beabsichtigt
aufgrund der stark eingeschrankten gewsrblichen Nutzungsmég-
lichkeit eingeschossige Einzel- und Doppelhiuser sowie zwei-
geschossige Reihenhd@user errichten zu lassen. Dieser Absicht
kann auf der Grundlage der geltenden Bebauungsplanfestset-
zungen z. Z. nicht entsprochen werden.

Die eingeschridnkte gewerbliche Nutzungsmiiglichkeit der o. g.
Fldche, der raumliche Zusammenhang zur vorhandenen Wohnbe-
bauung sowie die sichtbare Trennung zum westlich gelegenen
Gewerbegebiet durch den Heiligenhduschenweg ldft eine Umwid-
mung von GE-Gebiet in WA-Gebiet stiddtebaulich durchaus sinn-
voll erscheinen.

Weiterhin hat eine schalltechnische Untersuchung von Dipl.-
Ing. Hansmeier, Detmold, aus dem Jahre 1994 fiir ein nordlich
an den Anderungsbereich angrenzendes Grundstiick, fiir das
Wohnbebauung nach § 34 BauGB vorgesehen war, ergeben, daf
dort die Larmimmissionsgrenzwerte fir Gebiete mit gewerbli-
chen Anlagen und Wohnungen nicht iberschritten werden.

Diese Ergebnisse kodnnen ohne weiteres auch auf die in Frage
stehende Fliche des Bebauungsplanes Nr. 254 iibertragen wer-
den.



3. Inhalt der Bebauungsplananderung

Der als eingeschrédnktes Gewerbegebiet ausgewiesene zur Ande-
rung anstehende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 254 "Im
Schilffeld/Siechenstrafe” soll zu "Allgemeinem Wohngebiet-
(WA} mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und eingeschossiger
Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern im rickwartigen Be-
reich sowie Reihenhdusern in zweigeschossiger Bauweise ent-
lang des Heiligenh@uschenweges umgewandelt werden.

4. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Durch die Anderung der Festsetzung des bisher als Gewsrbege-
biet ausgewiesenen Plangebietes in "Allgemeines Wchngebiet"
erfdhrt die iiberplante Fldche eine Aufwertung hinsichtlich
der Eingriffsmiglichkeiten in Natur und Landschaft, so daB
Busgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht erforderlich sein wer-
den.

5. Eosten

Durch die geplante Bebauungsplananderung werden der Stadt
keine nennenswerten Kosten entstshen.

Die ErschlieBungsanlagen werden vom Vorhabentrdger erstmalig
hergestellt und gehen danach in stadtischen Besitz iiber.

Die Bebauungsplandnderung ist vem Rat der Stadt in seiner
Sitzung am 15.12.1997 bzwals Satzung beschlossen worden.
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