Satzungsbegriindung

zum Bebzuungsplan Nr. 278 "Bhedaer Tor" im Stadtteil Wiedenbriick

1. Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt direkt am Rande des historischen
Altstadtkerns Wiedenbriick, diesem unmittelbar westlich vorgela-
gert. Es wird begrenzt durch die Ems im Osten, die ndrdliche
Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 35 "Auf der Schanze"
im Siiden, die Eisenbahn im Westen und die ndrdliche StraBenbe-
grenzungslinie der HauptstraBe im Norden. Duxch diese Abgren-
zung werden &ffentliche Verkehrsflichen der HauptstraBe (B 64)
und der StraBe "Auf der Schanze", Gffentliche Grinilichen ent-
lang der Ems und das Betriebsgelidnde des Betonwerkes Eustermann
umfaBt. Der sidliche Teil der &ffentlichen Griinfliche liegt im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Wr. 35 "2Zuf der Schanze".

Die Situation des Plangebietes stellt sich in bezug auf die
Entwicklungsmdglichkeiten des Betriebes Eustermann und die be-
stehenden Engpdsse im VerkehrsfluB negativ dar. Das derzeitige
Betriebsgrundstiick des Betonwerkes wird den Standortanforderun-
gen insbesondere hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung an das
Ubergeordnete StrafSennetz nicht gerecht. Darilber hinavns 148t der
Grundstiickszuschnitt, die zur Verfiigung stehende Grundstiicks-
gr&Be und die Immissionssituation fiir die Weiterentwicklung des
Betriebes keine Mtglichkeit offen. Insbesondere wird eine Ver-
lagerung aus stddtebaulichen Gesichtspunkten im Hinblick auf

die Altstadtsanierung unumgZnglich.

Im Bereich des Knotenpunktes HauptstraBe/Buf der Schanze kommt
es in Verkehrsspitzenzeiten zu erheblichen Beeintrichtigungen
des Verkehrsflusses in den Richtungen Lange Strafe — Hauptstrafe
und Lange StraBe - Auf der Schanze. Fiix den erstgenannten Strom
steht im Knotenpunktbereich lediglich eine provisorische Gerade-
ausspur zur Verfilgung. Hierdurch kommt es insbesondere auf der
Lange StraBe zu erheblichen Riickstaus, die auch zu Verkehrsbe-
hinderungen auf dem einmiindenden Miihlenwall fiihren.

2. Entwicklung aus dem FPlichennutzungsplan, stidtebaulicher Rahmen-
plan

In dem vom Rat der Stadt am 21.04,1975 beschlossenen Flichennut-

zungsplan ist das Gebiet des Betriebes Bustermann als gewerbliche
Baufliche dargestellt. Die Hauptstrag8e und die StrafBe "Auf der

Schanze" sind als Hauptverkehrsziige enthalten.

Im stadtebaulichen Rahmenplan fiir die Innenstadt Wiedenbriick ist
das infragestehende Grundstiick des Betonwerkes Eustermann durch
eine geplante ErschlieBungsstraBe durchtrennt, welche zsus dem Eno—
tenpunkt "Auf der Schanze"/Hauptstrage kommend unmittelbar &stlich
an der Bahnlinie entlang fiihrt und an den Hellweg anbindet. Das so
durchschnittene Grundstiick ist im ndrdlichen Teil als Parkplatz
und im siidlichen Teil als Gewerbefliche vorgesehen.



Der worliegende Bebauungsplan entwickelt sich aus den genannten
Planungsvorgaben insoweit, als die geplante Parkplatzanlage wvon
der Intention her im Rahmenplan enthalten ist und mit dem gewerb—
lichen Nutzungsrahmen, wie er im Flichennutzungsplan dargestellt
ist, vereinbar ist. Auf die beschriebene ErschlieBungsstraBe ent-
lang der Bahnlinie wird entgegen der Empfehlung des Rahmenplanes
verzichtet, da die Verkehrskapazitdt der StraBe "Auf der Schanze"
auch in Zukunft ausreichen wird, den gewerblich indizierten aAnlie-
gerverkehr mit zu bewdltigen.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan "Rhedaer Tor" werden folgende stiddtebau-
liche Ziele verfolgt:

1. Der Verkehrsknotenpunkt HauptstraBe/Auf der Schanze scll
dem prognostizierten Verkehrsaufkommen und dessen Strdmen
entsprechend ausgebaut werden.

2. Fir die Innenstadt Wiedenbriick soll durch die Anlage eines
Parkplatzes weiterer Parkraum zur Verfiigung gestellt wer-
den. Damit soll eine Entlastung des historischen gewachse—
nen StraBennetzes erreicht werden, um so eine Vitalisierung
dieses Bereiches zu £6xdern. Diese Zielsetzung steht insbhe-
sondere im Einklang mit dem Xonzept fiir die Sanierung des
Stadtkerns Wiedenbriick.

3. Durch die Auslagerung des Betonwerkes Bustermann in das Ge-—
werxbegebiet Lintel soll eine Verstdrkung der gewerblichen
Grundlagen fiir die Stadtentwicklung wvollzogen werden.

4. Infolge der Beseitigung der Industrieanlagen auf dem Grund-
stiick Eustermann und der Verlegung der StraBenachsen soll
eine dem historischen Stadtbild angemessene Torsituation
geschaffen werden. Der auf dem Grundstiick Eustermann zu er-
stellende Parkplatz soll aus diesem Grunde stark durchgriint
werden. Auf der durch die Planung entstehenden Preifliche
nérdlich der HauptstraBe soll entsprechend dem stidtebau-
lichen Rahmenplan eine Neubebauung entstehen.

Aus diesem Zielkatalog ergibt sich der Hauptzweck des Bebauungs-—
planes - die Auslagerung des Betonwerkes Eustermann in das Gewer-
begebiet Lintel.

Die genannten Ziele und die damit verbundenen MaBnahmen liegen

im Offentlichen Interesse und rechtfertigen die Aufstellung des
Bebanungsplanes.



4. Planinhalt

4.1 Nutzung

Als Nutzung fiir die freizulegenden Flichen des Betonwerkes
Eustermann ist ausschlieBlich die Festsetzung "Fliche fiir

das Parken von Fahrzeugen" getroffen worden. Diese Festset-
zung sall aber durch textliche Erginzungen gewihrleisten,

daB dem &nspruch an die Stadtgestalt und die soziale Funk-
tion des Parkplatzes Rechnung getragen werden kann. Insbe-
sondere soll beim Ausbau dieser Anlage eine Auflockerung

durch Griinbepflanzung und Einrichtung kleiner Dienstleistungs-—
betriebe wie z. B. Zeitschriftenkiosk, Erfrischungsstand, Toi-
lettengebdude, Wartehduschen erreicht werden. Es handelt sich
hierbei um =zweckgebundene Anlagen, welche mit dem besonderen
Nutzungszweck dieser Verkehrsfliche wereinbart sind. auf

einer Festsetzung im einzelnen wurde verzichtet, da Art und
Umfang dieser Einrichtungen stark von der Frequentierung

des Parkplatzes abh3ngen und dariiber hinaus die wvollkommene
EinfluBnahme des Planungstrigers auf die Errichtung dieser
Anlagen gegeben ist. Ebenfalls scll eine OCmnisbushaltestelle
auf dieser Fliche eingerichtet werden.

Yerkehr

Die Ldsung verkehrlicher Probleme steht im Mittelpunkt des
Bebauungsplanes "Rhedaer Tor". Die Problemstellung wird von
den HauptverkehrsstraBen HauptstraBe/Auf der Schanze und der
VerkehrsstraBe "Lange StraBe" bestimmt. Auf der Grundlage
des stddtischen Generalverkehrsplanes werteilen sich die fiir
das Jahr 1990 prognostizierten Verkehrsstrdme auf diesen
Straden wie folgt:

Positionsangabe Mengenangabe

a) Rechtseinbieger Lange StraBes/ 1.505 Pkw-E/16 Std.
Hauptstrage

b) Linkseinbieger Lange Strage/ L.a59 "

2uf der Schanze

¢) Aus Richtung Rheda in den EKnoten 2.405 "
einfahrender Verkehr

d) Aus Richtung Lippstadt in den .53
Enoten einfahrender Verkehr

e) In Richtung Rheda aus dem Knoten 3.035 "
ausfahrender Verkehr

£f) In Richtung Lippstadt aus dem 4.100 "
Enoten ausfahrender Verkehr



Hieraus ergeben sich iiberschliglich folgende Querschnittsbela—
stungen:

Positionsangabe Mengenangabe
a) HauptstraBe 340 Pkw-E/h
b) Auf der Schanze 351 ™
c) Lange StraBe 200 "

Rus den Belastungszahlen ergibt sich, daf die vorgenommene
Spurenbemessung auch fiir die weitere Zukunft Reserven bein-
haltet.

Neben dieser Anpassung der Strafengquerschnitte an zukiinftige

Verkehrsbelastungen ist die Umorientierung der Verkehrsstrome
von besonderer Bedeutung. Diese Umorientierung, verbunden mit
einer umfangreichen Umklassifizierung der StraBen stellt sich
im einzelnen wie folgt dar:

1. Infolge der geplanten und zum Teil bereits fertig-
gestellten UmgehungsstraBe wird eine Neuordnung des
klassifizierten StraBennetzes erforderlich. Eine Ab-
stimmung der hieran beteiligten StraBenbaulasttriger
Uber eine neue Konzeption hat bereits stattgefunden.
Fiir die hier infragestehenden Strafen ist demzufolge
eine Abstufung wvorgesehen, und zwar fiir die Haupt-
strxaBe (B 64) von Bundesstrafe zu EreisstraBe, fiir
die AbkrSpfung in Verldngerung der "Lange Strage"
{jetzt noch Sstliches Ende HauptstraBe) wvon Bundes-—
straBe zu GemeindestraBe und fir die StraBe "Auf der
Schanze" (L 569) von LandstraBe zu Kreisstrage.

2, Aufgrund der entfallenden Bedeutung des StraBenzuges
HauptstraBe/Lange Strasge fiir den DurchgangsverXkehr
{Umgehungsstrafe) tritt eine Gewichtsverschiebung
der Verkehrsstrtme dahin ein, daf die Verbindung
Hauptstrafe/Auf der Schanze nun die weitaus stirker
Freguentierte sein wird. Dieser Neuorientierung der
Verkehrsstrome trigt der vorliegende Bebauungsplan
Rechnung, indem der StraBenzug Hauptstrafe/auf der
Schanze unter Einschaltung flacher Bdgen durchgehend
ausgebildet wird und die Lange StraBe durch eine Ab-
krdpfung angebunden wird.

Der Knotenpunkt wurde entsprechend den Richtlinien
der RAL - K-l ausgebildet und soll ensprechend dem
stddtischen Generalverkehrsplan durch Lichtsignal-
anlagen geregelt werden. Sichtdreiecke wurden nicht
ansgewiesen, da die freizuhaltenden Fliachen innexr-
halb der festgesetzten Verkehrsflidchen liegen.



5.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bes-—
schrinken sich auf die duBere Begrenzung der Ver-
kehrsflichen. Dariiber hinaus dient die angegebens
Aufteilung des Strafenraumes lediglich als Hinweis
fir die spidtere Fachplanung. In diesem Rahmen sind
auch geringfiigige Verdnderungen der festgesetzten
Verkehrsgriinflichen miglich.

Hinsichtlich der anzustrebenden Weugestaltung des
infragestehenden gtadtbhil flegerisch wichtigen
Platzes bleibt die endgiiltige Neufestlegung der
nérdlichen StraBenbegrenzungslinie der Aufstellung
eines Bebauungsplanes fiir den Bereich "Auf der
Warte™ vorbehalten. Zu gegebener Zeit wird inso-
welt eine Teilaufhebung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes erfolgen miissen, wie iiberbaubare Grund-
stiicksflichen in Anlehnung an den stidtebaulichen
Rahmenplan in diesem Bereich eingreifen.

4.3 Ver— und Entsorgung

Im Rahmen der Durchfihrung des Bebauungsplans wird die Ver—
legung verschiedener Wasserleitungen erforderlich. Die auf

dem Grundstiick des Betonwerkes vorhandene Umspannstelle kann
entfallen. Dariiber hinaus ist die Ver— und Entsorgung evtl.

zu errichtender baulicher Anlagen im Bereich des Parkplatzes
durch Anschluf8 an die &ffentliche Kanalisation sowie durch
Anschluff an das Wasser— und Stromversorgungsnetz gewihrleistet.

Bodenrecht

Offentlich-rechtliche MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht vor-
gesehen.

Kosten- und Zeitplan

Die Durchfilhrung des Bebauungsplanes etrfordert voraussichtlich
folgende finanzielle Aufwendungen fiir ErschlieBungsanlagen:

a) Beseitigung der vorhandenen
StraBenbefestigungen und son-
stigen Einrichtungen (ampeln,
Wegweiser, Biume u. a.).

b) Installation von 3 LSA Efiir sk
den StraBenzug HauptstraBe/
Auf der Schanze.



¢) Ausbau der Abkrdpfung "Lange
StraBe™ einschl. Beleuchtung,
Entwzsserung, FuB- und Radwe-
gen und Begriinung.

d) Installation der LSA fiir den
Strafenzug Hauptstrage/Auf 729,000 DM
der Schanze. )

e) Ausbau der Abkrdpfung "Lange
StraBe" einschl. Beleuchtung,
Entwdsserung, FuB— und Radwe—
gen und Begriinung.

£) Installation der LSA fiir die
Abkrépfung "Lange Strafe®.

g) Verlegung einer Haupttrink-
wasserleitung DN 300 auf rd.
100 m und ein€r Wasserlei-
tung DN 150/100. 80.00c D

h) Ausbau des Parkplatzes einschl.
Entwasserung, Beleuchtung und

Begriinung . 3720000 DM

i) Neudimensionierung und Verle-—
gung der Entwisserungskanile

1. Regenwasser
2. Schmutzwasser 500,000 M

Dariiber hinaus entstehen durch die Verlagerung des Betonwerkes
Eustermann z. B. flir den Grunderwerb, fiir die Verlagerung, fiir
den Abbruch der bestehenden Gebdude, fiir die provisorische Platz-
befestigung, fiir Gutachterarbeiten usw. erhebliche Kosten. Zu
diesen Kosten ist am 16.04.198]1 ein LandeszuschuB8 aus St3dte-
bauftrderungsmitteln beantragt worden. Die Finanzierung dieser
MaBnahme ist im st3dt. Investitionsprogramm beriicksichtigt und
wird zu gegebener Zeit in die stddt. Haushaltspline iibernommen,
ebenso werden die Kosten des Strafen- und Parkplatzausbaues in
die st3dt. Haushaltspline aufgenommen.



Vorgezogene Biirgerbeteiligung und Grundsitze fiir sozizale Mafnahmen

Die worliegende Planung ist mit den Biirgern gem3B § 2 a (2) BBauG
erdrtert worden. Es ist nicht zu erwarten, daf sich dieser BRehau-
ungsplan bei seiner Verwirklichung nachteilig auf die persdnlichen

Lebensumstinde der in der Machbarschaft des Gebietes wohnenden
Menschen auswirkt.

Rheda- Jenbriick, den A5.0F A982
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