Satzungsbegrindung

zur 1. #dnderung des Bebauungsplanes Nr. 280 "walrawenweg"

I. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 280 "Walrawenwegq" ist seit dem 25.06.1982 rechts-—
kKraftig.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Blockinnenbereich entsprechend der
stadt. Entwicklungsplanung einer Eigenheimbebauung zuzufiihren. Dadurch
sollte die bereits vorhandene Wohnbebauung vervollstidndigt werden.

Im Zuge der Durchfihrung des Bebauungsplanes hat es sich als stidte-
baulich sinnvoll erwiesen, den Bebauungsplan zu dndern.

Die Anderung betraf die Flurstiicke 361 und 401/105 westlich der Plan-
straBe A. Um eine sinnvolle Bebzuung zu ermdglichen, sollte die "Tren-
nungslinie unterschiedlicher Nutzung" zwischen diesen beiden Grund-
sticken rechtwinkelig zur Planstrafe neu festgesetzt werden und gleich-
zeitig eine private Bodenordnung (Austausch gleich groBer Flidchen)
durchgefiihrt werden. Des weiteren war beabsichtigt, den im siidlichen
Plangebiet festgesetzten Kinderspielplatz Typ B um ca. 600 gm zu ver-
ringern mit dem Ziel, ein weiteres Baugrundstiick, gelegen am Walrawen-
weg, zu erhalten. Der im rechtskrdftigen Bebauungsplan festgesetzte
Rad- und FuBweg sollte rechtwinkelig abknickend an der Restfliche

des Kinderspielplatzes vorbei auf den Walrawenweg fiihren.

Von dieser Planabsicht wurde den betroffenen und benachbarten Grund-
stiickseigentimern unter Hinweis auf § 13 Bundesbaugesetz mit Schrei-
ben vom 19.04.1984 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Zur Fihrung des FuS- und Radweges wurde von einem Beteiligten ange-
regt, diesen so auf den Walrawenweg miinden zu lassen, daB die im

urspringlichen Einmindungsbereich vorhandene Baumgruppe erhalten
bleiben kann.

Der geplanten Anderung der "Trennungslinie unterschiedlicher Nut-
zung" 2zwischen den Flurstiicken 4017105 und 361 wurde von den betrof-
fenen Grundstiickseigentiimern widersprochen.

Die vorliegenden Stellungnahmen wurden dem Rat der Stadt zur Be-
ratung und Entscheidung vorgelegt. Nach sorgfiltiger Abwiagung al-
ler zu bericksichtigenden Belange hat der Rat der Stadt den vor-
liegenden Bedenken und Anrequngen durch eine Enderung der Planung
entsprochen.

Anstelle der zuerst beabsichtigten Anderung der Trennungslinie un-
terschiedlicher Nutzung ist nunmehr die iberbaubare Grundstiicks-
fliche des Flurstiickes 401/105 durch Verschiebung der Baugrenze
nach Norden hin vergrdBert worden.

Der Einmiindungsbereich des FuB- und Radweges in den Walrawenweg
wurde so gedndert, daf die am Walrawenweg vorhandene Baumgruppe
von dem Einmiindungsbereich nicht beeintrichtigt wird.



Des weiteren hat der Rat der Stadt beschlossen, auf dem Flurstiick 190
ein weiteres Baugrundstiicks siidlich des geplanten FuB- und Radweges
auszuweisen, dessen ErschlieBung iber die PlanstraBe A (Wendtstrase)
erfolgen soll.

Diese vom Rat der Stadt am 03.09.1984 beschlossene iAnderung des Be-
bauungsplanes Nr. 280 "Walrawenweg" berithrt nicht die Grundziige der

Planung. Den nach § 13 BBauG zu Beteiligenden wurde mit Schreiben
vom 20.09.1984 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Plandnderung wurde nicht widersprochen.

II. Ziele und Zwecke der Planung

Die Bebauungsplandnderung soll zusdtzliche Baum@glichkeiten erdffnen.
Dadurch werden die Grundlagen fiir die von dem Stadtentwicklungsgut-
achten prognostizierten Einwohnerzahlen geschaffen. In diesem innen-
stadtnahen Bereich sollen nach dem Gutachten 937 Einwchner wohnen.

Der am Walrawenweg gelegene Kinderspielplatz hat nach erfolgter Plan-
dnderung noch eine Groge wvon rund 1.567 gm. Nach dem RunderlaB des

Innenministers vom 31.07.1974 = ¥VC 2 901.11 - handelt* es sich um einen
Spielbereich vom Typ B.

Unter Beriicksichtigung der angestrebten Nutzung ist die GrdBe des
Spielplatzes als ausreichend anzusehen, zumal in einem Umkreis wvon
ca. 500 m ein weiterer Spielplatz "VogelsangstraBe" - 988 gm grof -
vorhanden ist und zusdtzlich die Pausenhéfe von 2 Schulen (Heidbrink-
schule und Piusschule) zum Spielen freigegeben sind.

Entsprechend der Stellungnahme des Kreises Glitersloh im Plananderungs-
verfahren soll der Kinderspielplatz zu den angrenzenden Verkehrsfldchen
gut abgesichert werden.

III. Eosten

Fl

Der in der Satzungsbegrindung zum rechtskridftigen Bebauungsplan enthal-
tene Kostenansatz wird durch die Verldngerung des FuB- und Radweges
nicht lberschritten. Zu den Kosten werden nach MaBgabe des geltenden
ErschlieBungsbeitragsrechtes Erschliefungsbeitrige erhoben. Weitere
durch die Planidnderung begriindbare Kosten entstehen nicht.

Der ersten Anderung des Bebauungsplanes wird diese Satzungsbegriindung
gemd8 § 9 Abs. 8 BBauG beigefiigt.

Die erste Enderung des Bebauungsplanes Nr. 280 "Walrawenweq" im verein-—

fachten Verfahren gemds § 13 BBauG wurde vom Rat der Stadt am 25.02.1%85
gemi® § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
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