S atzungsbegrindung

zum Bebauungsplan Nr. 294 "Nordwall" im Stadtgebiet Wiedenbriick

GemdB § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes wird dem vom Rat der Stadt
Rneda-WiedenDrick am 01.04.1935 beschlossensn Bebauungsplan nach-
folgende Begriindung beigefiigt.

1. Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadt:ieil Wiedenbriick am ndrdlichen
Rande des historischen Ortskernes der ehemals selbstindigen Stadt
Wiedenbriick, Es wird im Siden begrenzt durch die Emsumflut und den
"Nordwall", im Westen durch die Rektoratsstrade, im Norden durch die
Strafe "Auf der Breede" und im Osten durch die westliche Flurstiicks-
grenze des Flurstiicks Nr. 273 der Flur 7. Das Bebauungsplangebiet hat
einse Grge von ca. 1,58 ha.

Das Plangebiet 1ist ausschlieflich mit ein- bis zweigeschossigen Wohn-
hdusern diinn besiedelt. Die angrenzenden Baufldchen nach Norden, Osten
und Westen sind Zhnlich strukturiert. Der Bereich siidlich des "Nord-
walls" gehdrt zum Grinzug der Emsumflut und ist als &ffentliche Park-
anlage gestaltet, Entlang der StraBe "Nordwall™ sind ca. 20 Senkrecht-
parkpldtze angeordnet. Der Griinzug der Emsumflut wird durch ein bebau-
tes Privatgrundstiick innerhalb des Planbereichs unterbrochen. Etwa in
der Mitte des Plangebiets befindet sich ein abgeriumtes Grundstick in
stddt. Besitz. Es handelt sich um das Betriebsgrundstiick einer ehema-
ligen Lederfabrik, welches im Zuge von SanierungsmaBnahmen freigerdumt
wurde,

Die im Plangebiet liegenden StraBen "Nordwall™ und "Rektoratsstrafge”

sind noch nicht endgultig hergestellt. Insbesonders weist dis Rekto-

ratsstraBe an der &stlichen Seite einen nur ca. 0,75 m breiten Gehweg
auf.

2. Planungsziel

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll ein weiterer Schritt zur Sa-
nierung des Stadtkerns Wiedenbriick planungsrechtlich gesichert werden.

wWesentliche Voraussetzung filr die Durchfihrung des Sanierungsplanes fir
den Stadtkern Wiedenbriick war dis AblSsung der Stellplatzverpilichtun-
gen auf die nach dem stidtebaulichen Rahmenplan vorgesehenen &ffent-
lichen Parkplatzanlagen. Dieses ist bisher im groBen Umfang erfolgt, so
daB die Schatffung dieser Parkplidtze nun eine &ffentliche Verpflichtung
ist. Eine dieser Parkplatzanlagen ist nach dem stidtebaulichen Rahmen-—
plan fiir den Stadtkern Wiedenbriick auf dem Grundstick der ehemaligen
Lederfabrik vorgesehen. Der planungsrechtliche Zusammenhang dieser MaB-
nahme zu den SanierungsmafBnahmen im Stadtkern selbst ist durch die FPest-
legunyg eines entsprechenden Teilbereichs des Plangebiets als f&rmlich
festgesetzites Sanlerungsgebiet im Sinne wvon § 10 Stadtebaufsdrderungsge-—
getz hergestellt. Die Satzung idber das Sanierungsgebiet ist am 09.06.
1377 in Kraft getreten.



Unter den genannten Rahmenbedingungen ist es eines der wesentlichsten
Ziele des Bebauungsplanes, nachbarschaftliche Konflikte zwischen dem
geplanten Parkplatz mit seinen Zuwegungen und den angrenzenden wohn-
grundstiicken auf ein MindestmaB zu reduzieren. Dariiber hinaus sollen
auch die fiir die Einpassung dieser Anlage in den fir das Stadtbild
bedeutsamen Bersich notwendigen Ma@nahmen festgeseizt werden.

3. Planungsrechtliche Situation und Entwicklung aus dem Flachennut-
zungsplan

Der ndrdliche Teil des Plangebietes liegt im idbergeleiteten Durchfiih-
rungsplan Nr. 5 der ehemals selbststindigen Stadt Wiedenbriick. Dieser
Teil des Durchfilhrungsplans Nr. 5 wird im Parallelverfahren auifgeho-

ben., Die in dem bisher gliltigen Plan getroifenen Festsetzungen werden
sinngemds in Festsetzungen nach dem Bundesbaugesetz uberfihrt, so das
die stddtebauliche Kontinuitdt gewahrt bleibt.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem giiltigen Flachennutzungsplan

und stimmt mit dem Entwurf der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes
aberein.

4. Flaninhalt

4.1 Nutzung

Der Bebauungsplan sieht fiir die im Plangebiet liegenden Grundstiicke
eine Nutzung als "allgemeines wohngebiet" gemds § 4 BauNVO vor. Hier—
bei werden die ausnahmsweise zulissigen Nutzungen zusgeschlossen, um
den zu einem reinen Wohngebiet tendierenden Charakter des Siedlungs-
bereichs zu erhalten., Die Nutzungsdichte wird in Anlehnung an die vor-
handene Bebauung und das bestehende Planungsrecht auf zwelgeschossige
Bebauung als Hochstgrenze festgesetzt, wobeil das 2. Geschof im Dach-
raun liegen mub.

Im mittleren Bereich des Plangebiets ist ein &ffentlicher Parkplatz
mit ¢a. 90 Stellplidtzen vorgesehen. Der Parkplatz wird zu den benach-
barten Privatgrundstiicken durch eine 2 m hohe begrinte Lirmschutzmauer
abgeschirmt. Davor wird parkplatzseitig ein 2 m breiter und nachbar-
seitig ein 1 m breiter Grinstreifen mit heimischen Gehdlzen dicht be-
pflanzt. Zur Ermdglichung des Uberganys zu dem stadtbildpridgenden
Griinzug entlang der Umflut ist eine intensive Bestockung des Parkplat-
zes mit hochstd@mmigen standortgerechten Laubbidumen vorzunehmen.

4.2 Verkehr

Das Plangebiet wird von den das Plangebiet umschliegenden bzw. durch-
querenden Sffentlichen StraBen ("RektoratsstraBe", "auf der Breede" und
"Nordwsll"]) erschlossen. Die Strage "auf der Breede" ist als verkehrs-
beruhigte Zone ausgebaut. Der als Zufahrt zum Parkplatz von der Rekto-
ratsstrade aus dienende "Nordwall™ wird im Bereich des Bebauungsplanes
im Separationsprinzip ausgebaut. Eingriffe in private Grundstiicke sind
hierzu nicht erforderlich.



Im Hinblick auf die durch den geplanten Parkplatz zu erwartende Ver—
kehrs-Mehrbelastung der RektoratsstraBe wurde eine gutachtliche Un-
tersuchung durch die Freie Planungsgruppe Berlin durchgefiihrt, Danach
stellt sich die verkehrliche Situation auf dieser Strale hesute wie
folgt dar:

a) Die Querschnittsbelastung der RektoratsstraBe entspricht mit
1.707 Kraftfahrzeugen/12 Stunden bzw. 221 Kraftfahrzeugen in
der Spitzenstunde der Definition einer Anliegerstrase Typ 1 im
Sinne der Richtlinien fiir die Anlage von Strafen, RAS-E.

b} Die von Nordwesten auf die Kernstadt gerichteten Verkehre fahren
vorwiegend iiber die Rektoratsstrase.

¢} Hur der geringere Teil des iber die Resktoratsstrage anfahrenden
Verkehrs verbleibt in der Kernstadt,

d} Die wenigsten Kraftfahrzeuge, die iiber die Rektoratsstraze einge-
fahren sind, benutzen sie bei der Riickfahrt.

Diese Situation wird durch den geplanten Parkplatz wie folgt beein-
Eluit:

Im Bereich des "Nordwalls" werden ca. 105 &ffentliche Stellplitze ent-
stehen, die von der RektoratsstraBe aus angefahren werden., Die srmit-
telte durchschnittliche Belegung bemiBt sich auf einen 3-maligen Fahr-
zeugwechsel/Parkplatz innerhalb von 12 Stunden, so daB sich ein zu-
sdtzliches Fahrtenaufkommen von ca. 630 Fahrten in 12 Stunden ergibt.
Diese Fahrten werden sich aufgrund der vorliegenden Untersuchungen zu
maximal 25 % auf den nordwestlichen Abschnitt der RektoratsstraBe nie-
derschlagen, woraus sich hier eine Mehrbelastung von ca. 160 Kraftfahr—
zeugen (= 10 %) oder eine Gesamtbelastung von 1.860 Kraftfahrzeugen/
12 Stunden (1.700 + 160) ergibt. Der siidistliche Teil der Rektorats-
straBe wird mit ca. 470 Kraftfahrzeugen (= 27 %) mehrbelastet, so daa
sich hier eine Gesamtbelastung von 2.170 Kraftfahrzeugen/12 Stunden
ergibt.

Unter dem Aspekt des Verkehrslirms ist festzustellen, da@ erst bei
elner Verdoppelung der Verkehrsbelastung eine Erhshung des Bauerschalt-—
pegels um 3 dB (A) eintritt. Erst die Erhdhung um 10 4B [A) wiirde eine
Verdoppelung des Lirms bedeuten., Hieraus folgt, das die Steigeruny der
Liarmimmission im empfindlichen Teil der RektoratsstraBe so geringfiigig
ist, daB der Zuwachs weit unter 1 dB (a) liegt.

Die besondere Schutzwlirdigkeit der in Nachbarschaft zu dem geplanten
Parkplatz gelegenen Wohnbebauung wurde bereits zur Entwurfserarbeitung
beriicksichtigt. &ls Ergebnis des Abwidgungsvorganges wurde im Bebau-
ungsplan an 3 Seiten des Parkplatzes eine Lirmschutzwand festgesetzt.
Diese Wand muf mindestens 2 m hoch werden, wird aber aufgrund der bhis-
her getroffenen Vereinbarungen mit dem am stdrksten betroffenen An-
lieger bis zu 2,60 m hoch aus Betonelementen, die zusdtzlich begriint
werden, errichtet.
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Unter Zugrundelegung dsr DIN 18005 (Entwurf 76) wird durch die fest-
gesetzte Schallschutzwand eine Schallpegelreduzierung um ca. 12 dB(A)
zu den nachstliegenden Wohngebduden erreicht, wobei die unglinstigsten
Larmerzeugungsverhdlinisse auf dem Parkplatz angenommen {(gleichzei-
tige Bewegung auf allen Parkpldtzen) wurden., Es ergibt sich daraus
ein Mittelungspegel von ca. 37 dB{A), der als Richtpegel der unmit-
telbaren Nachbarschaft des Parkplatzes zuzuordnen ist. Dieser Pegel
liegt weit unterhalb des fiir "Reines Wohngebiet" geltenden Planungs-
richtpegels won 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Der nach DIN

18005 (Entwurf 76) anzunshmende EBErfahrungswert fiir Parkpldtze in

Héhe von 50 dB(A) deckt sich im idbrigen mit den rechnerisch ermit-
telten Werten.,

Die Lidrmsituation im Bereich der Rek:toratsstraBe stellt die hbchste
Belastung der Anlieger dar. Hier werden aufgrund der prognostizier-
ten Verkehrsstrime 58 dB(A) tags erreicht.

Dariber hinaus mud fir die betroffenen Grundstiicks auch von einer
Vorbelastung durch Verkehrsldrm gesprochen werden, die durch die Pla-
nung selbst nur unwesentlich verstarkt wird. Wie durch gutachtliche
Untersuchung nachgewiesen wurde, erhdhen sich die Schallgerdusche

auf der RektoratsstraBe um weniger als 3 dB(A) und stellen damit
keine wesentliche Verschlechterung der Verkehrssituation dar.

Aus den dargelegten Verkehrszusammenhingen ergsbhen sich fiir die Remes-
sung der Rektoratsstrafe keine Auswirkungen. Jedoch sind aufgrund der
besonderen Funktion dieser Strafe als Hauptschulweg zum Ratsgymnasium
verkehrssichernde MaSnahmen erforderlich, Hierzu zihlt die vorgesehene
Verbreiterung des Gehweges auf der norddstlichen Seite der Rektorats-—
strage in dem MaB, wie sie bereits im rechtskrzftigen Durchfiihrungsplan
vorgesehen ist.

Die fiir den StraBenausbau noch bendtigten Grundstiicksflidchen werden
durch diesen Bebauungsplan verbindlich gesichert.

4.3 Ver- und Entsorgung

Das Geldnde des Bebauungsplanes ist an die zentralen Versorgungsein-
richtungen (elektrischer Strom, Trink- und Liéschwasser, Gasversorgung)

angeschlossen. Die Oberfldchen- und Schmutzwasserbeseitigung ist vor-
handen.,

Die Kanalisation ist an die Kldranlage im Stadtteil Wiedenbriick ange-
schlossen. Diese hat eine Kapazitdt von ca. 60.000 EGH.

5. Kosten— und Zeitplan

Als Folge der Durchfihrung dieses Bebauungsplanes entstehen der Stadt
Rheda-Wiedenbriick voraussichtlich folgende dbsrschliglich ermittelte
Foskten:



l. Grunderwerh 13,500
2., Verbreiterung des Gehweges auf der

astl. Seite der RexktoratsstraBe 15.000 Dt

3. Ausbau des MNorcdwalls 57.000 DM

4, Anlage von FuBwegen 12.500 DM

5. Ausbau des Parkplatzes 300.000 DM

393,000 DM

Die Fosten fiir den Parkplatzbau werden aus AblSsebetridgen gedeckt.
Mit der BaumaBnahme soll noch im Jahr 1985 begonnen werden.

Dariber hinaus werden die BaumaBnahmen im Rahmen der mittelfristci-
gen StraBenausbauprogrammme durchgefijhrt.

£. Bodenrecht

Offentlich-rechtliche Ma8nahmen zur Bodenordnung sind nicht vorgesehen.

7. Bisheriges Planverfahren

Die Ziele und IZwecke dieser Bauleitplanung wurden in einer dem Stand
der Planung entsprechenden Weise Sffentlich dargelegt. Es wurde Gele-
genheit zur Erdrterung gegeben. Zu diesem Zweck lag der Vorenbtwurf

fFir diesen Bebauungsplan in Form von Modellen fiir eine urspriinglich ge-
plante iiberbaute Stellplatzanlage gemids den vom Rat der Stad:t am 06.07.
1977 beschlossenen Richtlinien in der 2eit vom 23.03.1984 bis =inschl.
05.04.1984 &ffentlich aus.

Zur Brfragung der Sffentlichen Belange wurden die Triger dieser Belan-
jJe mit Schreiben vom 21.04.1983 in einem Vorverfahren beteiligt.

Infolge dieser Beteiligungsverfahren wurden die Zielvorstellungen fir
die geplante Stellplatzanlage gedndert. Statt einer iliberbauten Stell-
platzanlage ist nun eine ebenerdige Stellplatzanlage vorgesehen.

Auf dieser Grundlage wurde die Feinabstimmung mit den Tragern Sffent-
licher Belange im Mdrz 1985 durchgefihrt.

Der idberarbeitete Bebauungsplan-BEntwurf hat in der Zeit vom 07.08. bis
einschlie8lich 09.09. 1985 &ffentlich ausgelegen,
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8. Grundssitze fiir soziale MzBAnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB sich dieser Bebauungsplan bei seiner Ver-
wirklichung nachteilig auf die persdinlichen Lebensumstinde der in diesem
Gebiet wohnenden Menschen auswirkt., Auf scziale MaBnahmen nach § 13 a
BBauG kann deshalb verzichtet werden.

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat diese Begriindung als Bestand-
teil des Bebauungsplanes Nr. 294 in seiner Sitzung am ], 7 1985
beschlossen. fbe
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Eatsherr

Blurgermeister B
(1. Stellvertreter)
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