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Satzungsbegrindung

zum Bebauungsplan 281 "Eickelstrafe"™ im Stadtteil Wiedenbriick

GemZB8 § 9 Abs. 8 BBauCG wird dem vom Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick

gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossenen Bebauungs-
plan folgende Begriindung beigefiigt:

l. Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt im Osten des Ortskernes des Stadttei-
les Wiedenbrick in der Gemarkung Wiedenbriick, Flur 3. Bs ist ca.
2,2 ha groB. Das Plangebiet ist bis auf das gewerblich genutzte
Grundstiick der Firma H. Temme unbebaut und wird z.Zt. als Acker-
land genutzt.

Der Bebauungsplan erfaft Fli3chen, die in dem durch Verfiigung des
Regierungsprisidenten Detmold am 10.9.1975 aufgehobenen Bebauungs-
planes Nr. 23 "Auf dem Pulverkamp® der chemaligen Stadt Wiedenbriick
verplant waren. Dieser Bebauungsplan, der bis zum 11.10.1975 ver-
bindliches Ortsrecht darstellte, ist aufgehoben worden, weil er
nicht den auf neuen Erkenntnissen beruhenden Vorstellungen fir

eine stddtebaulich geordnete Bebauung der Freiflichen entsprochen
hat.

Durch Eintragung einer Vormerkung im Grundbuch ist sichergestellt,
daB8 der Eigentiimer der unbebauten Grundstiicke, Gemarkung Wieden-
briick, Flur 3, Flurstiick 268, 269, 270 und 311 innerhalb wvon S
Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes die Randbebauung ent-
lang am Ostring und entlang der WartenbergstraBe verwirklicht bzw.
bei Nichtverwirklichung die unbebauten Grundstiicke sowie die zu
ihrer Erschliefung notwendigen Flichen einschl. Nebenanlagen nach
MaB8gabe des Bebauungsplanes der Stadt Rheda-Wiedenbriick zum giil-
tigen Verkehrswert anbietet.

Der Bebauungsplan erfaft das Betriebsgrundstiick der Firma Terme,
An der Reitbahn 28, einer Faserstoffgroshandlung. Auf diesem
Grundstiick sind im Laufe der Zeit teilweise ungenehmigte bzw.
unter Auflagen genehmigte Gebdude entstanden. Es sind dies im
einzelnen:

l. Bauschein vom 12.10.1954

Errichtung einer Bildhauerwerkstatt in Gr&Be wvon
7,50 x 11,50 m

2. Bauschein vom 10.8.1961
Errichtung einer Lagerhalle in Gr&Be won 11,00 x
35,00 m und Entstaubungsanlage in GrdBe won 2,25
x 4,20 m, mit der Auflage, das GebZude nur als

Lagerhalle zu nutzen



3. Bauschein vom 9.5.1961
Wohnhausanbau in Grd8e von 3,3 x 4,3 m

4. Bauschein vom 3.6.1970
Wohnhauserwelterung mit Garage in GroBe von 6,42
% 8,50 m und Garage ca. %,15 x 3,75 m

5. Bauschein vom 14.7.1973
Wohnhausanbau mit Biiro und Garage (Grenzbsbauung)

Das Bauvordnungsamt der Stadt betreibt seit dem 5.9.1978 die Ein-
stellung der derzeitigen illegalen Nutzungen.

Im Gebiet des Bebauungsplanentwurfes Nr. 250 "Gewerbsgebiet Lint=l-
Nord" besitzt der Firmeninhaber ein gewerblich zu nutzendes Grund-
stick, auf den er seinen Betrieb verlagern kinnte.

Der Bebauungsplan greift in den baurechtlich genehmigten Bestand-
teil der Firma Temme nicht ein.

Nordlich des Plangebietes liegt eine zusammenhingende ein- und
zweigeschossige Wohnbebauung. Daran anschlisfend liegt die she-
malige M@belfabrik Pflug, deren Biiro z.Zt. das Finanzamt nutzt,
wahrend die Werkhallen zur Lagerung langfristiger Giter verwendet
werden. Hieran anschlieBend liegt der Bebauungsplan Nr. 230 "Am
iollbrett" mit bis zu sechsgeschozsiger Wohnbebauung.

Im Osten des Plangebietes liegt die StraBe Ostring (K 09) mit ei-
ner an der Westseite befindlichen ausgebauten Radwegeverbindung
zwischen Bielefelder StraBe (B 61) und Rietberger StraBfe (B 64).
Der Ostring wird lt. Portschreibung des Generalverkehrsplanes der
Stadt Bhedaz-Wiedenbriick 1990 eine Belastung von 4.990 PEW-E 16
Stunden haben. Der dquivalente Lirmpegel 55 4B (A) entspricht

dem Planungsrichtpegel fir ein allgemeines Wohngebiet. Hieran
anschlie8end liegt 2ine Wohnsiedlung mit 2in- und zweigeschossi-
gen Wohnhiusern.

Sddlich des Bebauungszsplangebietes liegen Grundsticke mit sin-
und zweigeschossiger Wohnbebauung. Hieran anschliegend liegt
ein KleinkaliberschieBstand und der Sportplatz "Jahnplatz".

Im Westen des Plangehbietes liegt die EickelstraBe, eine reine
AnliegerstraBe mit ein- und zweigeschossiger Bebauung.

2. Planungsziel

Mit dem wverbindlichen Bauleitplan MNr. 281 soll ein in der Nihe
des Ortskernes des Stadtteiles Wiedenbriick befindliches unbebau-
tes Gelinde einer stidtebaulichen Ordnung zugefiihrt werden. Gleich-



zeitig soll die Lisung der Nutzungskonflikte zwischen einem vorhan-
denen Gewerbebetrieb und der vorhandenen und angestrebten Wohnnutzung
planerisch vorbersitet werden.

3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

In dem vom Rat der Stadt am 21.4.1975 angenommenen Flichennut-
zungsplan ist das Gebiet des Bebauungsplanes zum Wohnen vorge-
sehen. Dieser Bebzuungsplan wird gem. § 8 Rbs. 2 BBRauC aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt.

4. Planinhalt

4.1 Nutzung

Im Konzept der Entwicklungsplanung der Stadt Rheda—Wieden-
brick (Seite 59) ist fir das Plangebiet eine GeschoBRflichen-
zahl von 0,6 als Untergrenze mit Uberwiegend Mehrfamilien-
hiusern worgesehen. Im Bebauungsplan ist eine WA-Nutzung

mit einer Geschofflichenzahl von 0,6 festgesetzt.

Bei Festsetzung der baulichen Mutzungsméglichkeit fir das
Grundstiick der Firma Temme sind die stidtischen Entwick-
lungsziele und entgegenstehende Privatinteressen gegenein—
ander abzuwigen. Die gewerbliche Mutzung in diesem Wohn—
siedlungsbersich muf als Fremdkdrper angesehen werden. Es
ist deshalb stiddtebaulich zweckmiBig, diesen Betrieb als
WA—Gebiet festzusetzen. Ruf diese Weise werden dis plane-
rischen Voraussetzungen £ir eine deutliche Verbesserung
der Immissionssituation und eine sich in die stddtebau-
lichen Zielvorstellungen einfiigende Grundstiicksnutzung
angeboten.

4.2 Erschliefung

Das Plangebiet wird idber die Wartenbergstrage und private
Erschliefungswege erschlossen. Der Rusbau weiterer &ffent-
licher ErschlieBungsanlagen ist nicht beabsichtigt.

Die Detailplanung fir den Ausbau der StraBen, sowie evtl.
VerkehrsberuhigungsmaSnahmen, werden zu gegebener Zeit fest-
gelegt.



4.3 Ver- und Entsorgung

Das Geldndes des Bebauungsplanes wird an die zentralen
Versorgungseinrichtungen (elektrisch Strom, Trink- und
Loschwasserversorgung) angeschlossen. Die Oberflichen-

und Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an

das Kanalnetz der Stadt (Trennsystem}. Die vorhandene
El3ranlage im Stadttelil Wiedenbrick wird auf eine Kapazitit
von ca. 60,000 EGW erweitert und kann den infolge der Durch-
flhrung dieses Bebauungsplanes anfallenden Abwassermehranfall
bewdltigen. Eine Generalplanung fir die Oberflichenentwisse-
rung wird z.Zt. erarbeitet. Es besteht Einvernehmen mit der
unteren Wasserbeh&rde, daB eine Bebauung erst erfolgt, wenn
aufgrund der Zwischenergebnisse des Generalentwidsserungs-
planes "Regen" abgesehen werden kann, dag die Entwisserung
miglich ist.

5. Kosten und Zeitplan

2ls Folge der Durchfiihrung dieses Bebzauungsplanes entstehen der
Stadt Rheda-Wiedenbriick voraussichtlich folgende iberschldglich
ermittelte Kosten:

Gesamtkosten fir den Rusbau der

WartenbergstraBe sinschl. Regen-

wasserkanal, StraBenbeleuchtung

und Grunderwerb 100.000 DM

——— s

Zu diesen Erschliefungskosten werden die Grundstiickseigentiimer nach
MaBgabe des geltenden ErschlieBungsbeitragsrechtes der Stadt Rheda-
Wiedenbrick herangezogen.

Die Ausfiihrung der Baumagnahmen erfolgt im Rahmen des StraBen- und
Eanalbzauprogrammes der ndchsten Jzhre.

Die Anlagen fiir die innere Erschliefung des Gebietes einschl. Kin-
derspielplatz erstellt der CGrundstickseigentimer im Einvernehmen
mit der Stadt.

6. Bodenrecht

Jffentlich rechtliche MagBnahmen zur Bodenordnung sind nicht vorge-
sehen.



Vorgezogene Biirgerbeteilung

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte
fir diesen Bebauungsplan gemdf den vom Rat der Stadt am 6.7.1977
beschlossenen Richtlinien in der Zeit vom 30.7.1979 bis einschl.
10.8.1979. Neue Erkenntnisse fiir das weitere Planverfahren haben
sich daraus nicht ergeben.

8. GrundsiZtze fir soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB sich dieser Bebauungsplan bei seiner
Verwirklichung nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstinde der in

diesem Gebiet wohnenden Menschen auswirkt. Auf soziale MaBnahmen nach
§ 13a BBauG kann deshalb verzichtet werden.

Rheda-Wiedenbriick, den 3n.03.1281

o e i i

Ratsherr

Hat vorgelegen
Detmold. eep ; IHE'L“’- |9§"|
Az 95 2. 10 22XPK. ¥
sungspyasident




	266006.jpg
	281007.jpg
	281008.jpg
	281009.jpg
	281010.jpg

