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zum Bebauungsplan Nr. 266 "Varenseller Strafe Harsewinkel-

weg" — Stadtteil Wiedenbriick -

I. FPlanungsziel

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich,
um die im Bebauungsplangeblet liegenden Freifldchen in
GroBe von lo.coo gm einer stddtebaulich geordneten bau-
lichen Nutzung zuzufiihren sowie die bekanntgewordenen
Absichten einer Baugesellschaft mit den stEdtischen Vor-
stellungen fiir eine Bebauung dieses Gebietes in Uberein-
stimmung zu bringen, um einer ungecrdneten Nutzung gem.
% 34 BBauG wirksam zu begegnen.

I. Planungskindungen

Das im Plangebiet liegende Flurstiick 184/113 wird z.Z.
noch landwirtschaftiich genutzt. Die Grundstiicke am Rande
des Plangebietes an der Varenseller Strafie und am Harse-
winkelweg sind mit Wohnhiusern (max. 2—-geschossic, offene
Bauwelise) locker kebaut.

Das Plangebiet wird im Norden und Nordwesten von der
Varenseller StraBe (L 791) als Ausfallstrafle (Verkehrs-
belastung 1971: ca. 2.600 PKW/E; 19%0: ca. 3.000 PKW/E)
begrenzt. Die noérdlich anschliefenden Grundstiicke sind

mit grdftenteils 2-geschossigen Wohnhiusern lockar bebaut
{(Gebiet des Bebauungsplanes Nr. & der ehemals selbstindigen
Stadt tiedenbriick).

Siidlich der Strafe "Am Zollbrett" (WohnsammelstranRe) liegt
ein nichtstirender Gewerbebetrieb (ehemals MSbelfabrik,

jetzt Lagergebiude fiir Fette und Trockenmilch); der Nutzungs-
dnderung gem. 5 Bo Baul NW hat das Gewerbeaufsichtsamt

ohne Auflagen zugestimmt. Eine stirende gewerbliche Nutzung

ist bauvordnungsrechtlich ausgeschlossen.



&stlich grenzi an das Bebauungsplangebiet der Harsewinkel-
weg (Wohnstranfe) und das Gebiet des Bebauungsplanes

Nr. 23c "Am Zollbrett™ mit werdichteter, z.T. 6-geschos-
siger Wohnbebauung. Z.Z. der Offenlegung des Scbauungs-—
planentwurfes Nr. 266 liegt der Bebauungsplanentwurf

Nr. 230 dem Regierungsprisidenten in Detmold zur Genehmigung
VOr.

Binordnung in die stddtische Dntwicklincsplanung

Das Beb-uungsgla:re}i:t liegt innerhalb des Standortbereiches
ernung von ca, 6oo m zum histo-

antrum des Oriskernes lWiedenkriick., Die
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noch vorhandenen gréfieren Bauliicken im Standortbereich
sollen mdglichst so genutzt werden, dafi hierdurch insgesamt
wenigstens im Sta

schen Stadtstruktur eine angemessene bauliche Verdichtung

{his etwa To WE je ha} eingeleitet wird.
| -

Dies entspricht dem NWP 75, dem stddtischen Entwickluncs-

plan und dem verabschiedeten Standortprogramm.
Der vom Rat der Stadt am 21.4.1975 beschlossene Flichen-
nutzungsplan stellt das Gebiet des Bebauungsplan Nr. 2668

als %Wohnbaufldche dar.

Planinhalt

iche Nuitzung

Der Bebauungsplan verzichtet auf die Festsetzung eines
reinen Wohngebietes. Hierdurch soll den noch gering-
fiigig vorhandenen, insbesondere durch Anlieferverkenr
verursachten Tmmissionen aus dem siidlich angrenzencen
Lagerbetrieb sowie den Verkehrsimmissionen Rechnung
getragen werden.

ndartbhereich im Interesse siner sozio-3konomi-
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Das geplante Verdichtungsmapf entspricht mit ca. 6¢ Ein-
wohnern je ha Bruttobauland auf dem noch werfiigharen
Flurstuck 184/113 nicht ganz den Forderungen des Stand-
ortprogramms {(ca. 70 Einwochner je ha ). Unter Beriick-
sichtigung der derzeitigen tichndichte im Standortbe=-

reich wird der erreichte Vviert als optimal angesehen.

Verkehr

Als Folge der Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt
sich der Ausbau =ines von der Strafie "Am Zollbrett”
ausgehenden Stichweges zur &ffentlichen Erschlieflung
des Flurstiickes 184/113. Die einzelnen Baugrundstiick
werden durch von diesem Stichweg ausgehende FuBwege

erschlossen, sowelit sie nicht wvon 8ffentlichen Stralen
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aus zuganglich sind.
Unabhdnglg von der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
ist der Ausbau des Harsewinkelweges sowle der 5Strale

“am Zpllbretit" noch erforderlich.

Der Bebauungsplan sichert die fir einen verkehrsgerechten

Ausbau dieser Erschliefungsanlagen bendtigten zusztzlichen
Grundsticks{ldchens.

Bescondere wverkehrslenkende MaBnahmen sind im Bebauunags-—
plangebiet nicht erforderlich. Das Ausbaumal der &ffent-
lichen Strafien entspricht einem bedarisgerechten Hinimal-
ausbau, der fir die StichstraBe und den Harsewinkelweg
nur unter der Voraussetzung vertretbar ist, dafl neben

der 5,50 m breiten Fahrbahn ein 2,00 m breiter Mehrzweck-—
streifen fiir Parken und Gehweg ohne Hochbord singe-
richtet werden soll.

Abwasserbeseitigung

Das gesamie Bebauungsplangebiet wird ilber das stddtische
Abwasserbeselitigungssystem an die KlZranlage im Stadt-
teil Wiedenbriick angeschlossen.
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Der als Entwurf worliegende General-entwdsserungsoplan
fir das Stadtgebiet Rheda-Wiedenbriick sieht den An-
schluf® des Esbauungsplangebietes vor.

Die Anlieger des Harsewinkelweges sind bereits an

den Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Die Kliranlage im Stadtteil Wiedenbrick ist z.Z. mit
20.000 EGYJ belastet. Freie KapazitZten sind damit nicht
mehr wvorhanden. Die Planungsarbeiten £ir die notwendige
Erweiterung dieser Anlage sind angelaufen. Finanzielle
Mittel fUr dieses Frojekt stehen im laufenden Haushalt
und der mittelfristigen Finanzplanung zur Verfugung.
Ein entsprechender ZuschuB- und Genehmigungsantrag wird

im Dez. 1575 beim Regierungsprasidenten wvorgelegt.

Den bisher bekanntgewordenen Bauabsichten in diesem
Saugebiet liegen Umsiedlungswiinsche aus dem Stadtteil
Wiedenbrick zugrunde. Dariiber hinaus wird mit e
Auffillung dieses Baugebietes im wesentlichen erst im
Jahre 1977 gerechnet; also zeitgleich mit der Erweiterung
der Kliranlage im Stadtteil Wiedenbriick. Mit einer
Erndhung der Belastung der Kldranlage im Stadtteil
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planes ist demnach grundsZtzlich nicht zu rechnen.

Tomissionsschuiz

Basondere Mafnahmen zum Schutz dieses Baugebletes vor
gewerblichen oder wverkehrlichen Immissionen sind nicht
erforderlich.

Kosten:

Als Folge der Aufstelluny dieses Bebauungsplanes entstehen

der Stadt voraussichtlich folgende UberschliEglich ermittelte

Kosten:



=~
Schmutzwasserkanal 35.000,00 DM
Straflenausbau 200.000,00 DH
StraBenbeleuchtung 25.000,00 DM
GCrunderwerb 15.00c,00 DM
Nachricintlich:
Ayasbau "Am Zollbreti"™  1lo.oo0o0,00 DM,
Dis Stadt besbsichtigi, den Ausbau der Stichstrafie zur Zr—
schliafung des Flurstiickes 184/1132 fiber einen EZrschlisfuncs—

71 den Kosten Filr den Aushan der Strafen Har
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den die betroffenen Grundstiickzanliecar

iche MaBnahmen zur Bodenordnung sinc
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Rheda-Wiedenbriick, den 17, September 1975 pe _2:35_?5

Blirgermeister Ratsherr
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