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Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr.258 "Schlickbruch",
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Stadtteil St. Vit

Erlduterungsbericht
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zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheda-
Wiedenbriick (St. Vit-siid)

1. Vorbemerkung:

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat in seiner Sitzung
am 21.4.1975 den von der Freien Planungsgruppe Berlin auf
der Grundlage eines wissenschaftlichen Stadtentwicklungs-
gutachtens erarbeiteten Flichennutzungsplan angenommen.
Dieser Flichennutzungsplan liegt der hdheren Verwaltungs-—
behfrde z. Zt. zur Genehmigung vor.

Es ist vorgesehen, den Stadtbereich siidlich der Ortslage

St. Vit zwischen den vorhandenen Wochnsiedlungen, dem Hamel-—
bach und der Stromberger Strafe (L. 791) zusidtzlich im
Flichennutzungsplan als Wechnbaufldiche, teilweise als MD-Ge-
biet, darzustellen, um damit die Veoraussetzungen fiir eine
gecrdnete Bebauung nach MaBgabe eirnes noch aufzustellenden
Bebauungsplanes (Bebauvungsplan Nr. 258 "Schlickbruch" Stadt-
teil St. Vit) 2u schaffen.

2. Eincrdnung in die stddt. Entwicklungsplanung

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt unter Beriick-
sichtigung der Ziele der Landesplanung (s. §5 6, 7, 24 Abs. 8
LEP) und unter Beibehaltung der Grundkonzeption der stadt.
Entwicklungsplanung, die inzwischen durch vorbereitende
Bauleitplanung sowie zwei Standortprogramme konkretisiert
worden ist.

Nach dieser stidt. Entwicklungsplanung soll die zukiinftige
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"Wiedenbrick” konzentriert werden. Mit Ausnzhme der Ortslage
St. Vit ist keine Erweiterung der vorhandenen Siedlungssplit-
ter vorgesehen.

Da das fragliche Geldnde in der Stadtentwicklungsplanung
(s. Seite 48449 4e:c Gutachtens der FPB) langfristig fir
die Arrcondierung der Wohnbaufl3chen im Raum St. Vit vor-
gesehen ist, erfolgt mit dieser Flichennutzungsplandnderung
lediglich eine =zeitlich friilhere Inangriffnahme der grund-
sdtzlich als sinnvoll festgestellten stadtebaulichen Ent-

wicklung.

Erfordernis der Anderung des Fliachennutzungsplanes

Die Stadt bemiiht sich darum, fiir alle unterschiedlichen
Wohnbediirfnisse der Bev@lkerung rechtzeitig geeignetes
Baugelinde planungsrechtlich bereitzustellen.

Durch die zur Debatte stehende vorgezcgene MaBnahme im
Raum St. Vit soll der akut vorliegende Fehlbedarf an bau-
reifen und preisgiinstigen eingeschossig zu bebauenden
Eigentumsgrundstiicken abgebaut werden.

Obwohl planungstheoretisch auch in den naher an den
"Standorten” gelegenen Flichen solche Grundstiicke nach-
gewiesen werden kdnnen, ist eine Abwanderung der in Frage
kommenden BevGlkerungsschichten in die kleineren Gemeinden
des Umlandes festzustellen.

Aus diesem Grunde ist die Stadt gezwungen, besondere
Initiativen zu ergreifen, um der ortsansissigen Bevdl-
kerung,die auch ihren Arbeitsplatz in der Stadt hat, eine
Moglichkelt fiir ein Eigenheim innerhalb der Stadtgrenzen

zu bieten.



Durch diese st3dtische Initiative ist zu erwarten, daB die
sehr hohen Crundstiickspreise in den kernnahen Lagen glinstig
beeinfluBt werden, so daf mittelbar zusitzliche Baumdglich-
keiten in diesen Lagen geschaffen werden.

Die Stadt sieht aus den geschilderten Griinden die ange-
strebte MaRnzhme als einen sehr wesentlichen Schritt zur
bevSlkerungsmiBigen Substanzerhaltung an. Es wird insgesamt
keine Gefihrdung der stddtebaulichen Gesamt-Entwicklungs-
konzeption und der StadterneuerungsmaBnahme in den Stand-
orten erwartet.

Die Verplanung dieses Gebietes bietet sich auch deshalb an,
weil es sich um ein klar begrenztes Gebiet (L 791 und
Hamelbach) handelt, dessen innere Erschliefung schon vor
der kommunalen Neuordnung bei Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 211 "Am Hamelbach" beriicksichtigt worden ist.

Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen im Stadtteil

£. Vit konnen die zusitzliche Wohmbevilkerung aufnehmen.

Auswirkungen auf die Inf;astruktur

4.1 Verksehr

Das Konzept des stadt. Generalverkehrsplanes wird ven

dieser Bauflichenerweiterung nicht berthrt. Eine zu-

sitzliche Einmiindung in die L 791 ist nicht beabsichtigt.
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4,2 Ver— und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Blektrizitdt und Gas
i{st durch entsprechende Erweiterung der vorhandenen
Anl=gen gewihrleistet. Versorgungstrdger sind das Wasser-

werk Beckum sowie die Vereinigten Elektrizititswerke.
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Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluB an das be-
stehende Entsorgungssystem in der Strape "Schlickbruch"
mSglich. Der im Entwurf vorliegende ilberarbeitete General-
entwidsserungsplan fiir das gesamte Stadtgebiet Rheda-
Wiedenbriick beriicksichtigt bereits die zur Debatte ste-
hende Wohnbaufldchenerweiterung.

Die Planungen fiir eine Erweiterung der ausgelasteten Klar-
anlage im Stadtteil Wiedenbriick, an die der Stadtteil
St. Vit angeschlossen ist, sind angelaufen.

Da die Stadt vorrangig Baugeldnde fir bereits Ortsan—
siissige erschlieBen will, ist durch diese MaBnahme
nicht mit einer Steigerung der Einwohnerzahlen zu rech-

Nnef.

Die Anbaubeschrinkungen fiir die das Geblet kreuzende
Hochspanmungsleitung werden bei der gualifizierten Bau-
leitplamung beachtet.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Mit Ausnanme eines grferen Kinderspielplatzes im Bereich
des Waldstiickes "Nachtigallenbusch" werden Einrichtungen
fiir den Gemeinbedarf iliber die bereits im Flachennutzungs-—
5lan enthaltenen Darstellungen hinaus nicht erforderlich.
Die stidtische Schulentwickluncsplanung scowie die Kincder-
gartenbedarfsplanung des Kreises Giltersloh werden durch

diese Mzfnahmen nicht beriihrt.



4.4 Naherholung, Landschaftsschutz

Die geplante Bauflichenerweiterung nimmt nur Flichen in
Anspruch, die fiir die Naherholung chne Bedeutung sind.
Die Flichen stehen nicht unter Landschaftsschutz {(Ver-
ordnung des Kreises Giiterslch vom 15.3.1975).

PBei der qualifizierten Bauleitplanung sell auf den {Uber-
gang zwischen Bebauung und Feldmark sowie den die neue
Baufliche im Siiden begrenzenden Hamelbach mit seinem
guten Baumbestand besondere Riicksicht nach MaBgabe des
Gestaltungserlasses des Innenministers NW vom 20.11.1973
genommen werden.

Einzelhandel, Gaststitten und Bankfilialen
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Im Stadtteil St. Vit ansissige Einzelhandelsgeschifte
dienen hauptsdchlich dem pericdischen Bedarf. Die

in diesem Stadtteil veorhandenen Einrichtungen dieser
Art werden durch die geplante MaBnahme gestiitzt und
konselidiert.

Gaewerbliche Emissionen

Im Dorfkern St. Vit sind verstreut kleinere gewerb-—
liche Betriebe vorhanden. Sie geben dem Stadtteil kein
gewerbliches Geprdge. Im beschlossenen Flichennutzungs-
plan ist der Dorfkern als MD-Gebiet dargestellt.

Die vorgesehene Erweiterung grenzt im Norden an die
Grundstiicke eines Gewerbebetriebes (Landmaschinen-
reparatur). Der ndrdliche Teil der geplanten Siedlung
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wird demnach nicht vollstindig frei von gewerblichen
Emissionen sein. Da der vorhandene Betrieb im MD-Gebiet
gem. § 5 BauNVO zuldssig ist, soll der direkt angrenzende
Teil des Plangebietes gleichfalls als MD-Gebiet dargestellt
werden. Dariiberhinaus sind Wohnbaufldchen vorgesehen.
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