1. Ausfertigung
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Begrindung:

zum Bebauungsplan Nr. 254 "Im Schilffeld/Siechenstrafe”
Stactteil Wwiedenbriick

Planungsziel:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 254 "Im Schilf-
feld/Siechenstrafle” = Stadtteil Wiedenbriick - erfolgt,
um fir diese iiberwiegend bebaute Ortslace eine ab-
schliellende Arrondierung zu ermiglichen, welche einer
geordneten stiddtebaulichen Entwicklung entspricht.

Hierbei kommt es darauf an, die Anspriiche auf entsprechende
Wechnqualitdt, welche durch den Bebauuncsplan Nr. 18 der
ehemals selbstindigen Stadt Wiedenbriick begriindet worden
sind, gegeniiber den gewerblichen Siedlungsansitzen pla-
rmnunasrechtlich abzusichern.

Weiterhin ist eine planungsrechtliche Ordnung der Er-
schlieffungsanlagen beabsichtigt.

Dartberhinaus dient der Bebauungsplan zur Flichensicherung
fir dringend bendtigte Sffentliche Einrichtuncen (Kinder-

garten und Kinderspielplatz).

Entwicklung aus der Flichennutzungsplan:

Der vom Rat der Stadt am 21.4.1975 angenommene Flichen-
nutzungsplan sieht filr das Bebauungsplan unterschiedliche
Nutzungen vor:

westlich der Bielefelder StraBe eine Bautiefe Mischgebiet,
&stlich der Siechenstrafe Wohngebiet,

westlich der Siechenstrzafe eine Gemeinbedarfsfliche flir

einen Kindercgarten und Kinderspielplatz.
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Fir die umgebenden GrundstiicksflZchen Lrifft der

mutzungsplan eine klare Trennung zwischen dohnbauflz
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und FliZchen fiir gewerbliche Nutzung.

TIT. Planungsbindungen:

» 1. Innerhalb des Elanqebiete;i

Ostlich der Siechenstrafge befinde: sich im Plangebhids
an der Bielefelder StraBe ein Kfz.~Betrian sowie ein
Elektrngiﬁhanﬁel, der sich aus elgenem Antriekh ym

eine Aussiedlung bemht. Eine an der Bielefelder <trane
vorhandens Tankstelle ist flir die Planung der Grund-
stﬁ:ksnutzungen Von untergeordneter Sedeutung, da

Sie auch ian einom allgemeinen Wohngebiet gem., £ 4

-

Abs., BauN Vo ausnahmsweise Zuléssig ice,

Ustlich der Siechenstrane sing die Grundstiicke bis
auf kleine Restflichen mit teilweise dreigeschsssige:

thrfamili&nhéusern bebaut,

2. AuBerhalh ges Plangehietes:

Die enge Umgebung des Flangebietes ist in ocffener
Bauweiszse nanezn vollst3ndig bebaus. Es Uberwiegt
Wohnkebauung.

Slidlich der vorgesehenen Gemeinbedarfsfliche liegt
das Gebiet des Eebauungsplanes Nr. 18 der ehemals
1bstidndigen Stadt Wiedenbrﬁck, das entsprechend

e
den Flanf&stsetznngen Zwischenzeitlich aufcerfillt
s

Seiderseits der Eielefelder Strafle befinden sich
mehrere Gewerbebetriebe unterschiedlicher Art und
Grife, die z.T. in €inem allgemeinen Wohngebiet
zuliissig sind,

Beiderseits des Eeiligenhéuschenweges, insbesondere
Wwestlich dieser Strage liegt GE-Nutzung wvor.




Als Grundlage fiir die kiinftige geordnete stiEdie-
bauliche Entwicklung im Bereich zwischen dem
Stralenzug Nordring/Am Sandberg, der Bundesautobahn,
der Neuenkirchener Landstrafe unc der Eielefelder
Strafie wurde mit dem Gewerbeaufsichtsamt, der In-

dustrie- und Handelskammer scowie der Band

ein groflriZumiges Kcnzep: aufeinancder abges

Rutzungen erarbeitet (sh. Darstellunge

1 im Uher—

sichtsplan). Dieses Grundkonzept soll iber mehrere

Bebauungspline verbindlich festgeschriceben wecden.

Der Bebauungsplan Nr. 254 entspricht dieser Konzeptior

Die Bielefelder StraBe ist eine der Hauptauzfali-
straBen aus dem Stadtteil Wiedenbriick mit der Funktion
als Autobahnzubringer. Nach dem Generalverkehrsplan
der Stadt ist im Jahre 199 mit einer Verkehrshe-
lastung von ca. lo.lcoc PKW/E/16 Std. zu rechren.

Der Nordring ist Bestandteil des innerstidti-chen
Erschliefungsringes, der den Durchgangsverkerr um
den historischen Ortskern Wiedenbriick's herumfihrt.
Die Aufstufung zur Bundesstrafe s*eht an.

IV. Plzninhalt:

le Art der baulichen Nutzung und Immissionsschutz:

. Eine Auslagerung der Gewerbebetriebe wird aus finan-
ziellen Griinden nicht in Erwiqung gezogen. Dariiher
hinaus stellt die Kreuzung Bielefelder Strafe /
Nordring eine starke Enissionsquelle dar, so dan
entlang der Bielefelder Strafie als sinnvolle Hutzungs-
art nur gewerbliche Nutzung in Frage kommt.

Durch die Gliederung der gewerblichen Bauflichen
westlich der Bielefelder Strane gem. § 8 Abs. 4 BaulNyg,
2 insbescndere durch die zwingende Zufahrtsregelung
zur Bielefelder Strapfe, sind im Einvernehmen mit den
O.a. Tragern Gffentlicher Belange Mafinahmen vorge-
sehen, die unter Beriicksichtigung der berechtigten




Belange der Wirtschaft die Seldstigung in den be-
nachbarten Wohngebieten in vertretbarem Rahmen
halten.

Ostlich des Heiligenhiuschenweges wird eine Fliche
VON Ca3. 5.000 gm GrdBe nicht fiir den &8ffentlichen
Bedarf bendtigt. Vorgesehen ist gem. § B abs. 4 BauNV
- eingeschridnkte gewerbliche Nutzung, um danit

einen Ubergang von den gewerblich genutzten Hau-
fléchen zu den Wohnbau- und Gemeinbedarfsflichen

zu findene.

Cffentliche Bedarfsfliche:

Ler Kindergartenbedarfsplan des Kreises Giitarsloh
sieht fir den Einzugsbereich zwischen Ems, Auto-
bahn, Bielefelder Strafe und Nordring einen neuen

Kindergarten vor. Bendtigte Grundstiicksfliche hier-

b

fUr ca. 2.500 - 3.000 gm. Die angestellten Unter—
suchungen ergaben unter Beriicksichtigung ven Zen-
tralitdts~ und Verkehrssicherheitsgesichtspurkten
als einzig mdglichen Standort+ das im Bebauungssplan
Kr. 254 liegende Grundstiick westlich der Siechen-
stralle.

In dem genannten Einzugsbereich fehlt es azulfcrdem

an ausrelichenden Spielflichen fiir Kinder aller Alters-
kKlassen. Es ist deshalb vorgesehen, in rZumlichen
Zusammenhang mit dem Kindergarten einen kovrunalen
Mehr zweckkinderspielplatz von etwa 7.025 — T.5o Gm
Grose einzurichten.

Die fiir diese &ffentlichen Einrichtungen her&tigten
Grundstiicksflichen werden {iber desen Bebauuncsplan
verbindlich gesichert.

Verkehr:

Das Bebauungsplangebiet wird von der Siechenstrafie
(Wwohnsammelstrafe) durchschnitten. Die Grundstiicks—
flichen fir einen mSglichen spiteren bedarfsgerechten



Ausbau gem. RAST-E werden durch diesen Hebzy: gsplan
gesichert.

Die ErschlieBung des Wohngebietes &stlich der Siechen-
straBe erfolgt durch zwei Stichstrafle
SiechenstraBe aus. Das geplante fushavrzf dicser

Wege entspricht einem Minimalausban nach BRLST-E

Zur Fldchensicherung fiir einen hedarfscereckten Aus-—
bau der Kreuzung Bielefelder StraBe/Nordrinc {Empfeh-
lung des GVP) scllen auf der Grundlage eincr von

der ehemals selbstdndigen Stadt Wisdenhriick -nge-
fertigten Flanskizze zusitzliche Sffentli
fldchen festgesetzt werden. Uber Zeitpunki, -‘usbzu-
mal und Finanzierung dieses Kreuzungsausbaues ~ul
auflerhalb des Bebauungsplanverfahrens im ©
mit dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe a2ls Ba
lasttriger der Bundesstrafe entschieden werd

Ver- und Entsorqung:

Das gesamte Gebiet des Bebauungsplzanes kann =n die
vorhandenen Versorgungssysteme der Vereinigten

Wasserversorgung Lintel GmbH angeschlossen wercden.

Das Bebauungsplangebiet wird iiber den in der Siechen-

strafie verhandenen Abwasserkanal an d

i
gelastete Kliranlage im Stadtteil Wiedenbriick ange-—
schlossen.

Da der Bebauungsplan ausschlieflich gem. § 34 BBaus
chne Bebauungsplan bebaubare Bauliicken beinhaltet,
um diese einer stiZdtebaulich geordneten Bebauung
zuzufithren, kann davecn ausgegangen werden, dai als
Folge der Durchfithrung dieses Bebauungsplanes eine
Ernthung der Belastung der Kliranlage Wiedenbriick
nicht eintritt.




V.

Kosten:

Burch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes entstehen
der Stadt folgende Uberschliglich ermittelte Kesten:

anteilmdBiger Ausbau der

SiechenstraBe (ca. 210 m)

einschl. Schmutzwasserkanal,

Birgersteigausbau, StraBkenbe-

leuchtung und Grunderwerb 188.000,00 DM

Aushau der Stichstrafen

einschl. Schmutzwasserkanal,

Regenwasserkanal, Biirgersteig-

ausbau, Strefienbeleuchtung und

Grunderwerb 173.0c0,00 DM

Z2u den Ausbaukosten werden die Grundstiicksanlieger nach
MaBgabe des gelienden Ortsrechtes herangezogen.

Die Kosten fiir den geplanten Ausbau der Kreuzung Biele-
felder Strafe/Nordring k&nnen erst ermittelt werden,
nachdem die endgliltigen Planunterlagen fiir den Ausbau
dieser Kreuzung ausgearbeitet worden sind. Zur Finan-
zierung dieses Vorhabens wird auf Ziff. IV. 3. dieser
Begriindung hingewiesen.

Uber die Trigerschaft fiir den geplanten Kindergarten
mi3 entsprechend dem Kindergartengesetz des Landes NRYW
vom Kreis Giliterslch entschieden werden. Investitions-
und Folgekosten filir einen evtl. kommunalen Betri=h
dieser Einrichtung k&nnen z.Z. noch nicht bestirmt
werden.

Fir den erforderlich werdenden vorsorglichen Grunder-—
werb scwie die Anlage eines kemmunzlen ¥ehrzweckspiel-
platzes werden Kosten in H3he von ca. S00.000,00 DM
veranschlagt.




VI. Bodenordnung:

Offentlich-rechtliche MaBnahmen zur BSodenordnun
sind nicht beabsichtigt.

Eheda-Wiedenbriick, den 20. 12. 1976
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Blirgermeister Ratsherr
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