Bebauungsplan Hr. 10 "Lippstddter StraBe" der Stadt Wiedenbriick
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fexvw I. Ausfertigung zum Offenlegungsplan

Weitere Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind:

Plan 1 (Begrenzungslinien, Bauland, Griin—- und Verkehrs—
flachen)

Plan 2 (Baunutzung — Baugestaltung)

Dem Bebauungsplan sind beigefiigt: Begrindung und Eigentiimer-
verzeichnis.

L
- Rechtsgrundlagen -

§8 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
BGBl. I S. 341),

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen j
(Bau0 NW) vom 25. Juni 1962 (SGV NW 232) in Verbindung mit |
§ 4 der ersten Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG wvom
29. November 1960 (SGV NW 231) und des & © Abs. 2 BBauG.

B
- Inhalt -

Dieser Bebauungsplan setzt nach § 9 BEBauG durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Texi fest:

1. Das Bauland und fiir das Bauland:
a) die Art und das MaB der baulichen Nutzung,
b) die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen sowie die Stellung der bauli-
chen Anlagen,

c)die Flichen fiir Stellplétze und Garagen,



die Verkehrsflédchen,
die HEdhenlage der anbaufdhigen Verkehrsfl&chen,
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die Versorgungsflichen (Umspannstelle),
die Fldchen fiir Aufschittungen,
die Fldchen fiir Gemeinschaftsstellplatze bzw. Gemein-

\n
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-

schaftsgaragen.

AuBerdem enthiilt dieser Bebsuungsplan Festsetzungen iiber die
duBlere Gestaltung baulicher Anlagen.

Nachricht1liech wurden im Plangebiet vorhandene
Gewasser dargestellt.

Das gesamte Plangebiet liegt in der Uberschwemmungsfliche
der Ems und des Hamelbaches.

c

— Einzelbestimmungen zum Inhalt -

Za B 1:a:z

1. Art der baulichen Nutzung:

In diesem Bebauungsplan ist nach § 1 Abs. 3 der Baunut—
zungsverordnung (BaulV0) vom 26. Juni 1962 (BGBl. I S.
429) nur "Reines Wohngebiet™ (WR) festgesetzt.

Es gilt § 3 der Baunutzungsverordnung mit folgender
Finscech®?radnkung nach § 1 Abs. 4 BauNVO:

Die nach § 3 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind
nur an den im Teilplan 2 hierfiir festgesetzten Stellen zu-
léssig.

&)

MzB der baulichen Nubtzung:

a) Es gelten die Vorschriften des § 17 BauliV0.
b) Die angegebene Zahl der Vollgeschosse ist als zwingend
festgesetzt.



3

In diesem Bebauungsplan ist offene und geschlossene Bauwelse

20 B 1 b:

1. Bauweise:

festgesetzt.

2. Die uberbaubsren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen

sind im Teilplan 1 durch Baulinien und Baugrenzen festge-
setzt.

5. Die im Teilplan 2 dargestellte Stellung der baulichen Anlagen
ist als zwingend festgesetzt.

ZuB 1 ¢z

Die Stellung aller erforderlichen Garagen ist im Plan zwingend
festgesetzt. Solange nicht alle Garagen errichtet werden, sind
die entsprechenden Flachen als Stellplatze auszulegen.

Die Plattform iber den Kellergaragen in der Studwestecke des
Plangebietes kann bis zur Errichitung des Restaurant—Cafe als
zusitzgliche Stellplatzfliache fir PEKWs benutzt werden.

Zu. B 2:

l. ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG sind alle im
Teilplan 1 festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflichen.

2. Die Fahrbahn— und FuBwegbreiten sind im Teilplan 2 festge-
setzt.

Zu B 5 und B 6:

Entsprechend der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes in
Minden vom 15. Juni 1965, Az. 7.13.13, sind alle Verkehrsfla-
chen und das Baugebiet selbst auf mindestens NN + 75,00 m auf-
zuhChen. Die erforderliche Aufschiittung und Anbdschung des Ge-
léndes ist im Teilplan 2 festgesetzt.

Zu B i:

Die geplante Umspannstelle muB sich in der HShe und Gestaltung
dem snschlieBenden Garagenblock anpassen.
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Zn B 7:

Alle Garagen innerhalb des Plangebietes sind als Gemein-
schaftsanlagen nach § 70 BauO NW festgesetzt.

Baugestaltung:

1. DEcher:

Fur glle gglanten Gebdude wird das Flachdach zwingend
festgesetzt.

2. Einfriedigungen:

Innerhzlb der im Teilplan 2 dargestellten privaten Griin-
fliche — ausgenommen die Vorgartenflichen der 2geschos-—
sigen Reihen-Eigenheime - sind Einfriedigungen nicht zu-
léssig. Die Griinfliche ist nach Plan einheitlich zu ge-—
stalten und zu den Verkehrsflichen hin durch Rasenkanten-—
steine o.85. abzugrenzen.

Als Einfriedigung bei den Reiheneigenheimen sind nur
Zgune und Hecken zugelassen, wobei die ZZune zu hinter-
pflanzen sind. Innerhalb der Vorgartenfldchen und als Ab-
grenzung der Vorgarten zu den ErschlieBungswegen sind
Z8une oder Hecken nur bis max. 60 cm Hohe zuldssig.

5. B8mtliche elektrische Versorgungsleitungen und Telefon-
leitungen sind zu verkabeln. .
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