I. Ausferfiguug zum offeulegungs plau

Bebauungsplan Nr. 211 "Am Hamelbach" der Stadt Rheda-
Wiedenbriick, Gemarkung St. Vit.

P e ik

Der Gesamtplan be und diesem Text.
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Dem Plan =ind bei

[H1]

figt: Begriindung und Eigentiimerver-

zeichnis.

-Rechtsgrundlagen-

Bundesbsugesetzes (BBzuG) vom 23. Juni

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Bau0 ¥W) vom 25. Juni 1962 (SGV RW 232) in Verbindung
mit § 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom
20. Movember 1960 (SGV NW 231) und des § Abs. 2 BBauG,

(N8

ie Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsitiicke

di
(Bsunutzungsverordnung — BauliV0)} in der Passung vom 26.11.1968
(BGHEL. T S. 1237}).

B
~Planinhalt-

Dieser Bebauungplan setzt nach § 2 Abe. 1 BBauG durch Zeich-

nung, Parbe, Schrift und Text fest:

1. Das Bauland und fiir das Besuland:

ie Art und das Mz der baulichen NHutzung,

ie Bauweise, die iliberbaubare
baren GrundstiicksflZchen =owi
lichen Anlagen,

2. dis Verkehrsflidchen,

3. die Pilhrung einer oberirdischesn Versorgungsleitung,

4. die Griunflachen.

fuBerdem enthidlt dieser Bebauungsplan PFestsetzungen iber die
gubere Gestaltung baulicher Anlagen.

fachrichtlich sind im Plan der jetzige und geplante Verlauf

des Hamelbaches sowie das entsprechende Uberschwemmungsgebiet
nach den Pldnen des Kéniglichen Meliorationsbaumtes Minden vom
20. 4. 1911 eingetragen.



c

—-Ergéinzende Einzelbestimmungen zum Inhalt-

Zu B 1 a:
i. Art der baulichen Nuizung:

Im Allgemeinden Wohngebiet (WA) sind nach § 1 Abs. 4
BauN VO Sti#lle fir Kleintierhaltung (§ 4 Abs. 3 Ziffer 6

BauN V0) auch ausnahmsweise nicht zulidssig.

2. MaB der baulichen Nutzung:

Bei den zweigeschossig festgesetzten Geb&uden sind inner-
halb der iliberbsubaren Grundstiicksfldchen auch eingeschossige

Anbesuten zulBssig.

Zu B 2:
a) ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG =ind alle
im Plan festgesetzten Gffentlichen Verkehrsfliachen.
b) Die Profile der Verkehrsfldchen werden erst bei ihrem Aus-

bau festgesetzi.

Zu B 3:

Bauvorhaben im Bereich der 10 kV-Hochspannungsleitung und des
entsprechenden Schutzstireifens kénnen nur mit Zustinmung der
VEW als Ausnahme zugelassen werden.

Baugestal tung:

. DEcher:
a) Die im Plan festgesetzten Dachneigungen diirfen weder

unter- noch iliberschritten werden.

b) Als Drempel sind nur konstruktive Drempel bis max. 35
cm zuldssig (gemessen von Oberkante PFuBboden bis Unter-
kante PuBpfette).

¢) Dachaufbsuten (Gauben) sind als Ausnshme bei cingeschos-

sigen Gebduden mit 35° Dachnsigung suf siner Dachseite
zulissig, sie diirfen jedoch nicht linger sein als 1/4
der Traufenlinge. Unterhalb der Dachsufbauten muf die

Dachhaut durchgefiihrt werden.



2. Einfriedigungen:

Die Grundstiicke =ind entlang den Gffentlichen Verkehrs-
flichen einzufriedigen oder abzugrenzen {Rasenkanten-
steine o.d.).

Einfriedigungen der Vorgartenflichen zu den angrenzenden
offentlichen Verkehrsflichen sowie Einfriedigungen inner-

halb der Vorgidrten diirfen mnicht hiher als 60 cm sein.

Drahtzdune entlang der dffentlichen Verkehrsflichen sind

zu hinterpflanzen.

Nachrichtliche Eintragungen und deren Folgerungen:

Alle Bauwilligen, deren Grundstiicke in das Uberschwemmungsge-
biet hineinragen, haben rechtsverbindlich zu erklaren, im
Hochwasserschadensfall keine Schadenersatzanspriiche gegen die

allgemeine Wasserbehitrde oder gegen Dritte zu erheben.



Dieser Bebauungsplen wurde gemzf § 2 (1) des Burdesbaugesetzes
= - Aoy -. -

vom: 23, Juni 19680 [(BGB1. I 5. 341) =pm 40. 6, 1970 vOm

Hat der Stadt sis Entwsury beschlossen und aufgzestellt

Eheda~Wiedenbriick, den 1.7, 1370

T
WiedenhtK

1 Wie

Dieser Plan hat als Zntwurf mit der Begriindung gemi#f § 2 {6)
des Eundesbaugeseizes vom 3 81970 bis 23,1970
gff2ntlich ausgeslegen.
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STADTORERAMTHANR——

Uieser Plzn wurde=soeeEf § 10 des Bundesbaugesstzes am  e.2.19M
vom Rat der Stadt =2ls Sstzunz beserlossen.
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