Begriindung
zur 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 259 - ,,Schmiedebusch”

I. Aligemeines

1. Bestand

Die Anderungsfliche liegt etwa 1 km nordwestlich des Staditkems Rheda und hat eine GroBe
von ca. 1.5 ha.

Die Anderungsflache wird begrenzt

- im Westen durch die Westgrenzen der Flursticke 59 und 520 der Flur 5, Gemarkung
Rheda,

- im Nordosten durch den Rosenweg,

- im SOdosten durch den Bosfelder Weg und

- im Sidwesten durch die Grunstraie.

Die Anderungsfldche ist gemaRk den Festsetzungen des B-Planes Nr. 259 mit Wohnh3usem
als Blockrandbebauung bebaut. Die im Innenbereich liegenden Freifiichen werden als
Hausgérten genutzt.

2. Entwicklung der Bauleitplanung

Der Anderungsfldche ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelit und im B-Plan
Nr. 259 als WA-Gebiet in offener, htichstens zweigeschossiger Bauweise konkretisiert worden.
Sidlich angrenzend liegt der Bebauungsplanbereich Nr. 223 - Krickenbusch®, der im
Ubergangsbereich eine eingeschrinkte gewerbliche Nutzung vorsient. Im Westen grenzt das
B-Plangebiet Nr. 15 — Schroderstralte” mit festgesetzter Wohnbaunutzung an.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll eine zeitgemale Ausnutzung des
Wohninnenbereiches emoglicht werden.

II. Planinhalt
1. Nutzung

Die Festsetzungen der Anderungsflache sollen eine Verdichtung der bereits rechtsver
bindlichen Wohnbaunutzung bewirken. Dafir wurden die textlichen Festsetzungen bezlglich
der Innenbereichsnutzung Hausgarten® und der Nichtzulassung von Nebenanlagen aullerhalb
der uberbaubaren Flachen gestrichen. Auerdem wurden die Gberbaubaren Flachen im
Innenbereich fir ein eingeschossiges _Allgemeines Wohngebiet® ausgewiesen.



Die festgesetzte Geschossigkeit orientiert sich einerseits an den bisher geltenden Fest-
setzungen und vorhandenen Gebéduden, andererseits soll im Innenbereich der Anderungs-
flache durch Einzelhausfestsetzung und Begrenzung auf ein Geschoss, sowie Nichtaus- 5
schopfung der Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO der Eingriff
in die gewohnte Wohnform méglichst gering gehalten werden.

Dabei werden die Dachgeschossfldchen von Aufenthalisr@umen in Nlmtvnllgaschcssen gem.§
20 Abs_ 3 BauNVO nicht auf die GFZ angerechnet.

Die Flachen entlang des Bosfelder Weges sind aulRerdem mit Auflagen far den Schallschutz
{alle Fenster von Aufenthaltsrdumen missen mindestens der Schallschutzklasse 3 der VDI-

Richtlinie 2719 entsprechen) festgesetzt worden. Auf eventuell ndtige passive Schallschutz-

malknahmen im Freiraumbereich wird hingewiesen.

2. Denkmalschutz und Gestalitung

Im Anderungsgebiet oder seiner ndheren Umgebung sind keine Bau- oder Bodendenkmaler
ausgewiesen worden. Verwiesen wird jedoch auf die Meldepflicht bei Entdeckung von
Bodendenkmalemn (§8 15 und 16 DSchG). Naturdenkmaler gibt es ebenfalls im Plangebiet oder
seiner ndheren Umgebung nicht.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 BauO NW wurden in den Plan nicht aufgenommen.

3. Verkehr und OPNV

Durch die am Rand des Bebauungsplangebietes Nr. 259 verlaufenden HauptverkehrsstraBen
(L 568) Herzebrocker Strate und (K3) Bosfelder Weg sowie die NonenstraBe ist das
Anderungsgebiet sowohl an das stidtische als auch an das (berdrtliche Verkehrsnetz mit
Anschlufl an die B 64 gut angebunden.

Der Rosenweg ist entsprechend den Festsetzungen des B-Planes Nr. 259 — Schmiedebusch®
zur Nonenstrake bzw. zum Bosfelder Weg fur den Verkehr abgebunden.

Die Anderungsfliche befindet sich etwa 800 m nordwestiich des Bahnhofes Rheda, der an der
Eisenbahnhauptstrecke Ruhrgebiet — Hannover liegt. Des weiteren erfolgt die Anbindung der
bereits bestehenden Wohnnutzung an das Netz des OPNV dber die Buslinien Nr. 311 Rheda-
Wiedenbrick — Warendorf (Haltepunkt Kruhenkamp) und Nr. 78.3 — Rundverkehr Rheda mit
Haltepunkten Simonswerk bzw. Alleestrale.

Diese Haltepunkte sind dariber hinaus in verkehrsschwachen Zeiten eingebunden in das
Anmuf-Sammel-Taxi-System.

Durch die Verkehrsbelastung auf der Nonenstrale (im sidlichen Bereich 4700 Kfz/24 Std.) und
dem Bosfelder Weg {westlich der Nonenstralie 8330 Kiz/24 5td ) ist das Bebauungs-
plangebiet zusdtzlich zu den Emissionen von den benachbarten Gewerbebetrieben und der
Eisenbahnhauptstrecke Ruhrgebiet — Hannover mit Schall belastet. Die Belastungszahlen
beruhen auf der Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des Gewerbegebietes Bosfelder Weg
an die Herzebrocker Stralte von Februar 1999. Im am Bosfelder Weg angrenzenden WA-
Nutzung wurden daher fur die Wohn- und Schlafraume passive SchallschutzmaRnahmen
vorgeschrieben. Auf die auch im Bereich der Freiraume zu erwartende Schallbelastung und
eventuell erforderliche Schallschutzmalnahmen ist hingewiesen worden.



4. Infrastruktur

Das Plangebiet ist an die zentralen Versergungseinrichtungen (Elektrizitat, Wasser, Gas,
Telekommunikation) angeschlossen. Eine ausreichende Versorgung mit Trink- und
Loschwasser kann uber das bestehende Leitungsnetz gesichert werden bzw. im Rahmen der
Wasserversorgungsnetzenweiterung sichergestellt werden. :

Die Entwasserung des Flangebietes erfolgt im Mischsystem. Das anfallende Schmutzwasser
kann Gber Anschlisse ans Kanalnetz zur Klaranlage Rheda gefihrt und dort geklan werden.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse und der hohen Grundwasserstande kann davon

ausgegangen werden, dass im Plangebiet das Oberflachenwasser nicht versickert werden
kann.

5. Natur und Landschaft

+ Durch die Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 259 und die Umnutzung der B-
Planflache wird nur ein relativ kleiner zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des
§ 1a BauGBi. V. m. § 8a BNatSchG erfolgen. Dazugekommen ist die Ausweisung einer
(iberbaubaren Flache von 6050 gm, die bei einer festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,3
einen Eingriff von 1815 qm erwarten lasst. Bei 50prozentiger Uberschreitung der zulassigen
Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine maximale Versiegelung von 2720 gm zu
erwarten. Dieser Eingriff kann im Anderungsbersich nicht ausgeglichen werden. Die
erforderliche Ausgleichsflache von 1090 bis hochstens 1630 qm (ausgegangen von einem
Biotoptyp .Gartenland” der Weristufe 3 nach den ,Bewertungsgrundiagen fir Kompensations-
malknahmen bei Eingriffen in die Landschafi® — Adam, Nohl, Valentin 1986) wird auf dem
stadtischen Grundstiick in Nordrheda-Ems, Flur 7, Flurstlick 186 nachgewiesen. Zur

. Okologischen Aufwertung der z. Z_ noch landwirtschaftlich genutzten Ausgleichsflache wird
nach Oberbodenabtrag und Abmagerung des Standortes die Entwickiung eines
nahrstoffarmen Sandmagemasens gefordert. Zur Umgehungsstrale hin erfolgt die Anlage
einer ¢a. 30 m breiten Schutzpflanzung aus heimischen, bedenstidndigen Bdumen und
Strauchern. Die Kosten for die Hemichtung der Ausgleichsflache betragen derzeit ca. 11,-
DM/gm einschlieBlich Grunderwerb. Zum Zeitpunkt des Eingriffs werden die Kosten der
Ausgleichsflachenherrichtung den jeweiligen Grundstiickseigentimern auf der Grundlage des
errechneten Eingriffs in Rechnung gestelit.

6. Altlasten
Die Anderungsfiiche des Bebauungsplangebietes ist mit Wohnh3usem bestanden. Die Frei-

flachen im Innenbereich werden zur Zeit noch als Hausgarten genutzt. Erkenntnisse Uber
mdgliche Altlasten liegen fur diesen Bereich nicht vor.

lll. Kosten und Zeitplan

Die Anderung des Bebauungsplanes wird keine Kosten verursachen.

IV. Bodenordnung

Offentlich-rechtliche Mafinahmen fiir Bodenordnung sind nicht erforderlich.



V. Grundsiitze fiir soziale MaRnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Anderung des Bebauungsplanes bei seiner Verwirk-
lichung nachteilig auf die personlichen Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden oder
arbeitenden Menschen auswirkt. Auf soziale Malnahmen nach § 180 BauGB zur Vermeidung
oder Minderung solcher Nachteile kann daher verzichtet werden. Die Notwendigkeit eines
Harteausgleichs ist nicht erkennbar.

VI. Planverfahren

Aufgrund eines Antrages auf Anderung des Bebauungsplanes vom 13.10.1999 hat der Bau-,
Planungs- und Verkehrsausschuss in seiner Sitzung am 17.08.2000 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 259 — Schmiedebusch® zu andem. Eine Blrgerversammiung im Sinne des
§ 3 Abs. 1 BauGB hat am 04.04.2000 stattgefunden. Die Trager offentlicher Belange wurden
gem. § 4 Abs_ 1 BauGRB mit Schreiben vom 06.03.2001 gebeten, zu der vorgesehenen
Anderung Stellung zu nehmen. Die im Rahmen der Tragerbeteiligung gewonnenen
Erkenntnisse wurden in der weiteren Bearbeitung berlcksichtigt und in die
Planaénderung eingearbeitet.

Auf der Grundiage des § 13 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde den betroffenen Birgem mit Schreiben
vormn 27.04.2001 bzw. 08.05.2001 zur Stellungnahme Gelegenheit gegeben. Anregungen sind
im Rahmen dieser Beteiligung nicht mehr eingegangen.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 02.07.2001 die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 259 — _Schmiedebusch® als Satzung beschiossen.

Rheda-Wiedenbrick, 03.07.2001

Der Blrgermeister
. V.
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