1.)

3.)

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 241 "Justus-Liebig-
Strane", Stadtteil Rheda

Planungsziel:

Das Gebiet "Justus-Liebig-Strafe" liegt am Bstlichen Rand
der bebauten Ortslage des Stadtteils Rheda. Das zur Bebau-
ung anstenende Gebiet ist mit einer grdBeren Anzahl von
Einzelhdusern bebaut.

Damit die angefangene Splitterhafte Bebauung in eine georc=
nete stddtebauliche Entwicklung iiberfiihrt wird, ist die Auf-
stellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Einordnung in die st3dtische Entwicklungsplanung

In dem vom Rat der Stadt am 21. 4. 1975 angenommenen Fldchen-—
nutzungsplan ist das Gebiet des Bebauungsplanes z2ls Wohnbau-—
fldche dargestellt.

Planungsbindungen

3.1 Innerhalb des Plangebietes sind entlang der Glitersloher-
Strafe sowie beidseitig der Justus-Liebig-Strafe und der
Wasserforthstrafe ein- und zweigeschossige Wohnhiuser in
offener Bauweise vorhanden.

Das im Plangebiet liegende Grundstiick Gemarkung Rheda

Flur 13, Flurstiick 131 wird zur Zeit teilweise als Bauhof
von einem Bauunternehmer genutzt. Da diese Nutzung vor

dem 1. 4. 1962 bestand, ist hierfiir Bestandsschutz anzu-
erkennen. Die Aufgabe dieser Nutzung ist Voraussetzung fir
die Durchfilhrung der geplanten Vorhaben auf diesem Grund-—
stick und wird auf freiwilliger Basie im Einvernehmen mit
dem Eigentiimer betrieben.

3.2 AuBerhalb des Plangebietes wird der Bebauungsplan im We-
sten durch die sehr gering freguentierte Bundesbahnneben-
strecke Minster-Lippstadt mit anschliefender Einzelhaus-—
bebauung begrenzt.

NSrdlich der Freiherr-vom-Stein-Allee liegen splitterhaft
bebaute Flachen, die im Fldchennutzungsplan als Wohnbau—
fldche dargestellt sind.

Im Osten grenzen Flichen mit rein landwirtschaftlicher
Nutzung an, die als solche im Flichennutzungsplan darge-—
stellt sind.

Das Plangebiet wird im Siiden von der Giitersloher StrapBe
(L. 568) begrenzt. Siidlich der Giitersloher Strage liegt das
im Zusammenhang bebaute Wohngebiet "In der Schiffheide".



4.) ErschlieBung des Plancebietes

4.1

Verkehr

Das Verkehrserschliefungssystem beriicksichtigt die Ver-
kehrsbelastung der kurvigen Giitersloher Strafe als Auto-
bahnzubringer. Um den Verkehrsfluf auf dieser Sirapfe zu
verbessern und die Verkehrssicherheit zu erhthen, erfolgt
in Zukunft die Verkehrsverteilung iiber die Freiherr-vom-
Stein-Allee und den Moorweg auf die Giiterslcher Strapfe.
Sowohl die WasserforthstraBe als auch die Justus-Liebig -
Strane werden von der Giitersloher StraBe abgebunden.

Das Bebauungsplangebiet wird im Inneren von der Wasser-—
forthstrane und der Justus-Liebig-StranRe erschlossen. Bei-
de StraBen sind kanalisiert. Fiir den endgiiltigen Strafen-
ausbau werden durch den Bebauungsplan die noch bendtigten
Grundstiicksfldchen gesichert.

Auf Wunsch der Anlieger (Bedenken und Anregungen wihrend
der zweiten Offenlequng des Bebauungsplanentwurfes) sollte
das siidliche Teilstlick der WasserforthstraBe von ca. 13o m
Linge eingezogen und von den Anliegern als Privatstrage
ibernommen sowie von diesen unter Aufsicht des stiddtischen
Tiefbauamtes den Bediirfnissen der Anlieger entsprechend
verkehrsgerecht ausgebaut und von den Anliegern unterhalten
wercen.

Diese Regelung fiihrt zu einer unausgewogenen Belastung der
Anlieger mit ErschlieBungsbeitrigen. Die Anlieger des pri=-
vaten Teilstiicks der WasserforthstraBe sind durch das n@rd-
liche, &ffentliche Teilstiick erschlossen und miissen dement-
sprechend auch an diesen StraBenbaukosten anteilmipig be-
teiligt werden, und zwar zusdtzlich zu den Kosten, die
ihnen durch den Ausbau des privaten Teilstiickes entstehen.
Demgegeniiber konnen die Anlieger des &ffentlichen Teil=-
sticks nicht zu den Ausbaukosten des siidlichen, privaten
Teilstiicks herangezogen werden. Diese Ldsung mufite deshalb
aufgegeben werden.

Um den Wiinschen der Anlieger trotzdem entgegenzukommen,
soll das siidliche Teilstiick der Wasserforthstrafe zwischen
den Grundstiicken Wasserforthstrafe 9 und 1o und der Giiters-
loher Strafe als Wohnweg i. 5. der Richtlinien fiir den
Ausbau von Stadtstrapgen in einer Breite wvon 6,00 m als
dffentlicher Weg ausgebaut werden. Diese Wegefliche endet
stumpf vor der Einmiindung in die Giitersloher StraBe.

Die Anlieger dieses Teilstiickes haben sich verpflichtet,
gemeinsam die anteilmdpige StrapBenreinigungs- und Streu-
pflicht gem. 8% 12 und 14 der Srdnungsbehdrdlichen Verord-
nung iiber die Aufrechterhaltung der &ffentlichen Sicher-
heit und Ordnung auf und an &ffentlichen Strafen im Gebhiet
der Stadt Rheda-Wiedenbriick vom 24. 3. 1971 fiir die infrage
stehende Strapenfldche in ihrer gesamten Breite zu iiber-
nehmen. Diese Verpflt htung wird durch Grundbucheintragung
gesichert.



4.7 Entsorgung

Das Plangebiet ist an die Klaranlage Rheda im Trennsystem
entsprechend dem Entwurf des Generalentwdsserungsplanes
angeschlossen. Die Planungen fiir den Neubau des Klarwerkes
sind nahezu abgeschlossen. Die Genehmigung fiir den Bau und
Betrieb der Anlage gem. § 45 LWG ist beantragt. Mit dem
Beginn der Bauvarbeiten wird Anfang des Jahres 1977 gerech-
net.

Die Bebauung der noch vorhandenen Freifli3chen wird im we-
sentlichen 1977 und spater erfolgen. Nach den vorliegenden
Erkenntnissen werden nur ortsansdssige Bauinteressenten
erwartet. Demzufolge ist eine Erh8hung der Mehrbelastung
der Klaranlage in ihrer derzeitigen Ausbaustufe als Folge
der Durchfiihrung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

4.3 Versorgung

Der Anschlufd des Bebauvungsplangebietes an die bestehenden
Versorgungsnetze der VEW (Elektrizitdt) und der Vereinig-
ten Wasserversorgung Wiedenbriick (Trinkwasser) ist mdglich.

Die Verkabelung der das Plangebiet durchschneidenden 1io-
kV-Leitungen ist im Zuge der Herstellung der ErschliefBungs—
anlagen vorgesehen, um die Ausnutzbarkeit der zur Bebauung
anstehenden Grundstiicke zu verbessern.,

Private Kinderspielpldtze werden nach Mafgabe der stadti-
schen Kinderspielplatzsatzung auf den Grundstiicken ange-
legt. Der nichste &ffentliche Kinderspielplatz liegt west-
lich in etwa 3Bo m Entfernung von der Mitte des Plange-
bietes an der Parksirape.

Die Versorgung mit Kindergartenpldtzen ist entsprechend
dem vom Kreis Giitersloh erstellten Kindergartenbedarfs-
plan gesichert. Die schulische Versorgung ist gesichert.
Das Plangebiet gehdrt zum Schulbezirk der Grundschule an
der ParkstraBe (Parkschulel). Weiterfilhrende Schulen sowie
Konfessionsschulen sind in der Stadt vorhanden. Schulbus-
Linien sind eingerichtet. Verdnderungen in der Schulorga-
nisation sind als Folge eines weiteren Riickganges der Kin-
derzahlen auf der Grundlage des zur Zeit in Bearbeitung
befindlichen Schulentwicklungsplanes mdglich.

5.) Kosten

Mit der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes werden der Stadt
Rheda-Wiedenbriick voraussichtlich folgende Kosten entstehen:

Schmutzwasserkanal ca. 125.o000,—- DM
StrafRenausbau ca. 870.000,== DM
StraBenbeleuchtung Ca. 120.000,—— DM
Grunderwerb ca. 6o.ooo,—— DM

Die ErschlieRungskosten werden nach Mafgabe des geltenden Orts=-
rechtes auf die Grundstiicksanlieger umgelegt.



£.) Bodenordnung

8ffentlich-rechtliche MaBnahmen zur

vorgesehen.

Rheda-Wiedenbriick, den 11. 1o.
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