Begrindung

zur 1. Znderung des Bebauungsplanes Nr., 283 "KolpingstragBe" im ver-
einfachten Verfazhren gem. § 13 BBauG

I. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 283 "Kolpingstrage" ist seit dem 22.11.1980
rechtskriftig. Die hnderung betrifft die Konkretisierung der Nut-
zung der Gemeinbedarfsfliche. Das bisherige Planzeichen "Schule"
soll durch das neue Planzeichen "Sozialen EZwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen® ersetzt werden. Die entsprechende Enderung des
Flichennutzungsplanes ist bei der z.Zt. laufenden generellen Fort-
schreibung vorzunehmen. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wer—
den die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Den von der Xnderung
Betroffenen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

II. Ziele und Zwecke der Planinderung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Unterbringung der bisher im Buch-
heisterhans provisorisch eingerichteten stadt. Jugendfreizeitstit-
te "Jugendzentrum Rheda"™ geschaffen werden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes (MI-Gebiet gem. § 6 Baunutzungsverordnung und ein-
geschrinktes Gewerbegebiet gem. § 8 Baunutzungsverordnung in Ver-
bindung mit § 1 Baunutzungsverordnung) stehen der Unterbringung des
"Jugendzentrums Rheda™ in dem GebZude der ehemaligen Emstorschule
nicht entgegen.

III. Abwagung

Die Interessen der von der Anderung betroffenen Grundstiickseigen-
tiimer an einer méglichst stdrungsfreien Nutzung ihrer Grundstiicke,
an gesunde Wohnverhdltnisse und an vorbeugendem Umweltschutz
stehen in FKollision mit den &ffentlichen Belangen der Jugendf&r-
derung, den sczialen Bediirfnissen der Bewdlkerung und den Belangen
von Sport, Freizeit und Erholung.

Die zentrale Lage, Grdse und Anordnung der Rdumlichkeiten sowie de-
ren Verfiigbarkeit in naher Zukunft nach Auszug der Volkshochschule
Reckenberg-Ems sprechen eindeutig fiir die Unterbringung des Jugend-
zentrums an dieser Stelle. Die Nachbarschaft einer derartigen Anlage
zu einem Mischgebiet ist rechtlich unbedenklich, da nach stindiger
Rechtsprechung Jugendfreizeitheime in allgemeinen Wchngebieten grund-
sdtzlich zuldssig sind.

Die Befiirchtungen einiger Grundstiickseigentiimer nach Ubergriffen,
ausgehend von dem Betrieb des Jugendheimes auf ihr Grundstiick, ist
planungsrechtlich unbeachtlich. Auszugehen ist von einem ordnungsge-
méfen , den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Betrieb des Ju-
gendzentrums.



IV. Kosten

Die Umbaukosten fiir die Einrichtung des "Jugendzentrums Rheda"™ belau-
fen sich auf cza. 300.000 DM.

Gem. § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz wird der 1. Enderung des Bebauungspla-
nes Nr. 233 die vorstehende Satzungsbegriindung beigefiigt.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 283 "EolpingstrapBe™ im vereinfach-
ten Verfahren gem. § 13 Bundesbhaugesetz ist vom Rat der Stadt Rheda-

Wiedenbriick am 45.44.1982 gem. § 10 Bundesbaugesetz als Satzung be-
schlossen worden.
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