Satzungsbegrindung

zum Bebauungsplan Nr. 326 "Am Engelhardkanal" im Stadtteil
Wiedenbriick der Stadt Rheda-Wiedenbriick

1. TLage und Grobe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt an der Peripherie des historischen
Siedlungskerns Wiedenbriick im Ubergang won der historischen
Besiedlung zur Emsaue. Es ist 2,27 ha greol nnd wird wie
folgt begrenzt:

im Westen: durch die Ostliche Flurstiicksgrenze der Strafe
"Am Neuen Werk",

im Norden: durch die nSrdliche Flustiicksqrenze der "Kaspar-
v.=Ffumbusch=5trabe” und deren Ostliche Verlange-
rung bis an die Ems-Umflut,

im Osten: durch die westliche Flurstiicksgrenze der Ems-Um-
flut,

im Stdden: durch die nirdliche Grenze des Flursticks 186 (Am
Engelhardkanal].

2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Planung dient der Arrcndierung des innerstddtischen
Siedlungsbereichs Wiedenbriick. Hierdurch kann eine Cptimie-
rung vorhandener Infrastruktur erzielt werden. Die nirdlich
und westlich sowie die im Plangebiet vorhandene Wohnbebauung
bilden die Nutzungsvorgaben fiir die Planung. Ziel der Pla-
nung ist es, die vorhandenen Siedlungsansiatze im Quartier zu
einer geschlossenen Einheit zu ergdnzen und gleichzeitig ei-
ne Entlastung auf dem Wohnungs— und Grundstiicksmarkt zu be-
wirken.

3. Bestand

Im nordlichen Teil des Plangebietes sind 8 Einfamilienhduser
in cffener Bauweise vorhanden. Die geplante Neubebauung er-
streckt sich auf die siidlich daran anschliefende Weide sowie
einen okologisch geringwertigen Fichtenbestand im siiddstli-
chen Teil des Plangshietes.

Die HEhenverhdltnisse im Plangebist =ind als sbsn zu kenn-
zeichnen.

Erkenntnisse iber mégliche Altlasten im Plangebiet li=sgen
nicht vor.



4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Rheda-Wisdenbrick stellt
das wvom Bebauungsplan Nr. 326 "Am Engelhardkanal” beplante
Gebiet als Wohnbauflache und als Grinflache dar. Die Grenze
zwischen der Wohnbaufldache und der Griunflache ist durch die
Grenze des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes bestimmt.
Die Wohngebietsfestsetzungen des Bebauungsplanes gehen im
Rahmen der Prdzisierung des Fladchennutzungsplanes geringfii-
gig iliber diese Grenze hinaus.

5. Forst-, l.andschafts— und Gewsdasserschutz

Der Planbereich wird durch die Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen im Kreis Giiterslch nicht beriihrt.

Der im Planbereich gelegense Fichtenbestand ist ca. 20 Jahre
alt und als solcher Skologisch von relativ geringem Wert.
Dariiber hinaus ist er in hohem MaRe anthropogenen Einfliissen
ausgesetzt [(sishe auch Punkt 6.3).

Durch die geplante Bebauwung wird die bisher fiir den Hochwas-
serschutz festgelegte gesetzliche Uberschwemmungslinie im
stlichen Planbereich tkerschritten. Der fiir die Bebauung
vorgesehene Bereich des {berschwemmungsgebietes der Ems soll
auf eine Hohe won 72,50 m i. HNN aufgefillt werden. Die Aus-
wirkungen dieser Aufhdhung auf den Hochwasserabfluf der Ems
wurden durch ein Gutachten des Ingenieurbiiros Prof. Dr. Ing.
Hartung u. Partner, Braunschweig, nachgewiesen. Das Gutach-
ten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

"Die Vorgaben des Bebauungsplanes 326 der Stadt Rheda-
Wiedenbriick fiihren mit der Randlage zur Ems und der
Aufhfhung des Baugel&ndes zu Verinderungen der Abflufi-
verhiltnisse der Ems bei Hochwasser.

In 1%80 im Leichtweill-Institut der TU Eraunschweig
durchgefiihrter Modellwversuch iiber diesen Bereich der
Ems liefert die M&glichkeit, diese Auswirkung eindeutigq
zu definieren. Da im Modellversuch die gesamte Eindei-
chung bis zur Strafienbriicke B 61 erfaBt war, miissen die
Versuchsergebnisse entsprechend medifiziert werden.
Daraus folgt, dall der Spiegelanstieg von insgesamt 0,06
bis 0,07 m um den Riickstauanteil der spateren Bedei-
chung abzumindern ist. Effektiv wird man mit Aufhdéhun-
gen von 0,03 bis 0,04 m rechnen k&nnen. Eine weitere
Abminderung ist noch durch bessere Anstridmung der auf-
gehihten Flache zu errsichen.

Schliefllich mulf bkeriicksichtigt werden, daR das HHEHQ = 78
cbm/s aus der Zeit vor Inbetriebnahme des Hochwasser-
rickhaltebeckens Steinhorst/Ems stammt. Schon eine Ab-
minderung von 78 auf 72 cbm/s wirde die Wasserstdndes im
Planungsbereich um 0,07 bis 0,08 m abhsenken.



Einer Genehmigqung des Bebauungsplanes 326 steht unter
diesen Voraussetzungen nichts im Wege."

Entgegen den Empfehlungen des Gutachtens ist jedoch nicht
vorgesehen, eine Bedeichung des Baugeléandes auf eine Hoch-
wasserspiegellage von 73,00 m ii. NN vorzunehmen, sondern le-
diglich die coben erwdhnte Anfiillung, die hinsichtlich der
Hihe Riicksicht auf das umgebende Gelande nimmt.

Es ist daher miglich, dal beim hundertjdhrigen Hochwasser
ein hiherer Wasserstand als das Geldnde liegt eintritt.

Auf diese Gefahrdungssituation wird im Bebauungsplan hinge-
wiesen.

Die nahe Lage zur Ems hat dariiber hinaus einen hohen Grund-
wasserstand zur Folge., Hierzu und zum Bodenschichtenaufbau
konnen weitere gutachterliche Unterlagen bei der Stadiver-
waltung - Fachbereich Stadtplanung - singesehen werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird in Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehfrde eine Verlegung der Uber-
schwemmungslinie der Ems angestrebt, um die wasserwirt-
schaftlichen Veoraussetzungen fir die Realisierung des Flanes
zu schaffen.

6. Stadtebauliches Konzept
6.1 Mutzung

Fiir die im Plangebiet festgesetzten bebaubaren Grundstiicks-
fldchen wird gemdl § 4 BauNV0 "Allgemeines Wohngsbiet" fest-
gesetzt. Die Hohenentwicklung der GebZude ist durch Einge-
schossigkeit bestimmt. Es sind Einzel- und Doppelhduser vor-
gesehen. Dis festgesetzien Grundfichenzahlen variieren zwi-
schen 0,25 und 0,35. Sie orientieren sich an dem Ziel ge-
ringstméglicher Bodenversiegelung. Dariiber hinaus gewdhrlei-
sten sie ein der Umgebungsbsbauung adiguates Mal zn Dichte.

t tun

Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude und Grundstiicksfli-
chen sind auf ein Mindestmall beschrinkt. Leitgedanke fiur die
getroifenen Festsetzungen ist die Erhaltung eines land-
schaftstypischen Siedlungsbildes. Hierbei stehen die Farbge-
bung der Fassaden, die Dachgestalt und die Eingliederung in
das Umfeld im Vordergrund.

Bei der Materialwahl scllen die Mdglichkeiten des traditic-
nellen und des modernen Bausns wie auch die des biclogischen
Bauens erhalten bleiben. Landschaftsfremde traditicnelle
Stile (z. B. Schwarzwaldhaus, norddeutsche Bauernkate) sol-
l=n jedoch nicht zugelassen werden.



Bei Doppelhausbebavung sollen die Materialien und Farben der
Baukéirper aufeinander abgestimmt werden. Hierbei ist die
Grundfarbe einheitlich zu wahlen.

6.3 Griinflichen und Griinelemente

Offentliche Griinflichan und gliedernde Griinziige sind im
Plangebiet aufgrund der geringen Gr&Bbe der SiedlungsmaBnahme
nicht erforderlich. Der worhandene Fichtenbestand wird teil-
weise in die Wohnbaunutzung einbezogen, so daB dis Waldnut-
zung an diesem Standort aufgegeben wird. Als Ersatzstandort
wird das in stadtischem Eigentum befindliche Grundstiick Ge-
markung St. Vit, Flur 1, Flurstiick 46, mit einer Grife von
11 250 gm aufgeforstet. Ein entsprechender Selbstbindungsbe-
schluf wurde am 22.09.1937 vom Rat der Stadt gefaBt.

Zur Gliederung der Bauflidchen sind private Grinstreifen
festgesetzt, die gleichzeitig als Ausgleichsmabnahmen fiir
Eingriffe in den Naturhaushalt dienen sollen.

£E.4 Eompensationsflachen

Mit der Herstellung der dffentlichen Verkehrsflachen und der
baulichen Anlagen im Plangebiet ist eine Beeintrachtigung
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes verbundsn,

Die hierfir erforderlichen Ausgleichsmafnahmen sollen durch
die im Plan festgesetzte Griinflache wie auch durch dis fest-
gesetzten Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken geschaffen
warden.

Die Ermittlung des Kompensaticnsflichenbedarfs erfolgte in
Anlehnung an die "Bewertungsgrundlagen fir KompensationsmaBl-
nahmen bei Eingriffen in die Landschaft", herausgegeben vom
Minister fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Lan-
des NW. Danach betrdgt der Kompensationsfldachenbedarf fir
das Plangebiet insgesamt ca. 4 500 gm, wobei ca. %00 gm auf
den Eingrif durch den Stralenbau und ca. 3 600 gm auf den
Eingriff durch die Wohnbebauung entfallen. Im Plangsbiet
selber kdnnen ca. 2 200 gm Kompensaticnsflidchen als private
Griinfldchen nachgewiesen werden. Der verbleibende Kompensa-
tionsfldchenanteil von 2 300 gqm wird durch Pflanzgebote auf
den Baugrundstiicken ausgeglichen.

Die Gestaltung der im Flan festgesetzten Ausgleichsflichen
ist im Bebauungsplan detailliert festgesetzt.

Dansben sind aus wasserwirtschaftlichen Griinden {Ersatz von
Retentionsraum) in Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde
Kompensationsmalfinahmen an der Ems auflerhalb des Plangebietes
vorgesehen.



6.5 Immissionsschucrz

Das geplante Wohngebiet liegt in MNachbarschaft zu dem o6f-
fentlichen Freibad des Stadtteils Wiedenbriick. Die kiirzeste
Entfernung zwischen dem Freibad und den Baugrundstiicken be-
trdgt ca. 30 m. Hieraus ergibt sich wihrend der Betriebszei-
ten des Freibades eine Lirmbelastung fir die Grundstiicke im
Flangebiet, deren Ausmall durch 2ine schalltechnische Unter-
suchung des Ingenieurbiiros Dr. Ing. Klaus Beckenbauer nach-
gewiesen wurde. Die Untersuchung kommt zu folgendem zusam-
menfassenden Ergebnis:

"Die schalltechnische Untersuchung hat gezeigt, dal im
Plangebiet B-Plan Nr. 326 "Am Engelhardkanal” mit {ber-
schreitungen der vorgegebenen Immissionsrichiwerte gem.
der 18. BImSchV aufgrund der Gerduschimmissionen durch
das nahe gelegene Freibad Wiedenbriick zu rechnen ist.
Unter Berucksichtigung einer fiktiv angenommenen, oife-
nen 1 l/Zgeschossigen Bebavung wurden die sich hieraus
ergebenden passiven SchallschutzmaBnahmen in Form von
Schallschutzfenstern sowohl ohne zusdtzliche Abschir-
mung auf dem Freibadgeldnde als auch unter Beriicksich-
tigung einer vorgesehenen 3 m hohen und 80 m langen
Larmschutzwand an der westlichen Grundstiicksgrenze des
Freibadgeldndes aufgezeigt.

Neben den vorgeschlagenen Schallschutzmafnahmen sind
weitere Losungsmiglichkeiten denkbar.”

Die Ergebnisse des Gutachtens haben zur Anderung einiger
Festsetzungen im Bebauungsplan gefihrt:

- Das am Ostlichen Rand des Flangebiets gelegene Baufenster
wurde nach Osten verschoben.

- Durch textliche Festsetzung ist sichergestellt, dal =ine
bauliche Abschirmung zum Freibad hin in einer wirsamen
Hohe von & m im Baugebiete selbst erfolgt.

- Durch textliche Festsetzung werden im &stlichen Planbe-
reich Schallschutzfenster als zusdtzlicher Schutz gefor-
dert.

Dariilber hinaus wird die Stadt als Grundstickseigentiimerin
weitere Schutzregelungsn mit den zukiinftigen Erwerbern der
Baugrundstiicke nach Bedarf vereinbaren.

7. Verkehr

Das Plangebist wird zur Zeit wvon den Straflen "Am Neuen Werk"®
und "Kaspar-v.-Zumbusch-Strafe" tangiert. ilber diese Strafien
wird die innere Erschliefung des Baugebietes so in Form ei-
nes Ringschlusses an das innerst#dtische Strafennstz ange-
schlossen.



Das Plangebiet ist im Norden iiber sinen Fuflweg an den inner-
stadtischen Griinring im Zuge der historischen Gewidsser ange-
bunden.

8. Ver- u Ent
.l Wasser

Filr das Plangebiet ist ein &ffentliches Wasserversorgungs-
netz herzustellen.

Der Anschlufl an das dfifentliche Wasserversorgungsnetz ist im
Flanbereich unabdingbar erforderlich, da eine Gefahrdung der
Grundwassergualitat durch die ca. 300 m westlich vom Flange-
biet liegende Altlast 4115 M 13 gegeben ist. Ein eantspre-
chender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Eine ausreichender Liéschwasserversorgung wird durch die Er-
weiterung des Versorgungsnetzes und durch die Installation
von notwendigen Hydranten erzielt werden koénnen.

B.? Abwasser

Der Aushbau sines Kanalnetzes entsprechend der Planung und
der Anschlufl an die zentrale Xlaranlage der Stadt Rheda-Wie-
denbrick ist zwingend erforderlich.

Die Ableitung der Abwasser erfolgt im Trennverfahren.

8.3 S5trom, Gas, Eommunikation

Cer Anschlull der zukiinftigen Wohnbaebauung an die entspre-
chenden Versorgungsnetze ist vorgesehen.

9. Denkmalschutz uwnd Denkmalpflege
Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung sind schut-
zenswerte Bau- und Bodendenkmale bekannt. Auf die Anzeige-

pflicht bei Bodenfunden nach $$% 15 und 16 Denkmalschutzge-
seiz MW ist im Plan hingewiesen.

10. Fostenschatzung und Zeitplan

Curch die Realisierung dieses Bebauungsplanes entstehen der
Stadt Bhsda-Wisdenbriick voraussichtlich folgende Kostens:

Kanalbau (Schmutz- und Regenwasser) 140.000 DX
Baustralienherstellung {Unterbau) 100.000 DM

Fertigstellung der Strafien und Wege
einschliefilich Beleuchtung 360.000 DM



Griinflidchenherstellung 80.000 DM

Insgesamt 680.000 DM

In den aufgefiihrten Kosten sind die Grundstiickskosten nicht
enthalten.

Zu den HKosten werden dis Anlisger nach Mallgabe des geltenden
Erschliefungsrechts herangezogen.

11. Bodenordnung

Mafnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

12. Bisheriges Planverfahren

Der Beschlull zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im
Bau=-, Planungs- und Verkehrsausschufl am 27.01.1994 gefafit.
Die friihzeitige Blrgerbsteiligung wurde in Form einer Biir-
gerversammlung am 16.05.1994 durchgefiihrt. Die Beteiligung
der Trédger offentlicher Belange hat mit Schreiben vom
01.12.19%4 startgefunden. Der Offenlegungsbeschlull wurde am
09.09.1996 vom Rat gefapt. Die &ffentliche Auslegung hat in
der EZeit wom 11.11.96 bis einschl. 10.12.96 stattgefunden.

Liese Begriindung wurde wvom Rat am 23.02.19%8 als Satzungsbe-
griindung beschlossen.
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