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Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf Nr. 228

Erfordernis der Planaufstellung:

Die st3dtebaulich sinnvolle und abschlieflende Arrondie-

rung der bereits weit fortgeschrittenen Bebauung im frag-
lichen CGebiet sowie die starke Nachfrage nach modernen fa-
miliengerechten Wohnungen erfordern die Aufstellung des

0. g. 3ebauungsplanes. Nach den wvorliegenden Zrkenntnissen
(Einwohnerstatistik der letzten Jzhre) wird die Einwohner—
zahl im Ortsteil Rheda durch die geplanten zusdtzlichen Wohn-
nungen nicht steigen.

Einfioung in die Bauleitplznung der Gemeince:d

Der vorliegende- Flichennutzungsplanentwurf sieht ndrdlich
und westlich der Hagedornstrafle eine Uohnbaufliche in einer
Bautiefe vor. Diese Planungsabsicht wiré im Bebauungsplan
ibernommen.

Bastehende HechtswverhZltnisse:

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 228 wird teilweise wvon
dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 5 iiberdecxit. Diezer
Plan setzt eine Wohnbebauung in Form wvon 2-geschossigen Ein-
zel- und Doppelhdusern fest.

Durch den neu aufzustellenden Bebauungsplan wird dieser Be-
raich des bestehenden Bebauvungsplanes aufgehoben.

Bestand innerhalb und auflerhalb des Bebauungsplangebietes:

Innerhalb des Flangebietes ist bereits die Hilfte der mog-
lichen tohnhausbebsuung errichtet.

Aupterhalb des Plangebietes grenzi siidlich die wvollsti3ndig
ausgefiihrte Wohnhebauung des Debauungsplanes Nr. 5 &n. JJest-
lich gren:en landwirtschaftlich genutzte Fldchen, welche mit
einar Nutzung als Griinflichen zur Ausweisung im Fl3chennut-
zungsnlanentwurf vorgesehen sind, an. Nordlich grenzen die
auf einem Damm liegenden Cleisanlagen der Deutschen Sundes-
bzhn und daran anschliefiend der in Aufstellung stehence
Bebauungsalan Nr. 223 mit gewerblicher Nutzung. Ustlich
grenzt teils eine vorhandene Wohnbebauung, teils das Gelande
der Rezlschule an, welches ebenfalls im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. S5 liegt.. 3-Tff'g‘i_?u
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Erschliefung und Versorqung:

Das Plangebiet wird von der Hagedorn-Strafe und der Luc-
wig-Unhland-5trafie erschlossen.

Beide Straflen sind vorhanden, Die Ludwig-Uhland-Straje
besitzt keine Bilirgersteige und die HagedornstraBe ist
noch nicht ausgebaut. Als zusdtzliche ErschlieBung wird
nur eine Stichstrafe in VerlEngerung der Herdsrstraje
erforderlich.

Die Kanalisation ist in d=r Ludwig-Uhland-5traBe und in der
Hagedornstrafe vorhanden. Mittel fiir die Kanalisetion der
zusdtzlichen ErschlieBungsstrafBe stehen im Haushalisplan

1973 zur Verfiqung.

Der Anschlufl des Plangeblietes an die Frischwasserversorgung
ist durch Ausweitung des vorhandenen Leitungsnetzes ndcglich.

Bauliche und sonstige Nutzung:

Das Nordrhein-Westfalen-Progranm fordert fiir éie Orte an

der Entwicklungsachse 1. Ordnung eine bauliche Verdichtung
im Zinzugsbereich der Bahnhdfe (1 km). Das Plangebiet liect
innerhalb dieses Kreises. Da der groSte Teil der Bebzuung
bereits ausgefilhrt ist, ist die bauliche Verdichtung jedoch
nur noch in geringem Umfang mdglich. Hierbei handelt ec sich
um die Bereiche nérdlich der Ludwig-Uhland-Strafs und &st-
lich der HagedornstrzBe, wo statt der 2-geschossigen Einzel-
Debauung eine 2- und 3-geschossige geschlossene dohnbebsuung
geplant ist. Vestlich der Hagedornstrafe =o0ll eine 4&—geschos-
Wohnbebauung festgesetzt werden. Incgesamt kSnnen im Flan-
geb-iet noch 63 neue Wohneinheiten errichtet werden.

Kostenschitzungs:

trafienausbhau:z DM 5L 000, -
Strafenbleuchtung: DM L 30,000,-
Kanalisation: DM 68,000, -

Eheda - Wiedenbriick, den 29.5.1973
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