Begrindung

zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Lindenstrasge”
{Satzungsbegriindung )

Der aufhebungsbereich des von der ehemals selbstdndigen Stadt Rheda
beschleossenen Bebauungsplanes Nr. 10 "LindenstraBe™ umfagt das ndrd-
liche Plangebist in einer GriBe von ca. 0,8 ha. Diess Fliche wird

z. Zt. landwirtschaftlich genutzt.

Der nérdliche Planbersich wird wollinnaltlich durch den neu aufzu-
stellenden Bebauungsplan Nr. 10/1 "LindenstraBe® ersetzt; die An-
derung des alten Bauleitplanes sowie die Neuaufstelliung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10/1 "LindenstraBe” sollen verianrensmifig gleich-
zeitig abgewickelt werden.

In der Teilaufhebung begriindbare Kosten entstehen der Stadt Rheda-
Wiedenbrick nicht.

Es ist nicht zu erwarten, daB die aufhebung des Bebauungsplanes
sich nachteiliq auf die in diesem Gebist wohnenden und arbeiten-
den Menschen auswirkt. Auf soziale HMaBnahmen im Sinne des § 13 a
BBauG kKann deshalb verzichtet werden.

In Anwendung der vom Rat der Stadt am ©.07.1977 beschlessenen
"Allgemeinen Regelungen" wurde die "vorgezogene Bilrgerbeteiligung”™
gem#2 § 2a Abs. 2 BBauG durchgefihrt.

Den Trigern &ffentlicher Belande wurde mit Schreiben vom 2.04.1986
gem. § 2 Abs. 5 BBauG Gelegenheit zur Stellungnalme gegeben.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sizzung am 29.09.1986 dem Entwur:
der Teilaufhebung dieses Bebauungsplanes im Zusammenhang mit der
Weuaufstsllung des Besbauungsplanes Nr. 1071 "LindenstrzBe gem.

§ 22 Abs. 6 BBauG zugestimmt.

Diz Teilaufhebung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 20.10.
bis einschlieBlich 21.11.1986 #ffentlich ausgelegen. Bedenken und
Anregungen wurden nicht wvorgebracht.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am Zs_ﬁtﬁ? beschlossen,
vorstehende Begriindung zur Teilaufhebung des Bebzuungsplanes Hr. 10
"LindenstraBe" gem2B8 § 9 Abs. 8 BBzuG beizufiigen und den Teilzufhe-
bungsplan als Satzung zu beschliefien.

' i .-, T
’w {,.--(:f.-:f;:._r 1

Blirgermeistsr Ratsherr



Satzungsbegrindung

zum Bebauungsplan Nr. 10/]1 "Lindenstrafe"

I. Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet liegt Sstlich des Ortszentrums Rhada und
hat eine Grife von ca. 0,8 ha; die Fliche wird z.Zt. landwir:s-
schattlich genutzt,

Es handelt sich um die siidliche Teilfliche des Bebauungsplanes Nr.
10 "LindenstraBe"” der chemals selbstindigen Stadt Rheda. Dieser Be-
bauungsplan wurde im wesentlichen bis auf die jetzt zur Diskussion
stehende Teilfldche wvollzogen. Da die filr diesen Teilbereich getrof-
fenen Festsetzungen nicht mehr den sti3dtsbaulichen Zielvorstellun-
gen entsprechen und auB8erdem eine Realisierung der alten Festset-
zungen weder wiinschenswert noch realisierbar ist, sollen die Gren-
zen des Bebauungsplanes Nr. 10 "LindenstraBe®™ gedndert werden. Filr
die aus diesem Bebauungsplan zu entlassene FliZche soll der neue Be-
bauungsplan Nr. 10/1 "Lindenstrade" Ersatz sein. Der neuve Bebauungs-
plan ist geeignet, eine geordnete stidtebauliche Eniwicklung dieses
Gebietes zu gewdnrleisten.

I1. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der z. Zt. giiltige Fl&ichennutzungsplan der Stadt enthdlt fir das

Gebiet dieses Bebauungsplanes eins Darstellung als Wohnbauflache.
Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BBauG wird mit den beabsich-
tigten Festsatzungen diesss Bebauungsplanes Rechnung getragen.

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold,
Teilabschnict Bielefeld-Giicerslon, Kennzeichnet das Gebiet als
Wonnsiedlungshbereich.

Die Flichen liegen in einem Bersich, die nach der Entwicklungs-
planung der Stadt Rheda-Wiedenbriick der Vervollstindigung der
Eigenheimbebauung dienen sollen.

III. Planinhalt

1. Hutzung

Filr das gesamte Plangebiet soll eine Nutzung als allgemeines Wohn-
gebiet im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung mit eingeschossiger
offener Bauweise festgesetzt werden. Die Unterschreitung der nach
§ 17 Bauvnutzungsverordnung zulissigen Hochstwerte entspricht dem
Charakter der Umgebungsbebauung und setzt diesen fort.



Zur Verbesserung der Wohngualitidt ist festgesetzt, cdaf Garagen nur in-
nerhalb der iberbaubarsn CGrundsticksilZchen errichtet werden dirfen.

2. Verkehr

Die innere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ist lUber eine

von der LindenstraBfe aus abzweigende Sifentliche Strafie beabsichtigt.
Entsorechend der Empfehlung der EAE 85 wurde eine StraBenbreite won
4,75 m festgesetzt. Zugunsten der ErschlieBungsiriger ist im Planent-
wurf zwischen der Planstrafe und ¢=m Tannenweg eine Fliche fir Lei-
tungsrechte Zestgesestzt

An der Ostgrenze des Plangebietas wurde eine SfIfentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt; dariiber sollen JLJ direkt awgreqzence1 Grundsticks-—
flzchen erschlossen und des weitsren die Mdglichkeit einer kiinftigen
Verbindung zum Kiefernweg ge&cqafzen werden.

3. Ver- und Entscrgung

Das Plangebiet soll an das zentrale Versorgungsnetz (Strom, Gas und
Wasser] angeschlossen werden.

Dia Planstrafe soll im Trennsystem sntwissert werden. Der Schmutzwas-—
serkanal scll an die vorhandene Vorflut im Tannenweg angeschlossen
werden. Weiter ist worgesehen, den vorhandenen Graben zwischen Tan-
nenweg und Erlenstrafe als Regenwasserkanalhauptsammler mit Ronren DN
1000 mit einer geringen Erdiiberdeckung vor Beginn der Bauarbeiten zu
verrohremn.

4, Kosten und Durchiihrung

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes bedeutet voraussichtlich £olgende
Rosten

Grunderwerb geschitzt 45,000 DM
Entwasssrung 160.000 DM
StichstraBen Tannenwag 75.000 DM
Planstraie 75.000 DM

Gesamt 353.000 DM

Die erforderlichen Mittel sollen zu gegebensr Zeit im Haushaltsplan
berzsitgestellt werden.

Fiir die MaBnahme wevdan nach MaBgaoe des geltenden ErschlieBungsbei-
tragsrechtes ErschlieBungsbeitrice erhoben. '

BBau® die ErschlieSung durch Var-

_w

Es ist besabsichtigt, gemas § 123
trag auf einen Dritten zu iibertracen.



IV. Ziele und Iwecks der Planung

Durch den neuen Bebauungsplan Nr. 10/1 "Lindenstrafe®™ sollen Bau-
méglichkeiten er5ffnet werden, die den neuen stddtebzulichen Er-
kenntnissen Rechnung tragen. Die getroffenen Planfestsetzungen
sind insbesondere geeignet, den allgemeinen Aniforderungen an ge-
sunde WohnverhZltnisse, den Wehnbedlrinissen, der Eigentumsbil-
dung sowie der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes Rech-
nung zZu tragen.

V. Grundsitze fir soziale Mafinahman

Es ist nicht zu erwarten, daB cdie Durchidhrung diesas Bsbauungs-
planes sich nachteilig auf die persbnlichen Lebensumstinde der
im Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken kann. Auf
gozizle HMzBnahmen im Sinne des § 13 2 BBaul kann deshalb verzich-
tat werden.

Vi. Bisheriges Planverfahren

Der naue Bebauungsplan Nr. 10/1 "Lindenstrage", soll, wie bereits
erwihnt, Brsatz fiir den alten Bebauungsplan Nr. 10 "Lindenstrage”
der ehemals selbstindigen Stadt Rheda in diesem Bereich sein.

Der zlt=a Plan scll deshalb in seinen Granzen um das Gebiet des
neuven Bebauungsplanes ged@ndert werden.

In Anwendung der wom Rat der Stadt am 06.07.1977 beschlossenen
"Allgemeinen Regelungen™ wurde die "Vorgezogene Biirgerbeteili-
gung" gemdB § 2 a Abs. 2 BBauG durchgefiihrt.

Den Trigern Sffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 2.04.1986
gemd3 § 2 Abs. 5 BBauG Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Offenlage des FPlanentwurfes erfolgte in der Zeit vom 20.10. bis
20.11.,1986. Die dazu vorgebrachten Bedenken und Anregungen hinsicht-
lich Anordnung der ilberbaubaren Grundsticksflichen und der Festsetb-
zung der Verkehrsflichen werden veom Rat der Stadt beraten und beflr-
wortet. Nichi beriicksichtigt wurden die Anragungen betreffend die Zu-
léssigkeit won Garagen auf den nicht iiberbaubaran Grundstiicksflachen
zur Breite der 8ffentlichen Verkshrsfldche und zur Erhidhung der Grund-
und Geschnoffldchenzzhlen auf die Haximalwerte der BaulVO. Dem unter
Berichtigung dieser Beschliisse geZinderten Planentwurf nebst Begriindung
hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 16.02.1%987 gemdl § 2 a Abs.
6 BBauG zugestimmi.

Die erneute Offenlage hat in der Zeit wvom 09.03. bis einschlieBlich
10.04,.1%87 stattgefunden. Bedenken und Anrsgungen wurcden diesmal
nicht wvorgebracht.



Der Rat der S5tadt hat in seiner 2izzung am 258 5 87 hegschlossen,
vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10/1 "Lindenstraie"

beizufiigen und diesen als Satzung zu beschlieBen.
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