I. Ausfertigung

-

Erléuterungeﬂffﬁ

gun Durchfihrungsplan Nr. 3

Rheda, Schiffheide - Lindensirafe

Der Durchfiihrungsplan wurde gemiS dem am 10. Hovember 1352
festgestellten Leitplan auf Grund des Aufbsugeseizes von
29, Aopril 1952 aufgestellt.

weitere Rechtsgrundlegen sind:

a) § 37 2 der Eauvaufsichisverordnung fir den
Regierungsbeszirlk Detmold vom 11. Dezember 1959

b) Die Ortssatzwng zur Erhaltung und Gestaltung
des Oris- und Landschaitsbildes der Stadd
Rheda in Westfalen vom 7. Juni 1949 (genehmigs
durch den Regierungsprisidenten vom 7. Juli 1549)

Bestandteile des Durchfihrungsplanes sind die Pléne

"Fluchtlinien und IDrschlieBung', "Bauzonen und Bauge-
steltung® und das Grundstiicks- und Eigentumsverzeichnis.
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Die GesgantflEche des Plangebieses betrigt ¢,96 ha.

vornandene Gebiude

1-geschossig, Flachdach o n

geplante Eebauung

3-geschossig : 12 Eeuseinheiten
2=zeschossig 30"
2-geschossig (ReihenhZuser) 25 o
1-geschossig, Steildasch zZg n
1-geschossiz, Plachdach on

Die daraus iiberschlizig ermittelten 220 Wohnungsein-
neiven werden von etwa 1000 Personen bewonnt werden.

Zzs enispricht einer Wohndichte won 100 Fersomen
vro ha - Bruttobauland

e
& T



Gelénde

Eutzung

ErschlieBung

Farkplitze

Elanung

Das villig ebene GeliZnde liegt im Osten der
Stzdt am Rande innernaldb des Baugebleteg und
etwa 250 m s5idlich der Giitersloher Strafs.

Es wird zur Zeit girtnerisch und landwirt-
gchaeftlich genutzt.

Aowasserbeseitigung und Trinkwasserversgorgung
ist durch AnschluB an dae in das Plangebict
reichende Crtsnetz gesichert, 3

) Moy
Die StrsBen sind teilweise provisorisch[ic-
baut. Die gewidhlten Abmessungen entsprechen
den Anforderungen.

Die Uberschlédgig ermittelten Kosten betrazen:

1. Wasgserleitun T2.000 DN
2. Kanslisation 220,000 n
3. StralRenbau 230.000 ®
4. Stromversorgung 38.000 v
insgesant 560,000 DA

Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs wurde die
"Schiffheide" um 2,5 m verbreitert (Parkiasche),
auch in der Parallelstrafie wurde ein Parkrl-iz
fir etwa 8 PKW's vorgesehen., Fir die rund 75 WE
in Mietwehnungzen ktnnen 39 Garagen errichtes
werden.

Zu jeder Hauseinheit der Eigenheime gel&rt cine
Garage, entweder auf deuselben Grundstiick cdsr
nzchstgelegen auf einer Bruchstiicksparzells.

Die Planung kann dem Grundstilcksangebot fol:end
ebschnittsweise verwirklicht werden.

Die dreigeschogsige Wietheusbebauung entsorich
dex Wohnungsbedarf (der Anteil der Eigenheize in
Rheda betrégt 80 %) und bietet die Udzlichkeit z
Gliederung des Plangebietes.
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Erginzend zu den FPliénen wird beschlossent

1. Sdmtliche Elt.- und Telsfonleituncen miigssen ver-
Ezbelt werden.

2. Die Dachneigung ist im Plan Bsuzonen und Baugestal-
tung fesitgelegt.

-
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%, Drenpel sind nur bei eingeachossiger Bauwelise mit
EEcaﬂacbnaigung zugelassen; das lormmal ven 88,5 com,
gemessen von QOberkente - RohfuBboden bis Unterkante
Pfette, ergibt eine nutzbare Héhe ven 1,05 m bis 1,10
es dar?f keinesfalls iiberschritten werden.

Durch weiten Sparreniiberstand ist die Ansicht zu
verbessern. - .

4. Sockelhdhen werden vom Stadtbauamt angegsben. lebr

els drei Eingangsstufen sind zu vermeiden, sté&rkere
Hohendifferenz muf durch Anziehen der Vorgartenflichs
ausgeglichen werden.

5. Die sich aus 3. = 4. ergebende Traufhdhe ist fir die
gesante Gebidudegruppe (Stralfenrsum) verbindlich.

6. Die Hiusger einer GebZudegruppe sind aufeinander
asbrustimien hinsichilich der Huleren Gestaltung

(Putz, Verblender, Dacudeclkung usw,.), der Farbge-—
bung und der Form des Baukirpers.

Ein einheitliches Teilungsmalf der Fensteracheiben
iast anzustreben.

Im ibrigen wird au? § 5 der geltenden Ortessatzung

verwiesen, wenach Auflensmstriche und AuBenputz an-
zeirepflichtiz sind.

T. Einfriedigungen zwischen den Grundstiicken enden,
soweit der Plan Bauzonen und Baugestalfung nichts

anderes vorsieht, an der Baulinie; Grenzzdune oder
mehr als 40 cm hohe Hecken auf der Nachbargrenze sind
in den Vorgirten untersagt. Das Grundstiick kann zur
Stralfe durch eine hichstens 40 en hohe auer cder
Hecke abgeschlossen werden.




8. Die Freiflidchen der lietwchnungen sind nach Plan ¥
gédrtnerisch anzulegen. Nutzgartenfléchen sollen
im tatsiichlich gewlnschten Rahmen bleiben.
Die Anpflanzung von grolSkronigen Bdumen iat
begonders zu beireiben (vgl. Eintragungen im
Baugestaltungsplan), ' v

9. Garagen sind im Plan festgelegt, lhre Dachnei~
gung und Oberflichenbehandlung ist einheitlich
vorzsusehen.

Wird eine Garage nicht unmittelbar dem Eause veld
angebaut, so goll sie mit diesem durch eine Mauer,
Pergola oder hohe Hecke verbunden werden.
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Gesehen und weitergesandt.

Nach firmlicher Feststellungs des Turchfithrungsplanes
bitte ich, mir eine Ausfertigung nebst Erléduterungs- -

herieht usw. zZu ilibersenden.

Wiedenbriick, den 24. kai 1960 e

"Der Oberkreisdirektor-
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