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' Stadt Rheda-Wiedenbriick, Stt. Rheda:

Begrindung zur Satzung tGber den

Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 3

Messe- und Ausstellungszentrum ,Garant-Mdbel-Lauten™’

Gliederung:
1. Veranlassung, Planungsziele und Standortentscheidung
2. Plangebiet: Lage und stadtebauliche Situaticn
3. Ubergeordnetes Planungsrecht, weitere plan'l._mgsrec':".ﬂi{:he Rahmenbedingungen
-~ 4. |nhalte und Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungspianes
j 4.1 Gelungsbereich
4.2 Nutzungsgrogramm des Zentrums, Art der baulichen Nutzung i.5. der BaulidO
= 2.3 Planungskonzept und Fesisetzungen Zur haulichen Mutzung auf dem Grundstick
4 4 ErschlizRung und Steliplatzangebot
4.5 ‘orbeugender immissionsschutZ, Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
4.5 Ver-und Enizcrgung, Wasserwirtschaft ; _
A7 Crinordnung, Maturschutz und Landschaftspilege - § 8a BNatS chis
5. Flachenbilanz
6.

Zusammenfassung: Auswirkungen der Planung und Zeitglan

Anlagen zur Begriindung

a) Landschafispilegerischer Fachbeitrag mit Lage- und Freifidchenplan
{Bara for Landschatisplanung Lutermann)
b] Geb3udeansichizn [Zusammenstallung] und -grundrif® {ErdgescholBl
¢} Schallrechnisches Guiachten [TOV Hznnover/Sachsen-Anhalt 3/87, Nachtrag 5/87)
Vorhabentrager:

Hans-Dietsr Lauien
- Garant-Mabkel -
Hauptstiraiie 143,

=y

32278 Fh

in Zusammenarbait mit der Stadtverwaltung:
o fur Stadiplanung und Kemmunalberatung
2. Magelmann und D. Tischmann

Barliner StraBe 22,

ada-Wiedenbrick 23378 Rhada-VWiedenbrick
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1. Veranlassung, Planungsziele und Standortentscheidung

‘ten mit Sitz an der HauptstraBsz in Rheda-Wiedenbruck
lzusmeasse sgwis sins Rathe Kisinerer Ausstallungen fir dis
n MébelhBuser. Im Razhmen dieser Veranstaliungen wird das
2z zuf Spezialmarkie zugeschnitizne Angsbot der Gruppe
ei;e:e .—E:;:.::ah.cn} cen Garant-Partnern wvorgestellt, so daB diese
zusemmenn-sii=n ktir*.':-zﬂ_ Di= Lsistungen der Firmz Garant-Mobel H.-0. Lzuzan umfassen
daribar hi o E-as'tg dar Mézelprogramme, Beratung, Trainingseinheitzn und
EChul-;n;en far d]ﬂ Garant-Handler u.v.m..
Die zuliefarnden Mabelhersislier werden in die Veranstaltungen eingetunden und komman
zu sinem srheblichen Teil such aus der Hegion Ustwestialen. Angeschlossen sind der
Grupoe Mobelhiuser in ganz Deutschland sowie in benachbarten eurepdischen Landern wie
Osterreich, Schweiz, Luxemburg und den Niederiznd

.I_ r-

lkeine
inr Haussoriment
a-.r;a-. A

L]

Die Hausmasse zls zanrzle Verznstaltung, die jedss J

abr im Herssr fUr insgesamrt ca. 1.000
GasLE: zusgericnis:

wird, muli bisher aus "!atzg,,.nccn in Hannever stattfinden, was ainen
erheblichen finanziellen und organisaicrischen Aufwand rderz. Die z.Zt. -5 Kkleineren
Veranstzlungsn sind r-::.-.*.a"g mit éhnlichen Konsequenzen

-
;‘lr-'
.

ar
nzsr aqf waitere Orie werteiit. Faige-
richtig bemiht sich die Firmengruppe ssit langarar Z2it, vor On
entwickaln, EIJ"‘lEi auch etliche heimische Hersteller und Zu E:’erer beteiligt sind.
Geplant wird sin Zantrum, in dem Massan, Aussteilungen, Service- u und “c'.,uungsang:-hcte
fiir diz Miglieder dar Mdabslgruppe konzentrisrt wsrden xGnnsn. Srihere Uberlagungen
sahen einen Standort an der Hauptstrale nahe der heutigen Hauptverwaltung vor, sind aber
u.a. aufgrund zu geringer GrundstlcksgréBe gescheitsrt. Die Suche nach einer geeigneten
Aliarnative im Stadigebist war tislang srivlglos.

Die Flche zn der Gitersicher Sirafe wurde 1382 von der Stad:t Rhe da-Wisdenbriick erwor-
ben und war runichst fir 2in anderes Untarmehmen aus dem Stadigebiet vorgesehen. Diese
Opticn wurde mittlerweile zurickgszogen, sc dal nun diess

3 ha als idealer Standor: f0r das Yorhaben zur Verflgung stent. Hier bietst sich zudem sine

 ausgezeichnete Anbindung 2n das Oberfrtliche Verkehrsnetz {(ohne Belasiung des Stadt-
~ gebietes]) bei gleichzsitiger Na&he zum Stadtzenirum.

Aus diesen Gritnden hat die Firma Garanr-Mgbel H.-D. [auran - nach einer Rethe von
Gesprichen mit der Stadt im Verfeld - den Antrag gestellt

t, ein Satzungsverfahren Tber einen
Verhaben- und

Erschiie@ungsplan fir das Aussteilungs- und Messezentrum einzuleiten.
Projektkonzapt und Architektur sind sbenfalls intensiv besprochen worden. Vergelegt wird
daher der mit der Stad: abgestimmie Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Aufgrund. der
Situation am bisherigen Standort Hannover besteht ein besondersr Zeivdruck, um das
Vorhaben mit BEzuabschnitt | bis zur Herbstmesse 1288 realisieren zu kdénnen.

Aus Sizht dar Stact Rhads-Wisdankrick ist feszuhalian:

- Das Projeks dient den Belangan der heimischen Wirtschaft, hier insbescnders der regional
sahr bedeutsamen Mébelindustrie, die sich z.Zt. in einem winschaftlich schwierigen
Umfeld PJEWEQ" dariber hinaus dient s der Standorisicherung der Garant-Mdakelgruppe im
Stadigebiet und der Schaffung von zusailichen Arbeitsplatzen. '

In "'esc:n-:e"E"u Mzaka werden such die siZdizbaupciitischen Ziele der
' rgrund sind die umfangraichan Bemithungen,

==

tadt uniersicat:
dzs Criszentrum Rheda auizuwerian

und in seinen Funktionen nachhzliig zu stdrken. Das geplante Ausstsllungszentrum wird
die st3dtische Infrastruktur ergEnzen und wichtige imoulse fOr die Stadientwicklung geten

sinnvclle Altamativen zu

= Flache mit einar Grdle von ca..

G2 ffl
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kiinnen. Genennt 521 z.5. die Sidrkung des Stadizentrums sowie von Gaswonomie und
Hotelgewarbe durch den Sesuchsrverkehr, atiraktive Verbindungen von Mes

Angeboten der Fiorz Wastfalica sind ebenss denkbar.

- FOr die Stadrentwicklung ist es von Bedeutung, das Projekt in dieser relativ geringen
Entfernung zum Stadizentum Rheda anzusiedeln, chne del asufgrund der idezlen

ErschiisBungssitugtion Macntsile durch zu hohes Verkshrssufkormmen (Anlieferung, reiner
Fislverkehr} im Stactgebist zu beflrchten sing,

Aufgrund disser Gbergecrdneten Ptm.ungszwte ist das Vorhaben for die Stadt ohne Alter-
native und stirkt den Stzndort Rhede-Wiedenbrick. Deshzalb hat die Stadt das Grundstick
zur Verfligung gastellt und untersidtzt das Vorhaben ausdricklich.

Ein Planungserfordernis i.S. cdes Sz2uGE besteht aufgrund der Srilichen Situation, der Mach-
barschaft und bislang rnnlnnder bauleitpianerischer Aussagen. Konkrete stadtebauliche
Ziele, die plenungsrechtlich und im Zuge der Projekirealisierung verfolgt werden, sind v.a.:

- Aufwertung der heute unbefriedigenden Oriseinfahrisituation durch Gebiudegiiederung,

Architzktursprache und Umfeidgestahiung,

- angemessens Einpassung des zwangsldufig grofen Bauvelumens in dis értlichs Shuation,

T~ '~ Gliederung und Abschirmung ces shclich angrenzanden Weohnauarieres,
- - Profung und ausrsichender Sch
_,3' P fung hender Schut

iz im Sinne des verbeugenden Immissionsschutzas
.- Enurl isminimierung und S2ricksichtigung des § 8a BNarSchi.

=

-2. Plangebiet: Lage und stadisbauliche Situation -

Das Plangebiet liegt ca. 1,5 km &stlich des Stadikerns Rheda und umfalkt am GI’"SE\.-E"&FQ
eine bisher landwirschaflich ganutzte Fliche mit ca. 3 ha. Im Norden wird das Gehiat

durch die Gitersicher S.. Ee L-588 :Jﬂg enzt, Sstlich schlisdt unmitizlbar die Auffehrt zur B

64 und zur Autobahn an. Im Sidsn befinden sich Wonnbauilgchen (Bereich Rotdornalies);

™ Westen liegt eine ehemalige H .s.e[le mit umizangreichem Baumbestand.

L_\ Die std3d:iebauliche Situztion ist durch die Lage dieser Restilache zwischen L 588, Umge-
W3 ‘hungsstrae B 54 und heutigem Siedlungsrand bestimmt, stEdtebauliche Akzante fehlen.
e Positiv Talizn im Westan diz shemaelige Hofstellz mit Gehdizbastand suf. Im Umfeld ist Lw.
ke g

t 1 i

T

3 gine zweigeschossige Bebavung mit Ein- bis Mzhriamilienh8usern vorhandan, die sid
Randbebavung wirk: stidtebaulich ausdrucksles.
die Chance, d .hh eine skzeniuierie Bebauung dzn

lichs

In dieser Simuetion bietet das Plang &.Jle:
Ortseingang Rheda deutlich aufzuwerten,

3. ﬁbergeardne:es Planungsrecht, weitere planungsrechtiiche Rahmenbedingungen

Die wvarbliebsnen Freiflichen beidssits der Goterslohser Strale sind im Zuge der 16, GEP-
Anderung als SiedlungsflEchen in den GEPF aufzenommen wcrdsn.

Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan der S:adt Rheda-Wiedenbrick bislang als FiEche
fir die Forse

rstwirtscheft dargestellt. Die Stadt fthrt deher eine 30. Anderung des Flachen-
nuizungsplanes sls Parellelverfahren 1.5, des § 8(3] BauGE durch, auf dieses Verfzhren wird
verwiesen. Diz Anfrage zur Anpassung der 30, FNP-Anderung an die Zisle der Reumordnung
und Landssplanung wurde Mitte 1888 durchgsfihrt. Die Bezirksregizrung Detmold hat mit

_Schreiben vom 17.08.123€ mitgeteil, daB grundsauzliche fachlich-inhaltliche Bedenken
gegen die TNP-Anderung nicht besishen.

Im Planverfzhren sind die gesetzlichen Anforderuncen des § 82 BMatSchiG,

des § Bla
Landeswassergasetz 212. zu erflllen isiehe Kapitel 41,
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Im Plangebiet befinden sich ksine singstragenen Natur-, Boden- cder Baudenkmale. MaB-
nahmen zum Denkmalschutz und zur Denkmalpflege werden nach heutigem Wissensstand
nicht erforderlich. Vorsorglich wird auf denkmalschutzrechtliche Bestimmungen venwiesen,
insbescndare zur Meldegflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalem {85 15, 16 DSchiG). -

Im Plangebiet sind dar Stadt keine Altlasten bekannt. Treten bei Srdarbeiten Aufislligkeiten
iz.B. bisher unentdeck:e Kantaminationen) auf, ist das Umweltamt sofort zu informisren.

4. Inhalte und Festsetzungeﬁ des Vorhaben- und ErschiieBungsglanes

Die Satzung Ober den Yerhaben- und ErschlieBungsplan basiert auf § 7 BauGE-MaBnahkmenG.
Die Voraussetzungen fir dieses Instrument liegen vor, durch Zusammenwirken mit dem
Vorhabentrdger soll Planungsrecht fur das Ausstefungs- und Messezentrums zweckgebun-
den in kirzester Zsit geschaffan werden. Verwizsen sai auf den Einfihrungssrla® zum
Investitionserleichterungs- und Waohnbaulandgesetz [MBLNW 13984 5,1425), Inhalt und Farm
des VEP orientieren sich i.w. hieran,

Mzchfolgend werden die wesentlichen Regelungen zur Umsetzung cer Planungsziele und zur
Sicherung der stadtetaulichen Ordnung begrindet. Diese Inhalte, Fragen der Erschiie@ung,
Yar- und Entsorgung 21¢. sind in engesr Abstimmung erarbeitet werden. Der DurchfGhrungs-
vertrzg mit den aus Sicht der Stadr erforderlichen Ragalungen liegt abgestimmt vor. -

4.1 Geltungsbzreich
Der Geitungsbseresich argiot sich durch die o.g. Lage der Fiache awischen Gltersicher Stralle
L 5€8, Autfiahrt zur B 84 und angrenzender Wohntoebauung., Wenare Flichen werden nicht

aufgenommen, da insbes. die ErschlisfBung beréits durch Planungen der Stadt gesichert ist.

4.2 Nurrungsprogramm des Zentrums und Art der baulichen Nutzung i.S. der BauNVO

Errichtet wird ein Ausstzllungs- und Messezentrum der Fa. Garant-Mabel-Lauten. Diess

Nutzung umfalt nach hsutigem Stand die groflz Herbstmeasse sowie eine Resihe klsinerer
Veranstaliungen mit Spezialsortimenten [s.o.). -

Cas Zzntrum wird fur dis groe Herbstmesse mit stwe £-3 Verans:zaltungstagen ausgelegt,

die Brutte-Aussteliungsfliche wird in 2 Geschossen insgesamt knapp 20.000 m? berragen.
Hierfir sind bisher in Hannover jeweils 4 Tage Auf-fAbbau mit ca. 100 Lkw-Andienungen

{ca. 25 Llow je Tegl erforderlich. Dis Zeiten k8nnen sich zm nzuen Standort aufgrund der

Eigennuizung wverlangern, was Vorteile hinsichtlich Entilaechtung, Verkehrszufkxommen etc

=il
mit sich bringen dirfte. :
Der typische Ablauf sines Veransialtungsiagss baginnt mit dem Einweifen dar Hersteller

zwischen 7.30 Uhr und 8 Uhr, 2b & Uhr foigr der eigentliche Messebetried fir die Handler
cer Gruppe, der sich bis in den sp3ten Nachmitiag hineinzieht undzur Zusammenstellung

des jewsiligen Handlersortimentes esinen ganz- bis mehridgicen Aufenthalt werlangt. Ein
Messebelr

iab in den Machisiunden erfalgt nicht. Als Rahmenprogramm sollan gelegantlich
Veranstaltungen mit Bewirtung und Unterhaltung der Gasi2 durchgefiinrt werden, die sich
cann in cdie Abendstunden nach 22 Uhr (Nachrzeit)

e S L

hineinziehen kdnnen. Die kleinersn
Messe-Veransialiungan basitzen sin entsprachand geringsras Voluman,

Notwendig sind fur diesen Betrieb VersammiungsrBume und eine zugehdrige Bastauration,

el

W

ausschliedlich im Tagesablaui den jeweiligen Veraznstalungen dignen und durch
itaehande Anliefarung der Sceizsen {Catasring-Sarvice]l razinons!l hedient wird. Eine eigens

0

1 )
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GroBkiche mit eveniuellen Folgeproblemen fir die Nachbarschaft ist nicht bezbsichiigr.
Unt e*g_.,ra:h.. werdsn darGber hinaus dis weihzran Angsbote der Garent-Grupps 2n ihr
Handelspartnar, wie 2.8. Schulungen, Trainingsprogramme, Seminare und sonstige Service-
leistungen. Shenso werden Teile der Verwaltung der Garant-Mbbel-Gruppe hier einzishen,
langfristig je nach Entwicklung moglicherweise auch die Hauptveraaliung.

Da mit diesen Veranstzltungsprogrammen der Garant-CGruppe das Zentrum nicht vollsiandig
ausgelastet sain wird, soll es a u:" der wensran regional bedsutsamen Mcobelbranche for
derartige Zwecke grundsitziich ofien sishen. Ergdnzend soll die Einnichrt

chiung in &hnlicher
Waise fir arliche Veransizliungen und Ausstellungen gewerblich oder z.B. durch Vereine
genutzt werden konnen.

Dazs Vorhatan ist auf diesas spazialisierte Nutzungsprogramm im Sinne des Sondergebistes
nach & 11 BauNVQ zugeschnitien und unigrscherde: sich als ”Aussteiluﬂgs- und Messe-
zentrum®™ mit seinen bescndersn Anforderungen und in seiner gﬂs.:"ntE'L

ybjektplanur
wesantich von den Gbrigen Bzugebieten der BauNVO und dersn Gebiststypik. Eine sonstig

. gewerbliche Ansiedlung isi nicht vorgesehen, weiterer Raum fir zusatzliche Betriebe bﬂstﬂh"
ohnehin micht und ist angesichts Grundstickslage und Einfahrtsituation nich

t Planungsziel
der

tadt. Das c.g. Nutzungsprogramm wird daher 1.5. des § 11 BauNVO als Sondergebiet
Miesse- und Ausste[lmgszmuum ~Garant-Mobel-Lauten” definiert und festgeselzl.

3

25

#78 i

A Emnﬂachgm Einzelhandal wird grundszzhich ausgeschiossen, da in dieser Lage cie zentrale

" Versorgungsstruktur Rhedas massiv gefzhrdet wirde, auf dis stddtebaulichen Ziele der

Bradt in Rheda wurds bersils verwizssn.

4.3 Projektkenzept und Festsstzungsn zur baulichen Nutzung aui dem Baugrundstick

a] Projektkonzept:
Vorgesahsn ist eine Gliederung des Objektes Uber gleichartige 4 Hallenkérper, die durch eins
innenliegende Hauptachse unisgreinander scwie mit dem HaupteingangfFoyer und der Lkw-

Anlieferung im Osten verbunden sein wearden. Diese Gruppisrung um den zentralen Zugangs-

J ._} bersich wurde Ther verschizsdene Entwuriskonzaote unter Beteiligung der Stadt entwickelx

wh

“ und sichert die gewilnschiz Auflockerung der Baumasse und Aufwertung der Ortseinfahrt.

-

] Die Lkw-Aniieferung arfclgt von Ostan (bsar 2in Pufferlager, =s schiieBen die Ausstellungs-

™~ nallen 1 und 2 sowie der mittlere Bereich mit Haupteingang, Restauration, Versammlungs-
und Biroridumen sowis Ge

Gebdudetechnik im Kellergescholl an. Diese werden insg
bilden, der so schnell wig moglich errichtet werden solil.

Woestlich {folgen Halle 3 els Beausbschnit I, Halle 4 wird nordwestlich ausgerichtetr dis
Hofbildung im nérdlichen Zufahrisbereich abschlieen (Bauzabschnitt i), so dal das zur
Veriligung sizhende Flurstick weitgehend genutz: wird. Je nach Entwicklung des Zentrums
werdsn in diesem Eersich uv.U. noch weitere Birofldchen b

bei entsprechender Raduzisrung
der Ausstellungsflache uniargebracht.

asamt den
Bauagbschnnt §

b} Fesisetzungen zu NutrungsmaRen und Gestaltungsfragen:

In Anwandung der BauNV0O und Plenzeichen-V0 wid das Proizkt im Vorhaben- und

ErschiieBungszlan durch entsprechende Festsetzungen st2dtebaulich verbindlich geregelt:

- Diz Grundilachenzahl wird aufgrund der notwendigen zusatziichan Betriebsflachen, Stell-

piaize, Nebenanlagen etc. hdher angesetz:. als vom Gebaudegrundni her erforderlich
- Der Hzllenzufbau arfolgt Gber 2 Nutzungsebenen, die eine aufwendige Statik erfordern und

se"-m: um ca. 12 m hoch sein wardzn. In Tallbereichen mit BOrorgumsan eie. singd aber such

zls Obergreifands Festsstzung maglich. Die HEfhenentwickiung
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wird zuverlgssig durch die maximzle GebZudeaberkante bestirmmt, Als Bezugshdhe wird in
dem ebesnen Gslinde diz singemesssns NN-Hihe festzeleg:, dis fir Hallenbauizn und for
die zur besseren Gliederung erhénts Erschlizlungsachse diffarenziers werden.

Baugrenzen bestimmen die {izerbaubaren Grundsticksflichen: dizsse werden im nardlichen
Innenbereich und im Osten atwas weitsr als erforderlich gewEhit, um spiter ggf. sinnvelle
Anbzuten (z.B. Ubsardachungen Lkw-Anlizferung! zu ermbglichen. Im Stden wird dagegen
ein Abstancd ven 14 m zur Flursticksgrenze eingehalten, so dal Oter cie Mindestanforder-
ungen der Bauordnung hinsus ein griferer Abstand [zudermn Nordssite) und wirksame Sin-
grinung maglich ist; nach Westen wird ein deutlicher Absiand zur Hofstelle singehalten.

im Sinne des § 86 BauO NW i.V.m. § 2{4] BauNVD warden
twng der taulichen Anlegen aufgenommen und bereffen die

kenzept sowie Stellplitze und Freiflichen (sishs darl.

L

Bauverschriften zur Gestal-
Dachgastaitung gem. Plan-

4.4 ErschlizBung ung Stellplatzangebot

Die ErschlieBung ericlgt ausschiizBlich {bar eine zanmale Anbindung an diz Gursrsioher
StraBe. Den norwendigen Knoten mit Linksabbiegerspuren hat die Stadt nichr im VEPR
einbezogen (nur zls erg@nzende Darstellungi; dieser wurde separet durch die Stadtverwaltung
in Abstiimmung mit dem Weastt. Stelencauams: geplent, da er auch im Zusemmenhang mit
anderen stadtischan Zielen und der ErschlisBung ndrdlich galegener Flichsn sisht. Aus
eigentumsrechtlichen Grinden wurda der Knoten im Vergleich zum VEP-Entwurf um 5 m
nach Ostan verscheben, Baubeginn ist Sommer "27. Die leistungsfahige Anbindung des
.Z=ntrums unmiteslbar an das Oberdreliche Verkehrsnesz wird somit durch die Stade
gesichert, die Kostenbeteiligung wird im Durchflhrungsvarrag geragelt.

Die festgelegte Zufahrt von Morden fiihrs in den Llnnanhoi® und auf Stellplétze mit unter-
schiedlicher Nutzungsiniensitt. Die innerz ErschlieBung ist Gher Wegeithrungen i.V.m. dan
Steliplatzanlagen geregelt und in Zusammanarbeit mit der rretflachengestaliung eatwickelt
worgen. Eine Gebaudeumfehrt im Regelbztrieb ist nicht vorgesehen, im Siden wirs iediglich
Uber diz notwendige Feusrwshrumishrt ein gelsgentliche An

miat lienung Tor Restauration und
Ausnahmesituationen offengehaiten (siehs Kag. 4.5). e

In Abstimmung mit der Stad: werden ca. 270 Stelipiatze angelegt. Diese reichen fir den
Regelbedart aus, der Spitzentedar? an den wenigen groRen Messetagen kann und soll - zur
Vermeidung unndtiger Versiagelung - ohnshin nicht auf dem Grundstick gedeck: werden.
Hier hat der Vorhabentrdger bersizs Vereinbarungsn mit der beznachbarten Firma Tannies
getroffen, um ggf. im Pzndeldienst sinen Zubringerverkahr zu erganisieren. In Abstimmung

mit der S51aCt ist diesas auch cenkbar S0r andera CGrollparkoigtze, z.B.50r den Wes in Bheda.
Cie cz. &5 Stelipiz:

ze in abgeschirmter Nardlage direkt em GebZude werden {Gr den Normal-
bedarf ohne Auvssislungsbatrisb vargesehsn und entsorachend befestigt. Die periodisch
genuizten 115 Stellplétze werden mit Rasengitter, Schotterrasen ein. pefestig:. Zusatzlich
steht diz Lkw-Betriebsflache im Massebetrieb mit ca. 100 Bedarfsstellplétzen zur VerfGgung.

4.5 Vorbeugender Immissionsschutz, Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Das Vorhaben kann durch ErschiieBung, Steliplatzfléchen und Betriebslarm Belastungen der
Machbarschaft mit sich bringen. Das sidliche liegende Bazugebiet entstand auf Grundlags
ces DurcniChrungsplznes Nr. 2 der shem. Stadt Bheds, nac= der Sau-Gebietsordnung Rhada
ven 1261 entspricht der CGehistscharakser 2us heutiger Sicht der Stact einem zllgameainan
¥/ofinge&ier. Im Osten grenzen die Gebaude cer Hofstelle mit Wehnnutzung an.

)

Unstig zu Dewerten ist diz vergegebens ErschlieBung wen Nerden, hisrauf wurde cas (e-
samtkonzspt sinschiieBlicn Stelipiztzanizgen so susgerichiet, dal GebZude und Hotbildung
weaitgehend als aktiver Schallschuiz nach Siden und Westen wirken, Disses gilt fir den gs-
samien Regeltatrieb und fir die Zufzhrisizuziion 21 Messstaman,

n
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“wirg fOr Bestzuration

- Die Nutzung des Bergiche P3, Pe erf

. Wiedenbrick. In der Gutersloher Strafle liegt eine Wasserleitung DN 300. Die dru

"~ sehen, weitere FlEchen sind im Zugs der Umis

- Topographie ist zls nzhezu eben zu bszeichnen,

_Ghtersloher Swe sowia die shamelige Hoistallz o

Zur Brifung im Sinne des verbeugendan Imamissionsschutzes vrurge ein Guiachisn vom TUWV
Hannover/Sachsen-Anhal erstell {siehe Anlagel. Aufgrund der Nutzung als Aupssrellungs-
hallen zind Betizbsgerdusche in dizsen GebZuden nachrangig: hinzu kommz, a3 dirgkter
Lichreinfall v.a. von Siden grundsatzlich problematisch flr diese Nutzung ist. Fensienironien
beschranken sich mier Lw. suf Restauration, BUrordume etc.. In dem sidlichen Abschnit
und Versammilungsriume vorsorglich ein ausrsichendes Schalldamm-
, S2eintrBcntigungen auszuschlieBen (siehe TUV-Nachtrag, S/E71.

Als mégliche Konflikibersiche wverbleizen die Lkw-Betriebsflache, der westl liche Parkplatz
und die sidliche Feuerwehrumfahrt mit Gelegennesandiznunag.

IMaR festgeseizt, um

zusammenizssand werdan
hierzu a[g;n..,, Aussagen getroffen, suf des TUV-Gutachtan und die Beratungsergebnisse in
den kommunalen Gramien wird ausdrickiich Bezug genommen:

- Mach Tabelle 2 das Gutach .ens werden bei dem Betriet des Meassezenirums die Gerdusch-

Immissicns-Richtwerte in der eszeit eingshalien und unterschriiten.

- Eine LS-Wand im Oszen zur ;'-i'::sch rrmung des | Lkw-Betrizsbshofes ist zwar nicht erforderlich,

der Vorhabentrager ersizilt diase zber als konilikireduzierende und vorbsugende Malnahme.

clgt als Parkplatz f.w. nur im Aussizllungs- und Messe-
hetrisb mit garingem Pkw-Umsstz pro Tag und ist hierbel unkritiseh. Fdr-die Nachtzait
werden vorsorgiich Nutzungsbescnrinkungen jew. fir die sZdlichen Teilbereiche festgesstzt

=i el ks

- Die Seuerwehrumishrt wird nicht im Regelbetrieh genutzt; die Andienung der Restauration

[Cazering-service) und eine w.U. erforderliche rickwartige Zufahrt Desoncers sperriger
Giter bei Auf-;Abbzu st Dis zu B Lkw/Tag ebenfalls unkritisch, dizse Zzhl reicht sbsolut aus.

4.6 Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Wasserwirtschaft

Die Energieversorgung des Gebietes wird durch Erwsiterung des hestshenden Yersorgungs-
meEtzes vorgenommen, die Errichiung einer |raf-:- und Gasstation ist im SGden vorgesehen.
Diz Wasserversorgung e:‘?c[gt durch AnschluB an die bestehenden Aniagen der Stadt Rheda-
ek~ und
mengenmaRig susrsichends Versorgung des Plangebistes mit Trink- und Feueridschwasser
kznn sichergestellt warden. Im Siden an der Feuerwehrumfahrt wird im mittlersn Bereich

eine grolle Bewegungsfiiche fir die Feuerwehr mit 7 m Breite und ca. 30 m Lange vorge-

izhrren und bl.E”FIIELZE vorhanden.
Diz Schmutzwasser-Entwisserung erfolgt durch Anschiul an dan siddiischen SW-Kanal in

er Freinerr-won-Srein-Allze im Norden. Im Zusammenhang mit K:ea:z::ngsbau und spEierer
Uterplanung der ndrdlich gelegensn Flichen legt die Stadt diesen Anschiull.

Im Plangebiet stehen wasserdurchlzssige Sandhaden [Podsol) mit Grundwasserflurabstanden
von 13-20 dm an. Die Bedenverhaini

isse sind damit sehr glnstig, antallendes h:gﬂers:nlags-
wasser kann i.8. d2s § 51a LWG auf dem Grundstick versickern. Das Regenwasser wird in
ein Graben-MMuldensystam geleitet, ein Notdberlauf carslle!

=

zum SW-Kanal wird eingerichtet
Lediglich ca. 55 Stelipletze werden gls Dauersiellplétze weitgehend bzisstgt. Die Gbrigen,
nur zeitweise genutzien Steliplfze werden mit Schottarrzsen etc. ausgefihrt, ebense die
Feuerwehrumfanr, ausgensmmen ist die 3stliche Lkw-Setrizbsilche mit Bacarfsstelizlztzen.

4.7 Grinordnung, Naturschutz und Landschafispflege - & 8a BNatSchG

Bei der dberplantan Fladche handzit es sich Lw. um e2inen ehemalinpen Getreideacker. Die
das Gekbiet liegt in einer Hohe von 71,3 -
72,0 m 0.NN. Landschaftsprigend ist dis thw. 2l 'EEET'I:[-; mit Linden und Ahorn bastendene

siz2llz mit umgsebenden Gehélzstrukiuren. Zu

;. weiteren Einzelhsit2n sei auf den landschaitspilegerischen Fachbeitrag [Anlagz! verwiesan.
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Die Freiflzch
sticksgrenze wird eine Griniliche extensiv angslegt, notwendige Versickerungsmuiden
werden eingebettet. Entlang der Fahrwege - zwischen den Stellplitzen - werden Baumzeilen
vorgesehen, Die Malnanmen tewirken eine landschafisgerechiz Einkindung des Vorhahens,
lassen ater guch Transparznz zu. Im Suden - zur Wohnbebauung hin - wird eine bis zu 9-
reifige Hsckenstrukiur mit sianderheimischen Biumen und Str3ucharn angelegt, um
Sichtschuiz und CGliederung zu gewihrlsisten.
ErschlisBungsplan hereitat Eingrifis
u vor. Daher ist es nach § 1 BauG

von Maturschutz und Landschafispfiege nach den Grundsitzen der
e ADwagung einzusisiizn und zu behandein. Dieses leistet die Planung
izndschafisoilegerischen Fachbeitrages: '

in Nzt und Landschaft durch
B und § 8a ENa1Schi auch zeine
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a) Bestandsauinahme und Bewsartung:
- sieha oben sowis landschaftsoflegerischer Fachbaitrag mit Sromittlu g und B -.r.ren;un; -
b} Eingriffsvermeidung ! Flachenbeanspruzchung:

Aus den in Kapitel 1 genannten Grinden und sufgrund der ginstigen Lags im Siedlungs-
verbund wird dem Projekt im CGrundsaiz Verrang ver sinem Eingriffsverzicht singerdumst. Das

Vorhaben ist fUr cie Stadientwickiung sinnvoll, KompensationsmaBnahmean sind maglich.

c) Planungskeonzept, MaRnahmen zur _mgn.fsmlmmmmng und Griinordnung
Durch die Projsktkonzeption und durch
malen odar zur Cestalung baulicher Anlagen wird der Nachbarschaft und der Clr'szt..fah"t—
siTuation stEdtebaulich und eingriffsminimisrend Hechnung getragan.
Zur vertréclichen Einbindung in den Sieclungs- und Landschattsraum sind E

..-runhncen mit
standortheimischen Laubgehdlzen vorgesahen, verwiesen wird au? die |

:'“!"'E"'T‘"|E".I' ng.

di Ausgieichs- und ErsatzmaBnahmen, Entscheidung i.5.v. § 8a BNatSchG

Zur sinnvelien Ausnu"z:.:.-g des Grundstickes wird auf eine valistandige Kompensaticn im
Plangebiet verzichtst, zumal sich dis Fidche im engeren Siscdiungszusammenhang befindet.
Die Stadrt stallt LR. des Durchflhrungsverrages dem Vorhabanirdger entsprechends axtarne
Ersatzfiachen an der Ems und in St. Vit zur Verfligung (sishe Fachbeitrag).

5. Flichenbilanz

Teilflache/Nutzung, ca. f Fiache ' ]
a) liberbaubare Fidche | 1,36 ha
dav. geplante Gebdudegrundflache | 1.23 ha
bl Verkehrsflachen zus. | 0,83 ha
- Fzhrbahnen! Fulwegs 0,24 ha -
- ParkpiZtze [Davernutzung) | 0.10 ka
- Parkglatze {Rasengitiar/Schotterrasen etc) | 2,14 ha
- Batrizbsfiiche : | C,22 ha
- Feuerwsahrumfahr einschl, Aufstellifliche | 0,12 ha
| ¢} Grinflaichen auf dem Baugrundstiick | 0,87 ha
- Grinarlagen (Eingangstersich ec.) 0,22 ha
- Grunfidchen mit Filanzbindung etc. | 0,58 ha
{hiervon Bareiche mit Regenrickhaltung | .10 ha)
| Plangebiet. zus. | 3.06 ha .

erniteelt aut Sasis der Plenkans VER im MaBstat 1:300, Werte garundet!

mglanung wird parallel erarbeites, entleng der nardlichen und weszlichen Grund-

: die Fegelun*en zur Héhenentwicklung, zu Nutzungs- -
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lastverkehr und reinen Zielverkenr durch d

-ggf. 2uch sofort im Anschiu® an Abschnitt | erstells.

Siad: Rhede-Wiedentrick: Segréndung zur Satzung O5Er den VIR

Ir. 3 _Gerent-MShel-Lagien”

m

6. Zusammenfassung: Auswirkungen der Planung und Zeitplan

Das Projzkt wird den Standort Rheda-Wisdenbrick aufwerten o
schaft f&rfern. Durch Besucherverkehr werden
Gesamisiad: Impulse fir Gasigewerbe, Flora W
in Kaoitel 1

und die heimischs M3Delwirt-
dem Sizdzzentrum Rheda, zber auch der
estialica etc. gegeben. Auf die Erlduterung
sel verwiesen. Aus disssn Grinden ist das Yorhaben Gr diz Stedt sinnvoll und
der gawihliz Siandort idesl. Verwiesen s2i erg@nzend auf die 30. Anderung des Flachen-
nutzungsplansas,

Aufgrund -der intensiven Vorzbsummung sind die st&diischen Belang

ze und Planungszizle
schon im Yorfald weitgehand eingeflossen, das Vorhaben beriicksichtigt aus Sicht der Stact

Rheda-Wisdenbriick die siZd:ebaulich wichtige Einfzhrizituation, die ¥notenpunkiplanung,

Nachtarschaft, Grinordnung 2ic. im Sinne einer geordneten siddtebaulichen Entwickiung.

Die verkehrlich opiimale Lage an B 64 und Autcbahn vermeidet weitestgehend Schwer
das Stadigebiet, so dall die ErschlieRung gesichert
und vnproblematisch sein wird. Auf das separate Plan- und Abstmmungsverfahren zum

Knoienpunkibau mit dem .."'cest' Stralenbzuamt sei verwiesen, dis hﬂ]ﬂg"‘ wird rechtzertig
herges:elis. '

Im Sinne des v::.r‘:er.:ge'de* Immissionsschutzes sind gutachteriiche Prifungen und die not-

wendigen MaBnghmen cdurch GebZudelage, ErschlizBung stc. vorgsnommen worden, damit

werdzsn in car Ha:h‘:arscna: die Anfordarungen an gesundes Wohnen singzshaltzn.

Die proiek:oezogenen Aufwendungen zur Real EEF"FU g d
ren getragan; die Kosten 10r den Kreuzungspunks
Uberplanung der ndrdiich liegenden

ss Vornabens werden vom Bauher
werden aufpetsii, da hier gleichzeitig dis
Fiachen wvorbereitat wird. Detsilregelungen und die
sonstigen aus Sicht der Stadt notwendigen Hecelung&n werden im DurchiGhrungsvertrag
zum Veorhaben-und ErschlielSungsplan getrofie

Mit der Umsetzung der Flanung wird mit Bauabschnitt | sofort nach Erlangen des Baurechtes
begonnen, um den o.g. Zeitplan der Garant-Gruppe for 1528 esinhalien zu kénnen.

Bauabschnitt Il [mittiere Halle] wird bis zum Jahre 2002, je nach Entwickiung das Projektes

Bzyebechnnt 11 mit der £, Halle wird
bis zum Jahr 2008 errichiat, ggf. werden hier Teilfl&chen fr Blronutzung vorgeszshen.

Auf diz Zerstungs- und Baschiufl
ergEnzand verwissen, insbesonders auc
unc Bedenken der Blrger und von Tragern

terizgen dss Rastss der Siadi Bheda-Wiedenbrick set
h zur Abwagung der eingsgangenen Anregungen
Sifenzlicher Eeiaﬁge

Hinweis zu den Anlagen:
Lageplan, Gebiudegrundrisse und Freiflachengesialiung sind weitestgehend in die Teile A/B
Vorhzten- und ErschiizBung

splan sowie textliche Festsetzungen singsfiossen.




Satzung

dar Stadt Rhada-Wiedenbriick Gber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3

Ausstellungs- und Messezentrum ,,Garant-Mobel-Lauten™

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat in seiner Sitzung am }?ELQ.‘E*.,"QE? aufgrung des
§ 7 des MaBnahmengeseizes zum Baugesetzbuch [BauGB-MalnahmenG] in der Fassung
wom 28. April 1993 (3GBl 1 5. 622 sowis gemiR § 25 der Bauordnung NW und In

folgende Satzung dber den Vorfizben- und Erschifefungsplan Nr. 3 Aussteliungs- und
Messezentrum .. Garant-HMobel-Lauten”, bestehend aus. der Planzeichnung Tell A und dem
Text Teil B, beschlossen (die Begriindung zur Satzung mit Anlagen ist als Teil C beigefigt):

Teil A - Planzeichnung: Plankarte Varhaben und ErschlieBungsplan Mr. 3
i Mabsteb 1:500 mit Zefichenasrkiarung

Teil B - Text textliche Festsetzungen neben Teil A {Planzeichnung) als Teil 8

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir 2ine Fliche sidiich der Giterslohar Stralle L 388 in Hohe des Anschius-
ses an die B 84, die genave Begrenzung ergibt sich aus Teill A der Satzung, der Plankarie
Vorhizben- und ErschiieBungspian Nr. 3.

§ 2 Zuidssigkeit und Durchilhrung von Bauverhaben sowie ErschlieBung

Die Zuladssigkeit von Bauvorhaban ergibt sich aus den zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen der o.g. 1eile A und B der Satzung. Das Vorhaben ist zul&ssig, wann gs der Satzung
nicht widersprichi und diz ErschlizBung (Ober den von der Stadi betriebenen Ausbau des
Knotenpunktes Gitersioher Stralie gesichert ist.

Die Bindung des Vorhabentriégers an sein Angebot, Kostenregelung fir ErschlieBungs-
malBnahmen etc. sind im Durchfthrungsvertrag mit dem Verhabentréger vereinbart werden.

8 3 Inkrafttreten

Die Satzung und die Durchflhrung des Anzeigeverfahrens gem. § 7(3] BauGB-MalknzhmenG
werdsn ortsdblich bekanntgemacht. Diz Satzung tritt mit der Bekanntmachung n Kraft.
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