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1. Lage und GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet Nr. 332 ,Fuggerstrale” liegt im Norden Rhedas oberhalb des Ruthenbachs
und umfasst auf ca. 6,5 ha Siedlungssplitter und landwirtschaftlich genutzte Flichen. Der
Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
* im Norden vom Landweg und von der dortigen Hofstelle,
* im Westen von der Nordstrale,

im Osten von der Fuggerstrae,
* im Siden von der Stralle Am Ruthenbach.

2. Ziele der Bauleitplanung und Standortfrage

Der Bebauungsplan Nr. 332 entwickelt im Norden Rhedas Wohn- und Gewerbeflachen, die
zur Deckung des nach wie vor umfangreichen Bedarfes an kurz- bis mittelfristig verflg-
baren Baugrundsticken im Stadtteil Rheda beitragen sollen.

Motwendig wird eine Gliederung gegentber dem &stlich der FuggerstraBe angrenzenden
Gewerbegebiet ,Pixeler Strale”, um einen angemessenen Ausgleich der konkurrierenden
Mutzungs- bzw. Schutzanspriche in diesem Ubergangsbereich Woknen - Gewerbs zu
ermaglichen. In Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 263 _Pixeler Strale” wird dieses
durch eine Randzone fir nicht wesentlich stérendes Gewerbe erfolgen. Als Abwigungs-
grundlage wurde u.a. ein schalltechnisches Gutachten erstellt (sieche Anlage).

Die Stadt Rheda-Wiedenbrick will in diesem Plangebiet durch die Entwicklung zukunfts-
weisender Bauformen im Sinne einer nachhaltigen, ressourcensparenden Siedlungsplanung
ausdricklich auch neue Impulse fir das Baugeschehen im Stadtgebiet geben. Die Stadt
plant auf den ihr zur VerfGgung stehenden Teilflachen (= WA1) eine Solarsiediung als
Modellvorhaban im Rahmen der Landesinitiative .50 Solarsiedlungen in NRW™ mit einem
ganzheitlichen Siedlungskonzept.

Dieses Konzept ist aus verschiedenen Entwirfen und durch intensive Diskussion mit den
beteiligten Architekten und Stadtplanern entstanden. Das Moedellvorhaben umfaRt auf ca.
2,2 ha Einzel-, Doppel- und Reihenh3user mit zusammen 60 bis 70 Wohneinheiten. Ziel-
gruppe sind Familien unterschiedlicher Einkommensgruppen, fir Single-Haushalte oder
Mehr-Generationen-Wohnen sclien aber ebenso Baumoglichkeiten angeboten werden. Die
erarbeiteten (Modell-} Haustypen erlauben auch kostenglnstige Bauten, um insgesamt eine
ausgewogene soziale Mischung zu erreichen; zeitgemaBes solares Bawen ist far alle
Bauaufgaben und Interessenten darzustellen. Die Stadt wird durch Vorgaben im Bebau-
ungsplan, durch intensive Beratung in der Planungsphase sowie Uber entsprechende
Grundsticksvertrage ihre Planungsziele sichern.

Das Plangebiet befindet sich in glnstiger und gut erschlossener Lage im Stadtgrundri: in
der Nachbarschaft liegen die grofiachigen Wohnguartiere NordstraBe/Schafstallstralie mit
Grundschule und Kindertagesstatte in nur 300 m Entfernung, im Osten Richtung Pixeler
Stralfe folgen die o.g. Gewerbeflaichen. Bahnhof und Innenstadt sind mit Entfernungen um
800 m bis 1.200 m gut mit dem Fahrrad anzufahren. Die Uberdrtlichen StralBen sowie das
Autobahnkreuz Rheda-Wiedenbriick sind ebenfalls schnell zu erreichen. -

Die Ortsrandiage zwischen dem Gewerbegebiet .Pixeler StraBe” im Osten und der Herze-
orocker Strale im Westen bietet in Rheda als Fortsetzung der Wohnbauilachen nardiich
der Bahnlinie eine sinnvolle Perspektive fir die langfristige Siedlungsentwickiung.
Vergleichbare Alternativen sind aufgrund der planerischen Rahmenbedingungen in Rheda
nicht gegeben. Die Ortslage wird durch Autcbahn, UmgehungsstraBe, Bahnlinie, Gewerbe-
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nutzungen und durch die naturrdumliche Situation (Emsaue, Wald, Naturschutzgebiete etc.)
begrenzt. Aus diesen Rahmenbedingungen ergibt sich die Entscheidung der Stadt fiir den
vorliegenden Bereich, der mit Ausnahme der stlichen Bandzone an der FuggerstraBe
bereits durch die verhandene Wohnbebauung beidseits des Ruthenbaches gepragt ist.

Auf die 16. GEP-Anderung wird zur weiteren Begrindung und Standortentscheidung aus-
dricklich Bezug genommen (Anderungsbereich Nr. 5). In diesem Verfahren wurden bisher
fir gewerbliche Nutzungen vorgesehene Flachen aufgrund der Rahmenbedingungen als
ungeeignet eingestuft und in Wohnsiedlungsbereiche umgewidmet. Ausschlaggebend sind
hierfur langfristige Zielsetzungen, Bedarf, Standort und Sicherung der Entwicklungsper-
spektive sowie die dort bereits vorhandene Wohnbebauung gewesen.

Die Bauflache ist unter Berucksichtigung des Trennungsgebotes nach § 50 BImSchG und
des zu prufenden, ggf. daruber hinausgehenden Abwagungsspielraumes ausdricklich zu
optimieren, weil aufgrund des hohen Wohnbauflichenbedarfes und der stidtebaulichen
Gegebenheiten diese Flache unter stddtischer Federflihrung sehr gut fir die Planungsziels
geeignet ist und derzeit in Rheda in dieser GroBe keine Alternativen verfigbar sind.
Planerisches Leitbild ist zudem eine vertragliche Mutzungsmischung von Wohnen, Arbeiten
und Versorgungsinfrastrukiur (Sfadt der kurzen Wege, sehr begrenztes Flachenpotential),
soweit im Sinne gegenseitiger Ricksichtnahme gesundes Wohnen und Planungssicherheit
fir das ortliche Gewerbe gegeben sind. Hier wird besonders auf die bereits vorhandene
Wohnbebauung und auf deren Schutzanspruch verwiesen. Zu nutzen sind ggf. aktive und
passive SchutzmaBnahmen im Rehmen des vertretbaren Abwagungsspielraumes.

Die konkreten stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 332 sind unter diesen
Hahmenheqingungen:

a) Entwickiung der fOr den Stadtteil Rheda notwendigen und im Stadtgrundri® sinnvellen
Meubauflachen im Rahmen der Landesinitiative ,50 Solarsiedlungen in NRW* als
Modelisiediung mit einem ganzheitlichen, dkologisch ausgerichteten Planungsansatz im
Hinblick auf Energiebilanz, Gestaltungs- und Umfeldqualitat, flichensparendes Bauen,
ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Objektplanung und Siedlungsékologie.

b} Vertrigliche Gliederung der stadtebaulichen .Nahtstelle® zwischen Gewerbenutzung im
Osten und den wvorhandenen und geplanten Wohnquartieren im Siidwesten bzw.
Westen durch ein eingeschranktes Gewerbegebiet, in dem unter stadtischer Feder-
fuohrung beispielhafter Gewerbebau realisiert werden kann. MaBstab der Priifung sind
die Vorgzben des Bebauungsplanes Nr. 263, durch den bereits erhebliche Einschran-
kungen fir das Gewerbe aufgrund der bestehenden Wohnbebauung vorgegeben sind.

c) Bestandsorientierte Dberplanung des vorhandenen Siedlungssplitters an der Nordstrae
mit geordneten Erweiterungsméglichkeiten for rickwartige Freiflichen in Abstimmung
mit dem Planungskonzept der Solarsiedlung.

d) BerGcksichtigung der &rtlichen Rahmenbedingungen und des MaRstabes der vorhande-

nen Bebauung sowie behutsame Einbindung der Neubaufidche in den gut gegliederten
Landschaftsraum.

g} Verbesserung der Vorflut des Ruthenbaches durch Verlegung und Aufweitung nach
wasserbaulichen und gewasserfkologischen Kriterien sowie in Verbindung hisrmit

f} Ausbau und verkehrsgerechte Sicherung der StraBe .Am Ruthenbach® mit Anlage enes
FuB-/Radweges unter Erhait der onsbildprigenden Platansnzeile.
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Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung bestent ein Planungserfor-
dernis im Sinne des § 1(3] BauGB. Die Planungsziele entsprechen den gesamtstadtischen
Entwickiungsperspektiven und sind in Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange im
Sinne siner geordneten stadtebaulichen Entwicklung maoglichst umweltvertraglich und
unter Bericksichtiqung der Stadtrandlage zu verfolgen.

3. Bestand: aktuelle Nutzung und stadtebauliche Ausgangslage

Uberplant werden die Freiflaichen zwischen dem Ruthenbach und der nérdlich gelegenen
Hofstelle. Das Plangebiet wird bisher Uberwiegend als Ackerfliche oder Grinland genutzt.
Im Kreuzungsbereich Ruthenbach/MordstraBe wird ein groBRerer Siedlungssplitter mit
Wohngebauden erstmals GOberplant. Im Norden schlieBt der offene, in Nordrheda noch
relativ kleinstrukturiert gegliederte Landschaftsraum mit Hofstellen, Splitterbebauung und
gut ausgebautem Wegenetz an. Zur Bestandsaufnahme wird auf den fandschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag in der Anlage verwiesen.

Die stadtebauliche Situation ist durch die heutige Ortsrandlage und durch regicnaitypische
Splitterbebauung gekennzeichnet. Diz Wohnquartiere am Ruthenbach sind weitgehend mit
freistehendan, =in- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern bebaut. Das Gewerbegebiet
LPixeler Strafe” ist an der Fuggerstralle noch nicht vollstandig bebaut. Die Gliederung
zwischen Gewerbe und den gro¥flachigen Wohngebieten im Westen erfolgt gemai
Bebauungsplan Nr. 263 durch in den Randzonen stark eingeschrinkte Gewerbeflachen und
durch Larmschutzwalle. Im Einzelfall sind jedoch im Bereich FuggerstralZe nicht betriebsge-
bundene Wohnnutzungen entstanden, die dort den Spielraum weiter beschranken.

4. Planungsgrundiagen

4.1 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 16. Anderung des Gebietsentwicklungsplanes neu als Wohnsied-
lungsbereich aufgenommen worden (s.0.). Die Zustimmung der Bezirksregierung gemag
§ 20 LPIG zur 35. FNP-Anderung liegt ebenfalls vor.

Im Flachennutzungsplan wurde das Plangebiet bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Die Stadt hat im Vorfeld dieses Bebauungsplanes die 35. FNP-Anderung durch-
gefihrt. Neu dargastellt werden Wohnbauffachen ([ca. 4,7 ha) und gewerbliche Baufidchen
{1,7 ha) mit Nutzungsbeschriankungen und Veorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen.

4.2 Landschafts- und Gewasserschutz

Die gesetzlichen Anforderungen nach 5% 1, 1a BauGB und § 51a Landeswassergesetz
[LWG]) sind im Planverfahren zu erfillen [siehe Kapitel 5). Der Planbereich liegt nicht im
Landschaftsschutzgebiet des Kreises Gutersloh.

Der Ruthenbach ist heute im Ausbauprofil unzureichend. Unabhangig von der vorliegenden
Planung .Solarsiedlung” mul er vertieft und verrohrt oder umgelegt werden, auf die Vor-
geschichte wird verwizsen. Im Bebauungsplan muB aufgrund der Uberplanung die Flache
fir eine Verlegung gesichert werden, die aufgrund der vorgesehenen Breite auch aus dko-
logischer Sicht ausreichenden Spielraum bieten kann. Der Eigenbetrieb Abwasser der Stadt
fuhrt die weiteren Planungen und wassergesetzlichen Verfahren durch.
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4.3 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Nach Mitteilung der- Bezirksregierung besteht
nach Luftbildauswertung auch kein Verdacht auf Bombenblindgénger. Soliten jedoch be;i
Baumalnahmen verdachtige Gegenstande oder Bodenauffalligkeiten auftreten, sind sofort
Stadt, Kreis (Abfallwirtschaftsbehérde) oder Kampimittelrdumdienst zu benachrichtigen.

4.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Matur-, Boden- cder Baudenkmale sind im weiteren Plangebiet nicht bekannt. Verwissen
wird jedoch auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (5% 15, 16 DSchG).

5. Planungskonzept und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die fur die Solarsiedlung verfigbare Fliche wird durch die geplante Gewerbenutzung an
der Fuggerstralle und durch Splitterbebauung begrenzt und ist nord-siidlich ausgerichtet.
Zwischen Gewerbe- und Wohngebiet wird ein stark gliedernder Grinstreifen mit Wallan-
lage vorgesehen. Das stddtebauliche Konzept (siehe folgende Verkleinerung) basiert auf
einer verkehrsberuhigten ErschlieBung mit 2 Zufahrten, die in einen zentralen CQuartierplatz
mit angeschlossener Spielflache minden. An diesen ErschlieBungsachsen werden jeweils
Teilbereiche mit i.w. zweigeschossigen Einzel-, Doppel- und Reihenh3usern gruppiert, so
dzlk die Gebauds optimal nach Siden ausgerichtet werden konnen.

Der stadtebauliche Entwurf und die zugrunde liegenden Haustypen wurden durch das Ing.-
Boro Wortmann & Scheerer {(Bochumn} solarenergetisch gepriift und optimiert. Im Ergebnis
konnen die Vorgaben des Landes fir Solarsiedlungen gut einhalten werden. Parallel zum
Bebauungsplan-Verfahren werden die vertiefenden Planungen durchgefiihrt [ErschlieRung,.
Ver-(Entsorgung, Energieversargungskonzept etc.). Verwiesen wird auf den Planungsleit-
faden .50 Solarsiedlungen in NRW" der Landesinitiative Zukunftsenergien MRW (Februar
1928} mit Kriterien und Erlduterungen zum solaren Bauen.

Die Anforderungen an die stadtebauliche Planung kénnen im Rahmen der allgemeinen Lage
des Stadtteiles i.w. erflllt werden. Hinzuweisen ist jedoch auf die gewerbliche Vorbe-
lastung; hier werden jedoch in der Abwagung Wohnbauflachenbedarf, flichensparende
Nutzungsmischung, Standorteignung und Verfiigbarkeit entsprechend hoch gewichtet.

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes MNr. 332 werden die rechtsverbindlichen Festsetz-
ungen fir die weitere stadtebauliche Entwicklung des Quartieres und fir die Abstimmung
mit der gewerblichen Nachbarschaft getroffen. Es werden die Voraussetzungen fir die
ErschlieBung und zum Volizug des BauGB ggf. notwendigen MaBnahmen geschaffen.

5.1 Gebietsgliederung und Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet beinhaltet aufgrund der stidtebaulichen Ausgangslage die konkurrierenden
Nutzungen Wohnen und Gewerbe, die entsprechend gegliedert werden: -

al Die geplante Solarsiedlung und die vorhandene Wohnbebauung werden als affgemeine
Wohngebiete WA gem3R § 4 BauNVD festgesetzt. Diese dienen vorwiegend dem
Wohnen, erlaubesn aber auch ergdnzende und nicht beeintrachtigende Mutzungen. Diese
Baugebiete werden den Plznungszielen an der Mahtstelle zwischen Gewerbs und grol-
réumigen Wohngebieten sowie der siedlungsstrukturellen Pragung des Umfeldes und
den &rtlichen Rabmenbedingungen gerecht. Nutzungen gem3B § 4(3) Nr. 4 und 5
BauNVO0 werden gusgeschlossen, da diese den Zielen nicht entsprechen.
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b} Der dstliche Streifen entlang der FuggerstraBe wird als eingeschranktes Gewerbegebiet
GEnN gem3R § 8 i.V.m. § 1(4) BauNVO festgesetzt. Durch Beschrankung auf das
Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe und Anfzgen im Sinne des in einem Misch-
gebiet zuldssigen Storgrades wird der Lage zwischen dem Gewerbe- und Wohngebiet
Rechnung getragen. Die Bauzeile soll i.w. kleinen Gewerbe-, Handwerksbetrieben oder
Dienstleistern dienen, die hdufig weder in neu geplanten Gewerbegebieten, noch in
Wohngebieten oder im Siedlungsbestand geeignete Bauflichen veorfinden. Auf die sinn-
gemale Gliederung im B-Plan Nr. 263 wird erneut verwiesen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen ete.

Das Mal der baulichen Nutzung und die planungsrechtlichen Inhalte gemal § 9{1) Nr. 1
und Z BauGE werden in den Baugebieten i.w. durch folgende Regelungen bestimmt:

- Grund- und Gescholflachenzahlen GRZ und GFZ.

- Zahl der Voligeschosse als Hochstmal oder zwingend;

- Hdhe baulicher Anfzgen |Bezugshdhe in dem ebenen Geldnde: ErschlieBungsaniage);
- Bauweise, diese variiert je nach Rahmenbedingungen bzw. Planungszielen:

- Baugrenzen und Bsulinien, die die (berbaubare Grundstiicksflache festlegen:

- Stellung baulicher Anlagen, die im Bereich der Solarsiedlung (= WA1) aus stidtebau-
lichen Grinden und zur Sicherung der Ausrichtung nach Stiden vorgegeben wird.

a) Ziele und Festsetzungen in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA :2:

« WA1-Bereich, .Solarsiedlung™:
Angestrebt wird eine Mischung aus verdichteten attraktiven Hausformen und freiste-
henden Einfamilienhiusern, welche v.a. in der landlich gepragten Region nachgefragt
werden. Solarenergetisch entwickelte Hauskenzepte der beteiligten Architekten liegen
den Festsetzungen mit 2 Voligeschossen und entsprechend zul3ssigen Obergrenzen
zugrunde, um v.a. Doppel- und Reihenhduser flichensparend nutzen zu kdnnen.
£Zwei Vaollgeschosse werden zwingend vorgegeben, um die energetische Optimierung
durch kompakte Gebdudehullen und die stddtebauliche Einheit zu sichern. Trauf- und
Firsthdhen erlauben in diesem Rahmen ncch Spielraum in der Objektplanung, sichemn
aber gleichzeitig in Verbindung mit den (berbaubaren Flachen und der Stellung bauli-
cher Anlagen die weitgehende Besonnung der Bauzeilen und Terrassen.
Durch die offene Bauweise soll mit Blick auf die umgebende Bebauung und Ortsrand-
lage eine i.w. kleinstrukturierte Bebauung erreicht werden. Diese wird gegliedert nach
Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern, um die angestrebte Verdichtung und Bandbreite
des Wohnraumangebotes sowie das Energiekonzept zu sichern.
Abweichungen von einzelnen Regelungen werden bei den Hausgruppen aufgenommen,
um hier gréBeren Spielraum aufgrund der ggf. geringeren Nachfrage zu erfauben.

* WA:2 als Bestandsiberplanung mit einzelnen Erweiterungsmaoglichkeiten:
Der Siedlungssplitter wird bestandsorientiert Oberplant; unter Berlicksichtigung unter-
schiedlicher Grundstickssitustionen werden 2 Vollgeschosse und entsprechende
Hdhen- und NutzungsmaBe als Rahmen vorgegeben. Rickwértige Erweiterungsmdg-
lichkeiten werden z,B. durch Baugrenzen auf die Solarsiedlung abgestimmt.

b) Gewerbegebist GEN

Die gewerbliche Baufliche an der Fuggerstrale, (ber die die Stadt ebenfalls verfiigt, soll
ebenso nach einem zukunftsweisenden Ansatz bebaut werden. Sie wird den angrenzenden
Mutzungen entsprechend beschrankt: durch Baugrenzen, Wallanlage und Pilanzgebote wird
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ein gliedernder Randstreifen zum Wohngehbiet freigehalten, Hohenbegrenzungen sichern die
Vertraglichkeit. Entlang der Fuggerstrale wird aus stadtebaulichen Griinden ein Mindest-
abstand von 7 m gewshit. Anscnsten soll die Flache ohne weitere Einschrankungen nutz-
bar bleiben, Nutzungsmale etc. werden entsprechend gewahlt und erlauben - unabhangig
von Anlage oder Zuordnung des Walles - far die Teilflichen eine effektive Flachennutzung.

5.3 Belange des Verkehrs

a) Motorisierter Individualverkehr und ErschlieBung

Diz aullere ErschlieBung des Plangebietes und die Anbindung an das Gbergeordnete
Verkehrsnetz erfolgt durch die Sammelstrale Am Ruthenbach, diz im Westen an die
Herzebrocker Strale und im Osten an die Pixeler StraRe angebunden ist. Die Stadt plant
mittelfristig den Ausbau und die verkehrsgerechte Sicherung dieser StraRe mit Anlage
eines Fuli-'Radweges, der Ruthenbach soll verlegt und aufgeweitet werden. Unter Erhalt
der ortsbildprégenden Platanenzeile soll hierfir der Ful-/Radweg nordlich der Baumzeile
auf der bisheriger Grabenparzelle angelegt werden.

Mord- und Fuggerstrale erschlieBen den Bestand und das geplante Gewerbegebiet. Die
innere Erschliefung der Solarsiedlung erfolgt durch eine verkehrsberuhigte WohnstraRe, die
als Hauptzufahrt im SGden vom Ruthenbach abzweigt und im Westen einen 2. AnschlulR
an die Nordstralle besitzt {AnschluR der Ergdnzungsflache im Norden und Verkndpfung mit
spateren Wohnguartieren westlich]. Durchgangsverkehr ist ausgeschlossen.

Der offentliche StraBenraum wird als attraktiver stidtebaulicher Freiraum mit einem zentralen
Quartierplatz gestaltet, die Verkehrsfunktion fir Kfz ist untergeordnet. Eine Baumzeile - auf
Baugrundstucken sind kaum GroBgehslze maglich (Verschattung) - betont den Wegezug.
Stralenbreiten und Platzflache gehen zugunsten der stidtebaulichen und sozialen Ziele
etwas uvber die aus verkehrlicher Sicht erforderlichen Grundmale hinaus. Dieses ist fir die
Attraktivitat des Modellprojektes im 13ndlichen Raum jedoch unerlaBlich.

Ziel der Landesinitiative ist 1 Stellplatz je Wohneinheit. Aus Grinden der Planungssicherheit
priift die Stadt die Leistungsfhigkeit des Verkehrsnetzes bei einem im landlichen Raum
typischen Pkw-Besatz von 1,5 je Wohneinheit und insgesamt 90-100 Pkw: in der morgend-
lichen Spitzenstunde ergibt sich ein Quellverkehrsaufkommen aus dem Baugebist von 35
Pkw [Schatzformel nach Anhang 2 der EAE 85/95: Pkw-Bestand x 0,35). Die Anbindung und
die StraBe Am Ruthenbach k&nnen nach Westen und Osten dieses zusatzliche Aufkommen
leistungsfahig und ohne unzumutbare Belastungen der Anlieger aufnehmen.

FOr die langfristig geplanten weiteren Wohnbauflachen Richtung Westen wird bereits ein
ErschlieBungskonzept vorbereitet, um auch im Sinne der Anlieger frihzeitig dem dann
deutlich groBeren Verkehrsaufkommen gerecht werden zu kdnnen.

b} Ruhender Verkehr

Der Steliplatzbedarf fir Einzel- und Doppelhauser kann durch Garagen, Carports oder Stell-
platze auf den Baugrundsticken gedeckt werden. Fir Hausgruppen sind Sammelstell-
platzanlzgen (i.w. als Carportanlagen) auf den Grundsticken vorgesehen; diese werden
jedoch nicht im Bebauungsplan festgesetzt, um in der Objektplanung eine gréBere Flexibili-
tat zu gewahrleisten. Besucherstellplatze sind bei der Ausbaubreite der Straien zwischen
8,50 m und 7,00 m innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen maglich.

¢} FuB- und Radverkehr

Uber die StraBe Am Ruthenbach und Gber die nach Siden fihrenden und tiw. verkehrs-
beruhigt ausgebauten Stralen wie die Nordstrae bestehen verkehrssichere und gunstige
Verbindungen an die Ortsmitte Rheda. Im MNordosten erfolgt ein weiterer attraktiver
. Anschiull aus dem Baugebiet Uber die Fuggerstralle in den nérdlichen Landschaftsraum.
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5.4 Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Die Stadt plent aufgrund der in Kapitel 2/3 genannten Ziele und Hahmenbedingungen
Wohnbaufigchen am nérdlichen Ortsrand von Rheda, die angesichts der erheblichen Nach-
frage flachensparend auszunutzen sind. Die Neuplanung sieht analog zum angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 263 eine Gliederung durch ein eingeschranktes Gewerbegebiet entlang
der Fuggerstralle und eine deutliche Zasur durch einen Grinstreifen mit Wall oder Wall-
MWandkombination auf den Gewerbagrundsticken. vor {Hohe 3.5 m nach Empfehlung des
Gutachters im Vorfald).

Der Bebauungsplan Nr. 263 setzt bereits erhebliche gewerbliche Beschrankungen in den
Randzonen an der sidlichen Fuggerstrale fest. Verwiesen wird auch auf die dort fest-
gesetzten allgemeinen Wohngebiete an der Meraner Strale, die maRgeblich fir die Bewer-
tung der benachbarten Gewerbebetriebe sind, sowie auf einzelne, nicht betriebsgebundene
Wohnnutzungen in den Gewerbegebieten an der Fuggerstrale. Die Meuplanung soll unter
Berucksichtigung dieser Rahmenbedingungen gesundes Wohnen im Sinne des Bau-
gesetzbuches gewahrleisten und die Planungssicherheit der Betricbe im Rahmen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 263 nicht beeintrachtigen.

Als Abwagungsgrundlage wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das als Anlage
Bestandteil dieser Begrindung ist (TUV Hannover/Sachsen-Anhalt, Februar 1998}. Der
Gutachter legt in der Gemengelage bewuBt ,entsprechend hohe und auf der sicheren Seite
lizgende Pegel” zugunsten der Betriebe zugrunde (s.d., 5. 7), die am Bestand orientiert
sind und damit teilweise die Vorgaben des B-Planes Nr. 263 Gberschreiten.

Die Berechnung ergibt, dal auf der geplanten Wohnbaufliche die idealtypischen Orien-
tierungswerte der Norm DIN 18005, Beiblatt 1, tagsiiber eingehalten und unterschritten
werden, nachts jedoch in einem kleinen Teil im Sidosten um bis zu 5 dB(A) Uberschritten
werden konnen. Nach einem Abstimmungsgesprich mit dem StUA hat der TUV zudem
eine nachtliche Belastung im Gewerbegebiet Nr. 263 in Héhe der FuggerstraBe gepriift
(Nachtrag Juni 1988, siehe Anlagel, weliche aber zu keiner weiteren qualitativen
Verschlechterung im Wohngebiet fihren wirde.

Die nichtliche Uberschreitung im Siidosten liegt damit auf dem Niveau der Machtwerte in
einem Mischgebiet und fagt sich nicht in die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir alige-
meine Wohngebiete und in die bestehende Situation ein. Diese Uberschreitung kénnte ggf.
- zZu zusatzlichen Schutzanspriichen gegendber dem Gewerbe fihren, soweit diese Emissio-
nen heute rechtmafig sind.

Als Konfliktlosung kommen 3 Maglichkeiten in Betrachz:
1. Ricknahme der Bebavung im Sinne des Trennungsgebotes nach § 50 BImSchG,
2. aktiver Schallschutz durch massive Baukérper bis zur Strale Am Ruthenbach,

3. sofern die Losungen 1/2 begrindet nicht méglich sind: als Ergebnis der sorgfiltigen
Prifung und Abwigung teilweise Uberschreitung der Orientierungswerte fir ein Wohn-
gebiet und Kennzeichnung der Wohnbaufiache als ,vorbelastet”.

Die Maglichkeiten 1 und 2 missen aufgrund der stadtebaulichen Rahmenbedingungen in
Rheda und im Plangebiet als sehr problematisch bewertet werden:

zu 1. Standort und notwendige weitgehende Ausnutzung der wverfigbaren Bauflache
wurden bereits in Kapitél 2 begrindet. Die siddtebauliche Entwickiung Rhedas wird
durch Autobahn, Umgehungsstrale, Bahnlinie, Gewerbenutzungen und durch die
naturraumliche Situation (Emsaue, Wald, Naturschutzgebiete etc.) massiv eingeschranke,
vergleichbare Alternativen sind bis auf weiteres nicht verfigbar. Durch Bahn, Bundes-
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strabe oder Gewerbe bestehen aulerdem 2.T. weitaus gravierendere Lirmbelastungen
in anderen Siedlungsbereichen Rhedas (Lirmteppiche bis 59 dB[A] nachts, somit keine
Alternative!). Aus diesen Rahmenbedingungen ergibt sich die Entscheidung der Stadt
fir den vorlizgenden Bereich, der zudem mit Ausnahme der Randzone an der Fugger-
strale bereits durch vorhandene Wehnbebauung geprigt ist.

Ein groferer Abstand zwischen Wohnen und Gewerbe kdnnte zwar fir die MNeuplanung
den vorbelasteten Bereich vermeiden, dieser sadastliche Teil der Wehnbauflache umfaRkt
jedoch nach Guiachten im Bebauwungsplan nur gut 2.000 m? und ist somit
vergleichsweise gering. Aufgrund des Wohnraumbedarfes und der Entwicklungsgrenzen
Rhedas ware ein Verzicht auf die zur Verflgung stehende Baufliche daher im Ergebnis
unverhaltnismalig, zumal der TUV im Gutachten sicherheitshalber tendenziell hchere
Emissionswerte zugunsten der Betriebe unterstellt hat.

Dardber hinaus hat sich im Verfahren gezeigt, da das groRere Konfliktpotential bereits
im Bestand im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 263 besteht und dal die Betriebe hier
anscheinend vorgegebene Crenzen Oberschreiten. Das inscfern rickwartig gelegene
Neubaugebiet verscharit diesen Konflikt i.w. nicht.

Die Hauptwindrichtung ist zudem Siddwest bis West. Das geplante Wohngeabiet liegt
gunstig westlich des Gewerbegebietes Nr. 263, so da® durch eventuelle staub- und
gasfdrmige Emissionen die vorhandenen Wohngebiete v.a. im Siden und Si{dasten
bereits deutlich unginstiger betroffen waren. Auch derartige Emissionen wiren dam:t
bereits im Bestand - unabhéngig von dem Neubaugebiet - ggf. unzulassig.

zu 2. Ein wirksamer LOckenschluB an der Kreuzung FuggerstralBe/Buthenbach durch einen
massiven Baukorper oder durch einen grolen Wall kann aufgrund der unverzichtbaren
Strallentrasse mit Full-fRadweg sowie angesichts der wertvellen Platanenallee nicht
gelingen, wirde aber zu einer Abriegelung des Siedlungsgebietes fihren und ist aus
stadtebaulichen Granden unerwinscht. Die zwangslaufig gewerbliche Nutzung eines
sehr groBen Baukérpers kdnnte ggf. neue Probleme aufwerfen oder wére nur einge-
schrankt méglich und damit weniger realistisch.

Hinzu kommt die unabhangig von der Planung erforderliche Sicherung der Vorfiut des
Ruthenbachs. Altemativ ware bei einem wirksamen groBaen Baukdrper der Ruthenbach
auch hier zu verrohren, was auch aus Skologischen Griinden verwaorfen wird.

Als erginzende MaBnahme wird jedoch die Stadt bei Auswahl der Interessenten und
Grundsticksverkauf auf ein moglichst abschirmendes Bauvarhaben im Stidosten achten.

zu 3. Im Ergebnis beschlie@t die Stadt aufgrund der o.g. Uberlegungen und des Flichen-

bedarfs sowie im Sinne der umfangreichen Diskussicn im TUV-Gutachten (s.d., 5. 14§,

- die Ziele eines optimalen Immissionsschutzes nach den idealtypischen Orientierungs-
werten des Beiblattes zur DIN 18005 begrindet zurickzustellen und

- die flachensparende Nutzung der verfigbaren Baufiichen durch Gliederung mit einem
eingeschranktan Gewerbegebiet und einem allgemeinen Wohngebiet vorzusehen.

Der somit vorbelastete Teil des geplanten Wohngebietes wird auf der Plankarte zur Unter-

richtung der Betroffenen nach § 2{5) Nr. 1 BauGB gekennzeichnet. Konseguenz der einge-

tragenen Vorbelastung ist, daB die Bewohner sich in Kenntnis dieser Uberschreitung

ansiedeln und damit im Sinne der Ricksichtnahme gegeniber den bestehenden Betrieben

kunftig keine idealtypischen WA-Werte einfordern konnen:

« Die maglichen Uterschreitungan der Orientierungswerte erfolgen nachts und bewegen
sich im Rahmen der zulassigen Werte eines Mischgebietes. Da auch in einem Mischge-
biet gesundes Woknen ohne Einschrinkung méglich ist, stehen ein Verzicht auf die
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bendtigte Wohnbaufldche, der alternative massive Baukérper etc. zu dieser relativ klein-
flachigen Uberschreitung nach abschlieBender Priifung der Stadt nicht im Verhiitnis.

*» [Die zusétzliche Verwendung von speziellen Schallschutzfenstern ist aufgrund heutiger
Fensterqualitaten nicht erforderlich. Betroffen kdnnen ab 22 Uhr ggf. noch Freiraum-
bereiche und Rdume mit gedffneten Fenstern sein, fiir die ggf. bauseitig schalldamp-
fende Laftungseinrichtungen vorgesehen werden kénnten.

» Die Ausrichtung der stdlichen Reihenhauszeile bewirkt eine Dampfung in der Ausbrei-
tung for die 2./3. Reihe, das Gutachten ging noch von freier Schallausbreitung aus.
Dieses gilt auch fir die geplante GEN-Bauzeile an der Fuggerstrale.

* Auf die vorhandenen Beschrinkungen des Gewerbes durch den B-Plan Nr. 263 und
bestehende Wohnbebauung wird erneut ausdriicklich verwiesen. Ebense wird nechmals
ausdricklich Bezug genommen auf die umfangreiche Diskussion im TUV-Gutachten.

Sonstige Beeintrachtigungen durch besondere landwirtschaftliche Immissionen sind nicht
mehr erkennbar.

5.5 Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser - § 51a L"I.n;'th

a} Ver- und Entsorgung

* Das Energieversorgungskonzept fir die Siedlung wird zur Zeit erarbeitet. Die Versor-
gung wird durch Erweiterung des Netzes in Nordrheda vorgenommen. An der Fugger-
strale wird auf Wunsch der VEW ein Standort fiir eine Trafostation vorgesehen.

* In den Stralen Am Ruthenbach und NordstraRe liegen Gasleitungen, die bei der
Gewasserplanung und bei Baumstandorten zu beriicksichtigen sind.

*= Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Feuerldschwasser wird ebenfalls durch
Anschlal® an vorhandens Leitungsnetze aasichert.

» Die Schmutzwasser-Entsorgung erfalgt durch Anschiu® an die stidtische Kanalisation.

b} Niederschlagswasser - § 51a LWG

Fir das Plangebiet liegt eine gutachterliche Stellungnahme zur Regenwasserversickerung

vor {Ing.-Biro Dr. Muntzos & Partner, Miinster, September 1998). Die Bodenverhaltnisse

sind zwar relativ glnstig (Sande), problematisch ist jedoch v.a. im Nordwesten der Bau-
flachen der hohe Grundwasserstand bis ca. 0,7 m unter Gelindeoberkante. Im Sdden und

Osten wéare eventuell eine Versickerung iiber flache Mulden bis 0.5 m Tiefe denkbar. Der

Eigenbetrieb Abwasser plant aufgrund dieser unginstigen Voraussetzungen folgendes

Entwasserungskonzept, eine dezentrale Versickerung ist nicht vorgesehen:

* Auf den Baugrundsticken fOr Einzel- und Doppelhduser ist aufgrund der hohen Grund-
wasserstande eing Versickerung nicht moglich, hier ist Gber einen Gffentlichen Regen-
wasserkanal eine ortsnahe Einleitung in den aufzuweitenden Ruthenbach geplant.

= Die Reihenhausgrundsticke sollen Regenwasser in eine angrenzende offentliche
Sammelmulde mit Uberlauf an den Ruthenbach einleiten. Die benotigte Flache wird mit
einer Breite von 5 m festgesetzt, um Zugangigkeit und Unterhalt zu sichern.

* Regenwasser aus dem GEN soll aufgrund hoher Grundwasserstinde und groBeren
Figchenbedarfes Gber den Regenwasserkanal ortsnzah in den Ruthenbach geleitet werden.

Eine Nutzung des Regenwassers ist v.a. zur Gartenbewdsserung und zur WC-Spilung
erwunscht, alternativ kemmt ggf. die Anlage von Filterbrunnen fir Brauchwasser in Frage
[Eisengehalt beachten!). Werden im Haus Brauchwasseranlagen eingerichtet, sind Planung
und Betrieb sorgfaltig nach den Anforderungen der DIN 1988 und der Trinkwasser-VO
durchzuflhren. Leitungsnetze dirfen nicht mit dem iibrigen Versorgungsnetz des Hauses
verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen! Hiusliche Brauch-
wasseraniagen sind dem Wasserversorgungsunternehmen anzuzeigen.
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Im Hinbklick auf den Landschaftswasserhaushalt ist eine wasserdurchlassige Befestigung
von untergeordneten Wegen, Stellplatzen etc. mit weitfugigem Pflaster, Rasengitter,
Schotterrasen ©.3. unbedingt zu empfehlen. Dieses ermaglicht eine Rickhaltung und
Versickerung anfallenden Regenwassers und ggf. Verbesserungen des Kleinklimas. Die
Stadtverwaltung bietet hierzu ausdricklich Beratung und Unterstitzung an.

5.6 Grunordnung, Naturschutz und Landschaftspflege - §5 1, 1a BauGB

a) Stadtebaulich-griinordnerische Ziele

Die Solarsiedlung soll in eine gesamtdkologische Betrachtung eingebunden werden. Das
Plangebiet Oberschreitet den Ruthenbach und damit den bisherigen Ortsrand, wird jedoch
von ehemaliger Hoistelle, Splitterbebauung und Gewerbe eingebunden und hat insofern
nur begrenzte Auswirkungen auf die freie Landschaft. Die wesentlichen stadtebaulich-
grunordnerischen Ziele, die nach § 9 BauGB i.w. bereits im Bebauungsplan vorbereitet
werden kdnnen, ergeben sich aus den Grtlichen Rahmenbedingungen und sind:

« Erhalt wertvaller Baume, insbesondere der markanten Platanenzeile am Ruthenbach.

+« Sicherung einer groBzigigen Flache fur die (nicht durch das Baugebiet verursachte)
Verlegung und Aufweitung des Ruthenbachs.

= Ordnung der Baukdrper und Schaffung zusammenhangender Grin- und Gartenflachen.

o Dauerhafte Ortsrandesingrinung im MNordosten durch eine naturmmahe Grinfliche mit
Wegefihrung, die uv.a. zu dem Hofensemble eine réumliche Distanz schafft. Im Westen
werden weitere Bauflachen erwartet, eine Orntsrandeingronung erfolgt hier nicht,

» Baumpflanzungen werden im StraBenraum erfolgen, diese kinnen jedoch mit Rucksicht
auf die spatere Detailplanung noch nicht verbindlich vorgegeben werden.

+ Anlage einer Baumzeile entlang der FuggerstralBe ahnlich der Stralke Am Buthenbach.
» ‘Wirksame Gliederung der Bauflachen durch den Wall mit einer dichten Heckenstruktur.

» Gestaltungsvorschriften zu Stellplatzanlagen, Einfriedungen etc. dienen der Quartier-
gestaltung und sind auch aus landschaftspflegerischen Grionden bedeutsam.

b] Belange von Naturschutz und Landschaftspflege - 55 1, 1a BauGB

Der Bebauungsplan bereitet mit seinen Festsetzungen die erstmalige Uberbavung vor und
ermoglicht hierdurch Eingriffe in Natur und Landschaft. Nach 858 1, 1a BauGB sind die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grundsatzen der Eingriffsrege-
iung in der Abwagung zu behandeln. Dieses leistet die Planung auf Grundlage des land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages, der als Anlage Bestandteil dieser Begrindung wird.
Entscheidende Aspekte sind auf dieser Basis fir die Stadt:

1. Bestandsaufnahme und Bewertung:
Bei den erstmals dberplanten Fléchen handelt es sich i.w. um Ackerfléchen, besonders
wertvolle Landschaftselemente sind hier nicht betroffen [siehe auch Fachbeitrag).

2. Eingriffsvermeidung oder Flachenbeanspruchung:

Aufarund der Ausgangssituation, der maligen Wertigkeit der Ackerflachen und unter
Bericksichtigung der gesamtstddtischen Ziele rdumt die Stadt Rheda-Wiedenbrick der
Bauflache Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein.
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3. Planungskonzept, Malnahmen zur Eingriffsminimierung und Griinordnung:

Durch Regelungen zu NutzungsmaBen, zur Hohenentwicklung oder zur Gestaltung bau-
licher Anlagen wird der Orisrandlage stadtebaulich und teilweise eingriffsminimierend
Rechnung getragen. Die verflgbare Baufizche soll ansonsten effektiv und flichensparend
ausgenutzt werden kdnnen, um den Flachenbedarf gering zu haiten.

Zur veriraglichen Einbindung in den Siedlungs- und Landschaftsraum sind teilweise Eingri-
nungen mit standortheimischen Geh&lzen vorgesehen (siehe oben).

4. AusgleichsmaBlnahmen, Entscheidungen im Sinne des & 1a BauGB:
Der Fachbeitrag errechnet den fachlich begrindeten Ausgleichsbedarf. Auf dieser Grund-
lage entscheidet die Stadt i.R. des § 1a BauGB:;

« Das WAZ wird .w. im Bestand uberplant, fur einzelne BaumaBnahmen in 2. Reihe
bestehen Baurechte im Sinne des § 34 BauGB; als Abwagungsergebnis wird daher ins-
gesamt kein weiterer Ausgleichsbedarf fir das WA2 vargesehen.

= Fir die Neubauflache wird aufgrund der Siedlungsrandliage, der erstmaligen ﬂberptanung
der Freiflachen und der gesamtdkologischen Zielsetzung des Vorhabens der weitge-
hende Ausgleich fachlich fur richtig gehalten und als Abwigungsergebnis bereitgestelit.

* Die Eingriffe durch Verkehrsfidéchen konnen im Plangebiet durch die naturmnahe Gestal-
tung der Grinfliche im Mordosten und durch die ohnehin im StraBenraum geplanten
Baumpfilanzungen ausgeglichen werden.

» Detailplanung und Eingriffsregelung fOr die Aufweitung des Ruthenbachs werden nach
wasserrechtlichen Vorschriften auBerhzlb des Bebauungsplan-Verfahrens bearbeitet.
Grundsatzlich wurde die hierfur freigehaltene Flache und der Abstand zur Bebauung so
grol gewahlt, dal eine naturnahe Gestaltung einschlieBlich Ausgleich méaglich ist.

» Einzelne PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstiicken nach & 9{1)25 kénnen auch als
Ausgleich angerechnet werden, erfiillen die Bilanz jedoch nicht im Ansatz; weitere
MaBnahmen werden auf den Baugrundsticken aufgrund der GréBe und der Nutzungs-
ziele (Verdichtung, Besonnung etc.) nicht festgesetzt.

= Die Stadt stellt fir das rechnerisch ermittelte Defizit vollstindig Sammelausgleichs-
malnahmen aulerhalb des Plangebietes im Bereich Mertenshof in Nordrheda-Ems zur
Verfigung (% 12(3) S. 3 BauGB). Die groliflachigen stadteigenen Flachen werden im
Fachbeitrag beschrieben, asuch fir Ausgleichsmalnahmen in anderen Planverfahren
verwendet [Stichwort Okekonto} und daher nicht in diesem Bebauungsplan {iberplant.
Die Konzeption fdr diese bisherigen Ackerflachen sieht neben breiten Schutzpflanzungen
u.a. den Abtrag des nahrstoffreichen Oberbodens wvor, um geeignete Standortbe-
dingungen fOr eine Sandmagerrasenvegetation zu schaffen. Die Kosten for dieses
Malnahmenpaket sinschlizBlich Grunderwerb wurden vom zustandigen Fachbereich mit
etwa 11,- DM je m?* Ausqgleichsflaiche ermittelt, dieser Preis ist als Ergebnis der Prifung
absolut vertretbar.

5. Zuordnung des Sammel-Ausgleichs gemaR § 9(1a) BauGB und Beispiefrechnung:

Die auf den Baugrundsticken festgesetzten Pilanzmalnahmen nach § 9{1)25 sollen von
der Stadt angelegt und in die Gesamtberechnung einbezogen werden (Ziele: plangerechte
Umsetzung, Beitragsgerechtigkeit). Die externen MaBnahmen werden im Sinne des Verur-
sacherprinzips gamaf § 9(1a} BauGEB und als Grundiage fiir eine Kostenerstattung nach
§ 135a BauGB zugecrdnet. Die Kostenbeteiligung kann ggf. vereinfacht Gber den Grund-
stickspreis erfolgen oder durch stadtebauliche Vertrige gesichert werden,

Der Fachbeitrag berechnet in den Kapiteln 5.1-5.3 den Bedarf fiir die Baugebiete {Stand:

Vorentwurf B-Planl und erméglicht so eine gerechte Beteiligung fir jedes Baugrundstick.
Umgerachnet auf den leicht veranderten Satzungs-Bebauungsplan ergeben sich folgends
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Zahlen fir die Baugebiete’. Das nach Anrechnung der Pflanzvorgaben gemil § 9(1)25
Bau(GB noch zu deckende Ausgleichsdefizit betragt 0,6 ha:

WA1: 0,43 ha Ausgleich far 2,12 ha Baufiache = 0,2 m? Ausgleich je T m? Baugrundstiick:
die festgesetzten 15 Baume werden mit je 25 m? angerechnet und abgezogen.
- Ergebnis: 0,4 ha werden als externer Ausgleichsbedarf zugeordnet;
- Beispiel: Baugrundstick 500m? x 0,2m? = 100m? Ausgleichsbedarf.

GEN: 0,38 ha Ausagleich for 1,21 ha Baufiache = 0,31 m? Ausgleich je 1 m? Baugrundstick
{einschl. Larmschutzwall). Die 20 Baume werden mit je 25 m? (0,05 ha), die Hecken-
pflanzungen mit 50% der jeweiligen Pflanzflache {0,134 ha) angerechnet.

- Ergebnis: 0.2 ha werden als externer Ausgleich zugeordnet (0,38 ha - 0,18 hal;
- Beispiel: Grundstick 2.000m?x 0,31 m? = 620m? Ausgleichsbedarf.

5.7 Ortliche Bauvorschriften gema § 86 BauO NW i.V.m. & 9{4)} BauGB

Gemali & BE6 BauO NW werden ortliche Bauvorschnften zur Sicherung der Planungsziele in
den Bebauungsplan aufgenommen. Diese erganzen die Inhalte gemal § 2(1) BauGB, um
diz orts- und quartierbezogene Malstablichkeit im Sinne der positiven Gastaltungspilege in
der Ortsrandlage zu steuern. Erreicht werden soll eine in den Grundzligen aufeinander
abgestimmte Gestaltung der Baukarper und des Quartiercharakters. Die Regelungen berick-
sichtigen die vorhandene Bebauung und gewahrlzisten in tlw. beengter Nachbarschaft den
Bauherran auch Planungssicherheit hinsichtlich der Entwicklung in ihrem Umfeld.

Im Bereich der Solarsiedlung gehen die gestalterischen Ziele jedoch deutlich Gber diese
allgemeine Gestaltungspflege hinaus. Hier warden auf das Projekt zugeschnittene Vorga-
ban zur Dachgestaltung, Materalwahl, zur gestalterischen Einheit und zur Anlage der
Stellplatze und Freiflachen getroffen, um ein homogenes Siedlungsbild und stadtebauliche
Qualitat zu erreichen. Verwiesen wird auf die spezifischen Anforderungen des Modellpro-
jektes und auf die beispielhaft entwickelten, solarenergetisch optimierten Hausentwirfe,
diz zugrunde gelegt werden. Die Regelungen sind aufgrund der st2dtischen Federfihrung
im Projekt - als Angebot .solares Bauven™ an interessierte Bauherren - und im Grundstiicks-
verkehr gerechtfertigt, private Interessen werden hier nicht nachteilig betroffen.

Fiir die Obrigen Baugebiete mit privaten Grundeigentimern sind die i.w. ortsiblichen
Vorschriften im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben verhalinismalig und engen die Gestal-
tungsfreiheit des Bauherren nicht ObermaRig ein. Die Vorgaben ermoglichen noch einen
grolBen Spieiraum individueller Baufreiheit und beinhalten keinen generellen Ausschiuf oder
erlauben finanziell und gestalterisch zumutbare Alternativen.

Machfolgend werden einige grundlegende Aspekte zu einzelnen Begelungsbereichen erlau-
tert, weitergehende Vorgaben zum Modellprojekt sind in den erg@nzenden Informations-
matenalien und Beratungsunterlagen der politischen Gremien behandelt:

a) Die Dachlandschaft besitzt in der Ortsrandiage groe gestalterische Bedeutung. Daher
werden im WAZ ortsiibliche, rahmensetzende Vorgaben zur Dachgestaltung getroffen.
In der Solarsiedlung wird dagegen die solarenergetische Optimierung der Haustypen und
die einheitliche Gestaltung der Stralfenzuge in den Vordergrund gestellt, geringe
Dachneigungen varmetden auch eing Verschattung der nordlich liegenden Bauflachen:

? wgl. Fachbeitrag, Kapitel 5.3, die dortigen Z£ahlen werden hiermit ersetzt [Hinweis: Werte gerundet).
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+« Regionaltypische Dachform fir kleinere bis mittlere Gebaude ist das Satteldach,
interessante baugestalterische Ldsungen bieten wvor allem auch Pultdicher oder
Dachkombination - auch im Hinblick suf energetische Ziele - sowie ggf. Zeltdicher,

= GroGformatige Dachaufbauten 10sen die geschlossene Wirkung der Dachfldchen auf,
Dach und Traufe werden als pragende Gestaltungselemente kaum noch wirksam,
cptisch kann der Eindruck eines Vollgeschosses entstehen. Zur Vermeidung unmaB-
stablicher Aufbauten werden Beschrankungen aufgenommen. Dachaufbauten sind in
ausreichender Bandbreite zulassig, sofern sie dem Hauptdach in Breite, Ortgang-
Abstand und Hohe deutlich untergeordnet sind. Bei flach geneigten Dachern kénnen
dagegen Aufbauten kaum untergecrdnet werden und sind daher unzuldssiq.

» Die Regelung zur Dachfarbe orientiert sich ebenfalls an ortsiblichen Gegebenheiten:

in der Sclarsiediung erfolgt aufgrund der besonderen Rahmenbedingungen eine Vor-
gabe der regionaltypischen roten Dachfarben oder alternativ .modemer” Baustoffe
for flachgeneigte Dacher. Im Bestand wird dagegen das gesamte heute im Regelfall
gebrduchliche Spektrum von rot bis braun und anthrazit bis schwarz ermdqglicht. Fir
die quartierinterne Abstimmung sowie fur das Orts- und Landschaftsbild sehr
problematische kinstliche ,Ausreier” - z.B. blau oder grin - sind aber nicht zulassig.
FOr engere Vorschriften werden keine ausreichenden Argumente gesehen.
Da Hersteller i.w. nicht mit RAL-Angabe, sondern mit branchendblichen Farbbezeich-
nungen arbeiten, ist eine Awufzdhlung nach RAL-Farbskala nicht praktikabel. Als
Anhaltspunkt fur die Abgrenzung von anthrazit zu grau dient jedoch in Anlehnung an
das RAL-Farbregister der Vergleich mit der Farbe RAL 7016 anthrazitgrau.

b} Aus gestalterisch-architektonischen Grunden ist die einheitliche Gestaltung der Grund-
elemente von Hausgruppen und Doppelhdusern in der Solarsiedlung wichtig. Altemativ
kdmen zwingende Vorgaben ohne Alternative in Frage. Dieses wire jedoch im Ergebnis
deutlich restriktiver, als die so noch mégliche, teilweise flexible Abstimmung.

cl Die Begrenzung der Sockelhdhe sichert in dem ebenen Gelands Héhenentwicklung und
Gebdudegliederung mit Bezug auf die ErschlieBungsstralBe und verhindert AusreiBer.

d) Vorgaben zur Gestaltung und Begriinung von Stellplatzanlagen und Carports tragen u.a.
zu emner optischen Reduzierung der .Flache” bei und sind entscheidend fir die gestal-
terische Qualitat der Anlagen und des StraBenzuges. Dieses gilt besonders for Samme-
lanlagen, die deshalb nicht als geschlossene Garageni-hdfe} emichtet werden dirfen.
Groere Stellplatzflachen sind zu gliedern; Pflanzungen dienen aulerdem durch Verdun-
stung und Verschattung der Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthygiene sowie
der nutzerfreundlichen Beschattung der Pkw. MNotwendig hierfir ist aber eine konse-
quente Uberstellung in bzw. zwischen den Stellplatzzeilen. Bei einer Flache von 12,5 m?
je Standplatz kann ein ausgewachsener Baum ca. 4-5 Stellplatze (iberdecken.

e} Einfriedungen k&nnen im StraBenraum und gegenidber der Nachbarschaft grolie Wirkung
entfalten: sind sie unmaBstéblich, gestalterisch unbefriedigend oder zu nah an
Verkehrsflachen angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf das gestalterische
Gesamtbild, auf die Qualitat des StraBenzuges und gegeniber der freien Landschaft: sie
werden aus diesen Grinden eingeschrankt. Die Hohe von maximal 80 cm im Stralen-
raum bericksichtigt besonders Augenhéhe und Erlebniswelt von Kindern.

fl Werbeanlagen kéinnen im Gewerbegebiet in der Randlage sehr negative Auswirkungen
haben, maBgeblich sind GroBe, Material, Anbringungsort, Farben und Leuchtverhalten.
Werbeanlagen scllen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, StraBenbild und den
stadiebaulichen Charakier sowie Femwirkung beachten und nicht nachhaltig storen.
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6. Flachenbilanz der Planung

T&iflachell T T
Bauflichen, Summe: 0,80 32,51

- WA _Solarsiedlung® - 2,12

- WAZ Siedlungssplitter 1,00 -

- GEN an der Fuggerstralle - 1,21
Verkehrsflachen, Summe: 0,54 0,35

- Am Ruthenbach/Nordstrale 0,54 -

- PlanstraBen, verkehrsberuhigt - 0,35
Flachen gem. % 3{1)14/16 - 0,36
Griinflachen gem NS . S 0,3

'Ermittelt auf Basis der Plankarte im MaRstab 1:1 .000, Werte gerundet!

7. Bodenordnung

Die Stadt Rheda-Wiedenbriick verfigt Uber die Bauflichen fir Solarsiediung und Gewerbe-
gebiet und regelt Bodenverkehr und ErschlieBung bedarfsgerecht. Begleitende vertragliche
Regelungen zur Sicherung der Planungsziele sind daher ebenfalls sehr gut mdglich.

8. Zusammenfassung: Auswirkungen der Planung und Hinweise zur Abwagung

Der Bebauungsplan leitet die weitere ErschlieBung von Wohnbaufldchen im Norden Rhedas
oberhalb des Ruthenbachs ein. Die Planung soll insbesondere auch die Konfliktldsung an
cer Nahtstelle zwischen dem Bebauungsplan Nr. 263 ,Gewerbegebiet Pixeler Strale” und
den vorhandenen und geplanten Wohngebieten beidseits des Ruthenbachs leisten, ohne
die Nutzbarkeit der bendtigten Wohnbauflichen einzuschrinken. Der Bebauungsplan
berucksichtigt aulerdemn den Flachenbedarf fiir den angestrebten Ausbau des Ruthenbachs
und flr die Erweiterung der StralRe mit Radweag.

Die Stadt Rheda-Wiedenbrick entwickelt die Solarsiediung als Modellprojekt im Rahmen
der Landesinitiative .50 Solarsiedlungen in NRW™" und will durch diese zukunftsweisende
Planung ausdriicklich Impulse fir das Baugeschehen im Stadtgebiet geben. Auf Grundlage
verschiedener Architekturentwirfe wird ein attraktives Gesamtkonzept vorgelegt, dal auf
2,5 ha ein Gberschaubares Wohnquartier mit einer optimalen Nutzung der Sonnenenergie
schaffen wird. Am Ruthenbach soll ein Wohnquartier entstehen, das durch Siidausrichtung
von Bebauung und Gartenflachen sowie durch SpielstraBen, Griunflichen und durch die
landschaftlich reizvolle Ortsrandlage eine hohe Lebensqualitat verspricht.

Der Stadt Rheda-Wiedenbriick entstehen Kosten fiir den unabhangig von der Solarsiedlung
notwendigen Ausbau des Ruthenbachs und der gleichnamigen Strale sowie - ausgeldst
durch den Bebauungsplan - anteilige Kosten fir notwendige ErschliieBungsmanahmen.

Als offentliche Fidchen, die dauerhaft von der Stadt zu unterhalten sind, sind vorgesehen:
PlanstraBen, Griinzug mit Weg im Norden und die neue Ruthenbach-Parzelle.

Zum Planverfahren und zur Abwagung wird auf die Beratungsunteriagen und auf die Proto-
kolle des Rates der Stadt Rheda-Wiedenbriick und seiner Fachausschiisse verwiesen.

Rheda-Wisdenbriick, im Eebruar 2000
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