Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 323 - "Am Merschgraben" im Stadtteil
Rheda

I. Allgemeines

1. Bestand

Das Plangebiet liegt am Westrand des Stadtteiles Rheda und
hat eine GrdBe wvon 4,2 ha.

Es wird im Westen durch eine Linie 15 m westlich der StraRe
"Am Frankenbrink", im Siilden durch die PregelstrafBe, im Osten
durch die Bebauung entlang der FuldastraBe und im Norden
durch die Oelder Strafe (K 12) begrenzt und wird z. Z. noch
landwirtschaftlich genutzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine baulichen An-
lagen.

Die Bundesautobahn A 2 (Ruhrgebiet-Hannover) fiihrt in einem
Abstand von ca. 400 m siidlich am Plangebiet vorbei.

2. Entwicklung der Bauleitplanung

Der derzeit giiltige Flichennutzungsplan stellt die Bebau-
ungsplanfldche als landwirtschaftliche Nutzfl3che dar.

Auf der Grundlage eines gemdf § 8 Abs. 3 BauGB gednderten
Flachennutzungsplanes werden in diesem Bebauungsplan Flichen
fiir den Wohnungsbau festgesetzt. Das im FNP bereits symbo-
lisch dargestellte und planfestgestellte Regenriickhaltebek-
ken wird ebenso wie das neu anzulegende Seitengewidsser "Am
Frankenbrink" in der ben@tigten Fli3che einschlieBlich der
Eingriinung ausgewiesen.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Dieser Bebauungsplan soll durch Festsetzung von Wohnbaufli-
chen dem dringenden Bedarf an sclchen Grundsticken abhelfen.
Aus diesem Grund mufite der Grundsatz des § 1 Bbs. 5 S. 4
BauGB (Umwidmungssperre) zuriickgestellt werden.



II. Planinhalt

1. Nutzung

Im slidlichen Bersich des Bebauungsplanes ist die ca.

3.600 gm groBe Fliche des planfestgestellten Regenriickhalte-
bpeckens, das zur Losung der Hochwasserproblematik zum Schutz
des westlichen Siedlungsgsbietes des Stadtteils Rheda erfor-
derlich ist, ausgewiesen worden.

Die verbleibends nérdliche Fliche #stlich der StraBfe -aAm
Frankenbrink" wird als Allgemeines Wohngebiet in singeschos-
Siger Bauweise festgesetzt, wobei die HOchstwerte des § 17
BaulNV0 beziiglich Grund- und GeschoBRflichenzahl ausgeschdpitc
werden, um einen mdglichst sparsamen Umgang mit Grund und
Boden zu errsichen. Dabei werden DachgeschoB£flichen in
Nichtvollgeschossen gem@f § 20 Abs. 3 BauNVO auf die Ce-
schofifldchenzahl nicht angerechnet.

Entsprechend der vorhandenen Siedlungsstruktur und im iber-
gang zur freien Landschaft werden im Bebauungsplan iiberwis-—
gend nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Die Wohnungs-
zahl pro Wohngebdude wurde gemi#B § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE ga-
nerell auf zwei begrenzt,

Da die Durchsetzung energiepolitischer Ziele mit dem Pla-
nungsrecht nur im Ausnahmefall méglich ist (Verbrennungsver-
bot gemél § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB erfordert ein besonders
belastetes Gebiet) oder in seiner konkreten Einzelfestset-
zung schwer fafibar ist (bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zur Minderung schadlicher Unwelteinwirkungen
gemd3 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), erwagt die Stadt als Eigen-
timer der Gesamtflidche, durch zivilrechtliche Regzlungen mit
den Erwerbern und zukiinftigen Bauherren eine wadrmebedarfsre-
duzierung im Baugsbiet zu erreichen.

2. Denkmalschutz und Gestaltung

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung sind schiit-
Zenswerte Bau- oder Bbdendenkmale bekannt. Auf die Anzeige-
pflicht bei Bodenfunden gemdB §§ 15 und 16 Denkmalschutzge-
S2tZ NW wird im Plan hingewiesen.

Gestalterische Festsetzungen gemdf § 81 Abs. 4 Baul NW wur-
den mit dem 2iel einer gestalterischen Anpassung an die Cha-
rakteristik der umgebenden Bebauung in den Bebauungsplan
aufgenommen.

3. Verkehr, Schallschutz und innere ErschlieBung

Das Plangebiet liegt ca. 400 m nérdlich der Bundesautobahn
A 2 und direkt siidlich an der Kreisstrafe 12 (Gelder Stra-
Baj.



Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstirke (DTV) auf der
A 2 zwischen Oelde und der AS Rheda-Wiedenbriick wurde bei
der letzten Zahlung im Jahre 199%0 mit 53.180 Kfz ermittelt.
Durch den vorhandenen 5 p hohen Lirmschutzwall entlang der
Bundesautobahn werden die Schallimmissionen bei einer zu er-

tierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau" je-
doch nur geringfiigig iiberschreiten.

Auf der Oelder StraBe ist nach Hochrechnung auf der Daten-
grundlage des Verkehrsrahmenplanes mit einer DTV wan

4.200 Kfz mit einem LEW-Anteil von 10 % zu rechnen. Dadurch
sind die CUrientierungswerte nach DIN 18 005 - "Schallschutz
im Stddtebzu" insbesondere bei der Bauzeile entlang der Qel-
der StralBle nicht einzuhalten, Aufgrund dieser bestehenden
Verkehrswege, die Uberschreitungen bis zu 14 dB{A) - berech-
net auf der Grundlage vorgenannter Richtlinie - erwarten
lassen, wurden SchallschutzmaBnahmen zur Erreichung der er-
forderlichen Wohnruhe erforderlich. Diese wurden im Plan und
in den textlichen Festsetzungen vorgeschrieben scwie in den
Hinweisen als Empfehlungen aufgenommen.

Entlang der Qelder Strape und des ndrdlichen Teilbereiches
der Strafe "Am Frankenbrink" ist =in Liarmschutzwall geplant.

isser Wall wird 3 m hoch und mit beidseitigen Boschungsnei-
gungen von 1 : 1,5 ausgebildet. Der hierfiir erforderliche
Ober- und Unterbau (800 cbm/3300 cbm) bleibt nach Verwallung
des Regenriickhaltebeckens und Wiederandeckung mit Mn terbo-
den von den Aushubarbeiten (200 cbm/8900 cbm) fiir die im
Plangebiet liegenden Gewdsser iibrig.

Die Stadt Rheda-Wisdenbriick beabsichtigt, diesen Wall vor
VerduBerung an die privaten Bauherren anzulegen und auch die
in den textlichen Festsetzungen spezifizierten Anpflanzungen
fiir alle im Plan festgesetzten Grinflachen nach Abschluf der
Bautdtigkeiten selbst vorzunehmen, um sins= @inheitliche Be-
grinung zu gewihrleisten.

Das gesamte Baugebiet erfihrt durch die Schallemissionen der
Bundesautobahn und der Celder Strafie eine Grundbelastung,
die fiir alle Aufenthaltsrdume Fenster der Schallschutzklasse
2 der VDI-Richtlinie 2719 erfordert. Auf eipe durch diese
Larmbelastung mégliche Beeintrdchtigung der FreirZume und
evtl. nétige passive SchallschutzmaBnahmen wird hingewiesen,

Schlafrdume in den hauptbelasteten Bereichen an der Oelder
Strafle, die oberhalb des Larmschutzwalles li=gen, wvon Siiden
beliiftet oder mit einer Schalldémmlﬁftung ausgestattet wear-
den miissen.

Die innere Erschliefung erfolgt sowohl iber die Pregelstrafe
im Kreuzungsberesich mit der Elbestrafe als auch iiber die
Strafe "am Frankenbrink* durch 2ine mit Linksabbiegespur,
dreiteilige Freisbogenfolge in den Eckausrundungen und Fahr-
bahnteiler in der untergeordneten Strafe gemdl RAL-X geplan-
te Kreuzung an die Oelder Strafie. Vor dem Hintergrund, den



dringend benftigten neuen kommunalen Friedhof auf der west-
lichen Seite der StraBe "Am Frankenbrink" anzulegen, hat der
Strafienbaulasttriger der Oelder Strafle K 12 diesem Anschluf-
punkt in der im Plan dargestellten Form zugestimmt.

Zusatzlich wird das Plangebiet durch zwei kurze Fufi-/Radwege
an die Oelder Strafe und die Fuldastrafe angeschlossen. Die-
se Wege sollen einerseits der guten fuBldufigen Anbindung an
den Stadtkern wie zu den Naherholungsgebieten dienen und an-
dererseits die notwendigen Regen- und Schmutzwasserkanile
auinehmen.

Es ist beabsichtigt, die Strafle "Am Frankenbrink" entspre-
chend den Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstra-
Ben fiir den LEKW-Begegnungsfall bei verminderter Geschwindig-
keit mit einem begleitenden Gehweg auf der anbaubaren und
einem zweispurigen straBenbegleitenden Radweg auf der dem
geplanten Friedhof zugewandten Seite auszukauen.

Die Planstrafien sind dimensioniert nach den Empfehlungen zur
Anlage von Erschliefungsanlagen ‘85 {Entwurfselsmente in
Wohngebieten in Stadtrandlage) sowie sinnfdllig hierauf auf-
bauend nach dem Raumbedarf der zu erwartenden Begegnungsfal-
le, der angestrebten Aufenthaltscharakteristik des StraPen-—
raums und eventueller Wendemandver. Alle notwendigen hzw. zu
erwartenden Ver- und Entsorgungsleitungen k&nnen in die vor-
gesehenen Querschnitte entsprechend DIN 1598 untergebracht
und angecrdnet werden. Die abschlieBenden Wendeanlagen sind
nach den Erfordernissen der &rtlichen Feuerwehr bemessen
worden. Es ist beabsichtigt, diese Erschliefungsanlagen chne
Trennung der Verkehrsarten auszubauen. Der Straflenraum soll
zur Verbesserung des Wohnumfeldes mit Bdumen und Striuchern
- unter Beachtung der verlegten Versorgungsleitungen - ver-
kehrsberuhigt ausgestattet werden. Aus diesem Grunde ist in-
nerhalb des Baugebietes auf die Festsetzung von Sichtdreiek-
ken verzichtet worden. y

Die Bemessung der Sichtdreiecke zur Pregelstrafe und zum
Frankenbrink wurde abgeleitet aus den Vorgaben der EAE "85:
dem Sichtdreieck "Am Frankenbrink"/Oelder StraBe, auf der
Basis der Richtlinie fiir die Anlage won StraBen-Plangleiche
Enotenpunkte (RAS-K-1) konstruiert, liegt eine Entwurfsge-
schwindigkeit von 70 km/h zugrunde. Es schlieft das gemif
©. g. Richtlinie erforderliche Sichtdreieck zum bevorrech-
tigten Radweg ein.

4. Infrastruktur

Der AnschluBl des Plangebietes an die zentralen Versorgungs-
einrichtungen (Strom, Wasser, Gas, Post) ist beabsichtigt.
In Abstimmung mit dem Versorgungstriger wurde in zentraler
Lage eine Flache fir eine Umspannstation ausgewiesen. Eine
ausreichende L&schwasserversorgqung soll durch den Einbau der
notwendig werdenden Hydranten gemdB Hydrantenrichtlinie Teil
I gewdhrleistet werden.



Das Trinkwasserversnrgungsnetz35011 so bemessen werden, daf
der Loschwasserbedarf von 48 m™/h entsprechend des einschli-
gigen DVGW-Regelwerkes gesichert werden kann (DN 100).

Die Entwasserung des Baugebietes scll iiber das Kanalnetz im
Trennsystem erfolgen. Im Generalentwidsserungsplan ist der
Planbereich gesamt enthalten. Es ist beabsichtigt, das an-
fallende Schmutzwasser iiber Anschliisse ans Kanalnetz in der
Pregelstrafe/Oelder Strafe zur Kldranlage Rheda zu Ffilhren
und dort zu kldren.

Nach Fertigstellung des im Plangebiet liegenden Regenriick-
haltebeckens ist die schadlose Ableitung der Oberflichenwas-
ser ebenfalls gesichert, wobei ein Teil des Regenwassers dem
vorhandenen Regenwasserkanal direkt zugefiihrt wird.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhdltnisse rofie Lehmantei-
g =1

le} kann eine Versickerung des Regenwassers nicht empfohlen
werden.

5. Landschaftspflege und Naturschutz

Im Fonflikt, die Deckung des aktuellen, dringenden Wohnbe-
darfs zum einen durch mdglichst geringe Eingriffe in Natur
und Landschait zu erreichen (§ 8, Abs. 2 BNatSchG), zum an-
deren der Bodenschutzklausel des § 1 Abs. 5 S. 3 SauGBE
(sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden) zu ge-
nigen und zum weiteren den Gestaltungsanforderungen im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft zu entsprechen, sind die
Festsetzungen im Bebauungsplan gewdhlt worden. Hierbei stel-
len sowohl die erferderlichen Verkehrsflichen als auch die
zu errichtenden Wohnhduser samt Zufahrten, Terrassen und
Stellplatzen Eingriffe in Natur und Landschaft dar, die zur
Erreichung des Planungszieles nicht vermieden werden kdnnen.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der
uber einer Lehmschicht liegende Sandboden ist zur Zeit mit
Getreide bestanden und hat nach Darstellung in den Bodenkar-
ten eine hohe Leistungsfihigkeit. GehSlze, Biotope oder son-
stige landschafts- bzw. naturschutzrelevanten Aspekte sind
nicht zu beriicksichtigéen.

Die Bebauungsplanfliche wird im Norden durch die K 12 (Oel-
der Strafie) begrenzt, im Osten durch das Bebauungsplangebiet
Nr. 302 - "Fuldastrafe" und im Siiden durch den ebenfalls in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 309 - "Elbestra-
Be” eingeschlossen. Die im Plangebist entlang der Siidgrenze
verlaufende Pregelstrafie ist mit Pflaumenbdumen im Abstand
von & bis 7 m bestanden. Diese Baumreihe soll erhalten und
artgerecht ergdnzt werden. Die Westgrenze des Bebauungspla-
nes wird durch die Westseite eines 15 m breiten Seitengewds-
sers westlich der StraBe "Am Frankenbrink"” gebildet. Dieses
Seitengewdsser wird sbenso wie das in der SiidhiZlfte des Pla-
nes liegende Regenriickhaltebecken landschaftsgirtnerisch



ausgestattet und dicht mit heimischen, standortgerechten
Baumen und Strduchern begriint. Beide im Planbereich liegen-
den Straflen sind zur Zeit mit Seitengridben versehen und ha-
ben eine wassergebundene Decks.

Die sparsame Dimensionierung der inneren Erschlieflung des
Baugebietes und die Nichtanrechnung der Dachgescholflachen
auf die GeschofAfldchenzahl unterstiitzen das Bemiihen, dis
Eingriffe situationsbezogen auf das Notwendigste zu be-
schrinken.

Gleichwohl versiegeln die vorgenannten MaBnahmen den Boden,
entziehen Flora und Fauna Lebensraum und beeintriachtigen
Durchliiftung, Grundwasser und EKleinklima.

In Anlehnung an die "Bewertungsgrundlagen fiir Kompensations-
mafinahmen bei Eingriffen in dis Landschaft", herausgegeben
vom Minister fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des
Landes Nordrhein-Westfalen, betragt der Kompensationsfli-
chenbedarf fiir den Beresich dieses B-Planes ca. 6.300 gm.

Dieser errechnet sich aus der RKompensationsfliche fiir den
Strafenbau

2) Biotoptyp wassergebundene Decke (Wertstufe 1)
Eingriffsfléche 1.400 gm
Kompensationsfliche 0,2 x 1.400 = 280 gm

b) Biotoptyp StraBenrand- und Grabenvegetation (Wertstufe 4)
Eingriffsflidche 1.950 gm

Kompensationsfldche 0,8 x 1.950 = 1.560 am
c) Biotoptyp Acker (Wertstufe 2)

Eingriffsflache 3.400 gm

Kompensationsflache 0,4 x 3.400 = 1.360 gm

und fir die Wohnbebauung

d) Bictoptyp Acker (Wertstufe 2)
Eingriffsfldche (bei einer angenommenen Versiegelung wvon
40 %)
40 % von 19.500 = 7.800 gm
Kompensationsfliache 0,4 x 7.800 = 3.120 gm

Dieser Flache stehen im Planbereich folgende Ausgleichsfla-
chen gegeniber:

a) Larmschutzwall entlang der Oelder Strafe
und dem Frankenbrink 2.500 gm

b) im Plan festgesetzte private Griinflichen 1.250 gm

Diese Fldchen stehen zur Zeit noch gesamt im Eigentum der
Stadt Rheda-Wiedenbriick und sollen nach Abschluf der Bauti-
tigkeiten von der Stadt entsprechend den textlichen Festset-
zungen Nrn. 5 und 6 bepflanzt werden.

B R T T M



Durch Regenriickhaltebecken, Seitengewdsser, Lirmschutzwall
und private Griinflidchen wird das Plangebiet auf allen Seiten
eingegrint. Im Inneren erfolgt durch die festgesetzten
Pflanzstreifen, die mit standortgerechter Bepflanzung eine
naturnahe Gestaltung schaffen sollen, in Verbindung mit den
von privater Hand gemdB Nr. 7 der textlichen Festsetzungen
anzulegenden Hausgdrten eine Vernetzung der Biotope, so dai
gegeniiber der derzeitigen Ackernutzung trotz einer rechneri-
schen Deckungsliicke von ca. 2.500 gm kaum ein Skologisches
Defizit noch ein Schaden am Landschaftsbild zu erwarten isc.

Damit ist in Abwdgung mit dem Planungsziel, den dringenden

Wohnbedarf zu decken, den Forderungen des § 8a Abs. 1
BNatSchG i. V. m. § 1 Abs. 6 BauGB Rechnung getragen worden.

III. Fosten und Zeitplan

Die Realisierung dieses Bebauungsplanes erfordert voraus-
sichtlich folgende Kosten:

Grunderwerb einschl. Nebenkosten 300.000,-- DM
Ausbau Einmindung Oelder Stralie/

"Am Frankenbrink" 170.000,-- DM
Ausbau "Am Frankenbrink" und

PregelstraBe einschl. Beleuchtung 550.000,-- DM
Ausbau der PlanstraBen einschl.

Beleuchtung 850.000,-- DM
Regenwasserkanal 270.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 270.000,-- DM
Anlage des Larmschutzwalles 100.000,-- DM
Bepflanzung der festgesetzten

Grinflachen 20.000,-- DM
Ergdnzung der Baumreihe und Be-

grinung der PlanstraBen 10.000,-- DM
Summe 2.540.000,-——- DM

Die haushaltsmidBige Bereitstellung der erforderlichen Mittel
soll zu gegebener Zeit_ erfolgen.

Sowochl die Begriinung des Larmschutzwalles wie auch die Be-
pflanzung der sonstigen privaten Griinflichen, mit Ausnahme
des Pilanzstreifens entlang der Sstlichen B-Plan-Grenze,
sind Aufwendungen zum Ausgleich der im Plangebiet liegenden
erstmalig herzustellenden ErschlieBungsanlagen.

Zu den ErschlieBungskosten werden die Crundstiickseigentiimer
nach Malgabe des geltenden Erschlieflungsbeitragsrechts der
Stadt Rheda-Wiedenbriick herangezogen.



IV. Altlasten

Die Freifliche des Eebauungsplangsbietes wurde bislang land-
wirtschaftlich genutzt. Erkenntnisse iber mégliche Altlasten
liegen nicht vor.

V. Bodenordnung

Offentlich-rechtliche Mafnahmen fiir Bodenordnung sind nicht
vorgesehen. Scoweit diese zur Durchfiihrung der Planung not-
wendig werden, bildet dieser Bebauungsplan hierfiir die
rechtliche Grundlage.

VI. Grundsdtze fiir soziale Mafinahmen

Es ist nicht zu erwarten, daBf sich dieser Bebauungsplan bei
seiner Verwirklichung nachteilig auf die persdnlichen Le-
bensumstinde der in diesem Gebiset wohnenden Menschen aus-
wirkt. Auf soziale MaBnahmen nach § 180 BauGB kann deshalb
verzichtet werden.

V1I. Planverfahren

Mit Schreiben vom 06.10.1993 erfolgte die Beteiligung der
Trager O6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB. Die
frithzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung ge-
mif § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Feit wvor 25.10.1993 bis
einschlieBlich 05.11.1993 durchgefihrt.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 1%2.09.1394 be-
schlossen, den Entwurf dieses Planes einschlieBlich seiner
Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats
Gffentlich auszulegen. Nach entsprechender VerSffentlichung
im Amtsblatt Nr. 21 (Ausgabetag 09.11.1994) hat die Offenle-
gung in der Zeit wom 17.11.1994 bis 19.12.1994 einschlief-
lich stattgefunden. Die Tridger dffentliche - Belange wurden
am 02.11.1994 um Stellungnahme gebeten.

Die eingegangenen Anregungen wurden in den Plan eingearbei-
tet, chne die Grundziige der Planung zu berihren.

In seiner Sitzung am 27.03.1995 hat der Rat der Stadt diesen
x\§ehauungsplan als Satzung beschlossen.

x Birgermeister
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