BEegrindung

zum Bebauungsplan Nr. 309 - "Elbestrafe” im Stadtteil Rheda
{Satzungsbegriindung)

I. Allgemeines

1. Bestand

Das Plangebiet liegt am Westrand des Stadtteiles Rheda und
hat eine Grofe von 7,3 ha.

Es wird im Norden von der Pregelstrafe, im Westen von den
westlichen Flurstiicksgrenzen der Parzellen 94 und 319 der
Flur 29, Gemarkung Rheda, im Siiden vom Merschweg und im
Osten von der Elbestralie begrenzt.

Im Sudbereich des Plangebietes befinden sich 8 Wohnhiduser in
eingeschossiger Bauweise entlang des Merschweges, der Mit-
telbereich wird z. Z. noch als FuBballplatz fiir den Spielbe-
trieb des VIL Rheda und das ndrdliche Drittel wird als Ak-
kerfldche (Acker/Griinland) genutzt. Ebenfalls landwirt-
schaftlich genutzt wird der Planbereich westlich des Fran-
kenbrinks, auf dem sich noch der bauliche Bestand einer Hof-
stelle (Nutzung: Wohnen) befindet.

2. Entwicklung der Bauleitplanung

Der derzeit gililtige Flichennutzungsplan der Stadt Rheda-Wie-
denbriick stellt die Bebauungsplanfliche &stlich der StraRe
"Am Frankenbrink" als Wohngebiet dar. Diese Vorgabe soll im
verbindlichen Bauleitplanverfahren konkretisiert werden.

Die Bebauungsplanfliche westlich der StraBe "Am Franken-
brink” stellt der FNP z. Z. noch als landwirtschaftliche
Nutzfl&che dar. Auf der Grundlage eines gemiB § 8 Abs. 3
BauGB gednderten Flichennutzungsplanes scllen diese Flichen
als Wohnbaufldchen festgesetzt werden.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan soll dem dringenden Bedarf an Wohnbaufli-
chen abhelfen, den Siedlungsbereich des Stadtteils Rheda
nach Westen arrondieren und einen harmonischen Ubergang zur
freien Landschaft schaffen.



II. Planinhalt

1. Nutzung

Der gesamte baulich nutzbare Teil der Bebauungsplanfliche
wird als Allgemeines Wohngebiet in eingeschossiger Bauweise
festgesetzt werden, wobei die Hichstwerte des § 17 BauNVO0
beziiglich Grund- und GeschoBflichenzahl ausgeschopit werden,
um einen mdglichst sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu
erreichen. Dabei werden DachgeschoBRflichen in Nichtvollge-
schossen gemdf § 20 Abs. 3 BaulNV0Q auf die GeschoBfildchenzahl
nicht angerechnet.

Entsprechend der Siedlungsstruktur am Rande des Stadtteils
und um einen weichen libergang zur freien Landschaft hin zu
schaffen, wurden lediglich Einzel- und Doppelhduser zugelas-
sen, in denen die Anzahl der Wohnungen Pro Gebaude auf 2 be-
grenzt wurde.

Da es in direkter Umgebung zum Plangebiet keine landwirt-
schaftlichen Betriebe gibt, die hinsichtlich ihres Immissi-
onsverhaltens fiir das Bauleitplanverfahren von Bedeutung wa-
ren, mufiten keine weiteren Nutzungseinschrankungen fiir das
Wohngebiet in den Plan aufgenommen werden.

Well die Durchsetzung energiepolitischer Ziele mit dem Pla-
nungsrecht nur im Ausnahmefall méglich ist {Verbrennungsver-
bot gemd § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB erfordert ein besonders
belastetes Gebiet) oder in seiner konkreten Einzelfestset-
zung schwer fafbar ist (bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zur Minderung schidlicher Umnwelteinwirkungen
gemall § 9 Abs. 1 MNr. 24 BauGB), erwdgt die Stadt als Haupt-
eigentiimerin der Bebauungsplanflidche, durch zivilrechtliche
Regelungen mit den Erwerbern und zukiinftigen Bauherren eine
Warmebedarfsreduzierung im Baugebiet zu erreichen. Aulerdem
ist die zur Obstwiese hin vorgesehene Eingriinung in diesem
Sinne als Windschutzpflanzung geplant und durch Pflanzschema
festgeschrieben worden.

Eine Beeintrdchtigung der im siidlichen Planbereich verlau-
fenden Richtfunkstrecke durch die Realisierung der im Flan
vorgesenenen Bsbauungsméglichkeiten kann ausgeschlossen wer-
den. Gleichwohl wurde die Richtfunkstrecke nachrichtlich
ibernommen .

2. Denkmalschutz und Gestaltung

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung sind schiit-
Zenswerte Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Auf die Anzeige-
pflicht bei Bodenfunden gemiB §§ 15 und 15 Denkmalschutzge-
setz NW wird im Plan hingewiesen.

Gestalterische Festsetzungen gem#R § 81 Abs. 4 Bau0 NW wur-
den mit dem Ziel einer gestalterischen Anpassung an die Cha-
rakteristik der umgebenden Bebauung in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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3. Verkehr und innere Erschliefiung

Die Nordgrenze des Plangebietes liegt etwa 200 m siidlich der
K 12 (Oelder Strafe), die Siidgrenze etwa 150 m ndrdlich der
mit einem ca. 5,5 m hohen Wall abgeschirmten Bundesautobahn
A 2 (Ruhrgebiet-Hannover).

Die durchschnittliche t#gliche Verkehrsstirke (DTV) auf dem
Autobahnteilstiick der A 2 zwischen Oelde und der AS Rheda-
Wiedenbriick wurde bei der letzten Zdhlung im Jahre 1990 mit
53.180 Kfz ermittelt. Bei einer zu erwartenden Verdichtung
des Verkehrs um 10 bis 20% werden die Schallimmissionen
trotz des etwa 5,5 m hohen Lirmschutzwalles entlang der Aun-
tobahn zu einer Grundbelastung des gesamten Planbereiches
fihren. e

Unter der Annahme, dafl sich die DTV auf 6¢.000 Kfz erhdht,
ist bei ungehinderter Schallausbreitung mit folgenden Bela-
stungen zu rechnen:

Abstand von BAB-Achse 200 m 300 m 400 m 500 m
tags dB(A) 65 62 60 58
nachts dB(A) 60 57 55 54

Bei einer effektiven Schirmhéhe des A 2-begleitenden Schall-
schutzwalles von > 4,5 m errechnet sich eine Pegelminderung
von 12 - 13 dB(A) im gesamten Bereich, so daB im siidlichen
Planbereich durch die Autobahn tags eine maximale Grundbela-
stung von 53 dB(A) und nachts von 47 dBE(A) zu erwarten ist.

Die Oelder StralBe mit einer auf der Datengrundlage des Ver-
kehrsrahmenplanes prognostizierten Verkehrsstarke pro Tag
von 4.200 Kfz und 10%igem LKW-Anteil 1&Bt eine grofte
Schallimmission am Nordrand des Plangebietes tags wvon 52
dB(A) und nachts von 42 dB(A) entstehen.

Die durch Addition beider Schallquellen entstehende héichste
rechnerische Larmeinwirkung liegt daher mit 54 dB(A) tags
unterhalb des Orientierungswertes wvon 55 dB(A) fiir allgemei-
ne Wohngebiete der DIN 18005 - "Schallschutz im Stadteban”
und mit 48 dB(A) nur geringfiigig iiber dem anzustrebenden
Nachtwert won 45 dB(A) derselben Richtlinie.

Um der im gesamten Baugebiet wvorhandenen Schallgrundbela-
Stung Rechnung zu tragen, werden fiir alle AufenthaltsrZume
im Plangebiet Fenster gefordert, die mindestens der Schall-
schutzklasse 2 der VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.

AuBerdem sind die Schlafriume im Siidbereich des Bebauungs-
planes auf den gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten
Baufldchen - wenn sie nicht autobahnabgewandt angeordnet

werden - mit einer Schalldémmliiftung auszustatten. Entspre-

chende textliche Festsetzungen sind im Plan aufgenommen wor-
den.

Um m&gliche Beeintrichtigungen der Freiriume zu reduzieren,
werden im Plan passive SchallschutzmaBnahmen empfohlen.



Die innere ErschlieBung erfolgt sowohl von der Strafle "Am
Frankenbrink" als auch von der PregelstraBe. Dadurch wird
angestrebt, die Hauptverkehrsstréme nicht durch die beste-
henden Wohngebiete zu fiihren. Die Lage der Anbindung der
Planstrafie "A" an die StraBe "am Frankenbrink" beriicksich-
tigt einerseits den Erhalt der vorhandenen Laubbiume und
verteilt andererseits den Flachenanspruch auf die zu er-
schlieBenden Grundstiicke. Die Anbindung dieser StrafBe an die
Pregelstrafe folgt einer bereits im Vorfeld durchgefiihrten
Teilung, um so zusidtzliche bodenordnende MaBnahmen zu ver-
meiden. Ein kurzer Stichweg (PlanstraBe "B") wird an die fiir
einen weiteren Gehweg um 1,5 m verbreiterte Elbestrafe ange-
schlossen. Dabei bilden die Achsen der vorhandenen Havel-
sirafle mit der projektierten Planstrafe "g" und der Elbe-
strafle einen Kreuzungspunkt im rechten Winkel.

Die Planstrafen sind dimensioniert und trassiert nach den
Empfehlungen zur Anlage von Erschliefungsanlagen ‘85 (Ent-
wurfselemente in Wohngebieten in Stadtrandlage) sowie sinn-
féllig hierauf aufbauend nach dem Raumbedarf der zu erwar-
tenden Begegnungsfille, der angestrebten Aufenthaltscharak-
teristik des StraBenraumes und den Erfordernissen der Feuer-
wehr gem3f Nr. 5 der Verwaltungsvorschrift zur BauO NW und
der DIN 14090.

Ein Ausbau des landwirtschaftlich genutzten Weges (Flurstiick
129) westlich der Strafle "Am Frankenbrink” ist nicht vorge-
sehen.

Alle notwendigen bzw. zu erwartenden Ver- und Entsorgungs-
leitungen kdnnen in den vorgesehenen Querschnitten entspre-
chend DIN 1998 untergebracht und angeordnet werden. Es ist
beabsichtigt, diese Erschlieflungsanlagen ohne Trennung der
Verkehrsarten auszubauen. Die im Straflenraum vorhandenen Ge-
hélze sollen weiltestgehend erhalten werden. Weiterhin soll
der StraBenraum zur Verbesserung des Wohnumfeldes - unter
Beachtung der verlegten Versorgungsleitungen - mit Biumen
und Striuchern ausgestattet und verkehrsberuhigt ausgebaut
werden. Aus diesem Grunde ist innerhalb des Baugebietes auf
die Festsetzung von Sichtdreiecken verzichtet worden.

Die Strafe "Am Frankenbrink” soll im Separationsprinzip aus-
gebaut werden. Entsprechend der Bebauung soll die Strafie
beidseitig einen Gehweg mit einer Breite von je 1,5 m erhal-
ten. Eine auf Tempo 30 reduzierte Geschwindigkeit erlaubt,
die verbleibende 6,0 m breite Fahrbahn mit wechselseitigzsn
Stellplatzen auszustatten,

Lediglich an der Elbestrafie und an der Strafie "Am Franken-
brink” liegen die aus den Vorgaben der EAE '85 (S. S8 und
Tabelle 14) bemessenen Sichtdreiecke auflerhalb der Strafen-
parzellen und wurden entsprechend als Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt.

Die aus dem Baugebiet fiihrenden Wege sollen einerseits der
guten fuBlaufigen Anbindung zum Stadtkern wie zu den Naher-
holungsgebieten dienen und andererseits sowchl den Regenwas-
serkanal als auch die Elektroversorgungsleitung aufnehmen.

e A



4. Infrastruktur

Der Anschluf des Plangebistes an die zentralen Versorgungs-
einrichtungen (Strom, Wasser, Gas, Post) ist beabsichtigt.
Die hierfiir notwendige Trafostation ist im Planentwurf -
nach Abstimmung mit dem Versorgungstridger beziiglich Lage und
erforderlicher Gréflie - ausgewiesen worden. Eine ausreichende
Loschwasserversorgung soll durch den Einbau der notwendig
werdenden Hydranten gemiR Hydrantenrichtlinie Tejl T gewahr-
leistet werden.

Das Trinkwasserversorgungsnetz.soll so bemessen werden, dai
der L&schwasserbedarf von 48 m-/h entsprechend des einschli-
gigen DVGW-Regelwerkes gesichert werden kann (DN 100).

Die Entwdsserung des Baugebietes soll Uber das Kanalnetz im
Trennsystem erfolgen. Im Generalentwidsserungsplan ist der
Planbereich gesamt enthalten. Es ist beabsichtigt, das an-
fallende Schmutzwasser iiber Anschliisse ans Kanalnetz in der
Pregelstrafle zur Kldranlage Rheda zu fiihren und dort zu kli-
ren.

Nordlich angrenzend an das Plangebiet ist im Jahre 1995 das
Regenriickhaltebecken "Merschgraben” fertiggestellt worden.
Hierdurch kann das Niederschlagswasser in ein ortsnahes Ge-
wdsser im Sinne des § 51 a Abs. 1 LWG eingeleitet und zumin-
dest teilweise versickert werden.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhiltnisse (grofe Lehmantei-
le} und des hohen Grundwasserstandes kann eine Versickerung
des auf den versiegelten Flachen anfallenden Regenwassers im
Baugebiet nicht sichergestellt werden. Eine Nutzung des ge-
speicherten Regenwassers als Brauchwasser (z. B. Gartenbe-
wdsserung) wird unter Beachtung der einschldgigen Sicher-
heitsvorschriften (siehe Hinweis Nr. 5) empfohlen.

Die im Bebauungsplanbereich befindlichen Sportplidtze miissen
zugunsten der dringend erforderlichen Wohnbaufldchen aufge-
geben werden. Der hier bisher ansdssige Sportverein wird zu-
kinftig seinen Trainings- und Spielbetrieb auf den Sport-
plétzen im Schulzentrum Rheda durchfiihren. Diese Anderung
ist zwischen der Stadt und dem Vorstand des Sportvereines in
mehreren Gesprédchen abgestimmt worden.

Der entstehende Spielflichenbedarf fiir dieses Gebiet wird
durch einen ca. 1.100 m® grofien Kinderspielplatz in zentra-
ler Lage des Bebauungsplanes gedeckt. Diese Fliche soll dem
Fuigdnger gleichzeitig als Verbindung zwischen Frankenbrink
und Elbestrafe dienen.

5. Landschaftspflege und Naturschutz

Sowohl die zn befestigenden Verkehrsflichen als auch die zu
erstellenden Wohnhduser stellen einen Eingriff in Matur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes dar, der
angesichts der beabsichtigten Verwertung der Grundstiicke
nicht vermieden werden kann.



Die sparsame Dimensicnierung der inneren Erschliefung des
Baugebietes und die Nichtanrechnung der DachgeschoBflichen
auf die GeschoBRflachenzahl unterstiitzen das Bemiihen, die
Eingriffe situationsbezogen auf das Notwendigste zu be-
schrédnken.

Gleichwohl versiegeln die vorgenannten MaBnahmen den Boden,
entziehen Flora und Fauna Lebensraum und beeintridchtigen
Durchliiftung, Grundwasser und Kleinklima.

In Anlehnung an die "Bewertungsgrundlagen fiir Kompensations-
mafinahmen bei Eingriffen in die Landschaft”, herausgegeben
vom Minister fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschafr des
Landes Nordrhein-Westfalen, betrigt der Kompensationsfli-
chenbedarf fiir den Bereich dieses B-Planes ca. 11.100 gm.

Dieser errechnet sich aus der Kompensationsfliche fiir den
StrafBenbau

a) Biotoptyp Acker (Wertstufe 2)
Eingriffsflidche 1.320
Kompensationsfliache 0,4 x 1.320 = 530 gm

b) Biotoptyp Rasensportplatz (Wertstufe 2)
Eingriffsfliche 1.350 gm
Kompensationsfldche 0,4 x 1.350 = 540 gm

) Biotoptyp Tennenplatz (Wertstufe 1)
Eingriffsflidche 280 gm
Kompensationsflédche 0,2 x 280 = 60 gm

d) Biotoptyp Gdrten (Wertstufe 3)
Eingriifsflache 400 gm
Kompensationsfldche 0,6 x 400 = 240 gm

e) Biotoptyp wassergebundene Decke (Wertstufe 1)
Eingriffsflache 342 1fdm x ¢ = 1.370 gm
Kompensationsfldche 0,2 x 1.370 = 270 gm

f) Biotoptyp StraBenrand- und Grabenvegetation
(Wertstufe 4)
Eingriffsfldche 1.730 gm
Kompensaticn 0,8 x 1.730 = 1.380 gm

a-f) Kompensationsfl&dche StraBenbau = 3.020 gm

und fir die Wohnbebauung

g) Bioteptyp Acker (Wertstufe 2)
Eingriffsflidche 28.120 x 0,4 = 11.250 gm
Kompensationsflache 11.250 x 0,4 = 4.500 gm

h) Biotoptyp Rasensportplatz (Wertstufe 2)

Eingriffsfldche 8.600 x 0,4 = 3.440 qm
Kompensaticnsflache 3.440 x 0,4 = 1.3B0 gm



sty Biotoptyp Tennenplatz (Wertstufe 1)
Eingriffsflidche 4.500 x 0,4 = 1.800 gm
Kompensationsflache 1.800 x 0,2 = 360 gm

i) Biotoptyp Gdrten (Wertstufe 4)

Eingriffsflache 7.700 x 0,4 = 3.080 gm
Kompensationsflache 3.080 x 0,6 = 1.85

0 gm
g-j) Kompensationsfldche Wohnbebauung = 8.090 agm
Gesamtkompensationsbedarf = 11.110 gm

Dieser Flache stehen im Planbereich folgende Ausgleichsfli-
chen gegeniiber:

a) Obstwiesen westlich der StraBe "Am Frankenbrink~”

4.500 + 7.210 = 11.710 gm
b) private Grinfldchen (festgesetzt) = 1.500 gm
Gesamtausgleichsflachen 13.210 gm
Kompensationsfldcheniiberhang: 2.100 gm

Dariber hinaus ist vorgesehen, den 1.100 gm groBen Kinder-
spielplatz naturnah zu gestalten und zu beqriinen. Die auf
dieser Flache entlang der Siidgrenze vorhandenen Biume wurden
als "zu erhalten” festgesetzt.

Wahrend SUd- und Mittelteil des Bebauungsplangebietes iiber-
wiegend Wohn- bzw. sportlichen Zwecken dient, wird das nérd-
liche Drittel ebenso wie der Planbereich westlich der Strafe
"Am Frankenbrink” landwirtschaftlich genutzt. Der iiber einer
Lehmschicht liegende Sandboden wird z. Z. beackert und hat
nach Darstellung in den Bodenkarten eine geringe bis mittle-
re Leistungsfdhigkeit.

Die im Bereich des Sportplatzes vorhandenen Biume werden so-
weit wie mdglich als "zu erhalten" festgesetzt werden. Eine
relativ junge Pyramideneichenreihe zwischen den Sportanlagen
soll ebenfalls erhalten bleiben. Falls im Zuge der Realisie-
rung hierdurch fiir den Bauherrn unbeabsichtigte Hirten ent-
stehen sollten, ist eine Umpflanzung dieser Eichen vorgese-
hen. Sonstige landschafts- bzw. naturschutzrelevante Aspekte
sind nicht zu berticksichtigen.

Am Westrand des Plangebietes ist eine ca. 1,2 ha grofle Obst-
wiese als dffentliche Griinflache geplant, die von der Bau-
zeile westlich des Frankenbrinks durch eine dreireihige
dichte Eingrﬁnung getrennt werden soll. Die Obstwiese soll
pro 70 m” mit einem starkwiichsigen Hochstamm bepflanzt wer-
den, der Unterwuchs ist beabsichtigt, mit Griinlandeinsaat
vorzunehmen, und fiir den trennenden Griinstreifen ist ein
Pflanzschema wvorgegeben worden.



Hierdurch scll einerseits der durch die ca. 6.500 gm Stra-
Benflidche geplante Eingriff in den Naturhaushalt kompensiert
und andererseits negative Auswirkungen auf das Landschafts-
bild vermieden werden. Weiterhin soll durch diese Aus-
gleichsfldche der durch die Baukérper entstehende Eingriff
in den Naturhaushalt kompensiert werden.

Die im Planbereich gemdf § 9 2bs. 1 Nr. 15 BauGE in Verbin-
dung mit einer Anpflanzbindung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
festgesetzten privaten Grinflachen sollen mit standortge-
rechten Biumen und Strduchern angelegt werden. Diese Flachen
stehen zur Zeit noch gesamt im Eigentum der Stadt Rheda-Wie-
denbriick und sollen nach Abschluli der Bautdtigkeiten von der
Stadt entsprechend den textlichen Festsetzungen bepflanzt
werden.

Da ein Grofiteil der auszugleichenden Verkehrsfldche durch
die Sportanlagen bereits heute genutzt und mit Asche befe-
stigt ist, stellt die vorgesehene Eingriinung und Durchgrii-
nung des Plaabereiﬂhes einen flidchemnmaBigen Ausgleich mit
etwa 2.000 m~ ungenutztem FKompensationsiiberhang dar.

III. Fosten und Zeitplan

Die Realisierung dieses Bebauungsplanes erfordert voraus-
sichtlich folgende EKosten:

Grunderwerb Straflenfldchen (einschl.

Vermessung 10 000,-- DM
Grunderwerb Ausgleichsflichen (einschl.

Vermessung) 180 0Q0,-- DM
Regenwasserkanal 570 000,=-- DM
Schmutzwasserkanal 470 09Q0,-- DM
Strafenausbau einschl. Beleuchtung

(Innere Erschliefllung) 790 000,-- DM
Ausbau Frankenbrink 449 000,-- DM
Gehweg Elbestralie 30 000,—-- DM
Abbruch Umkleiderdume 25 000, -- DM
ABuskofferung Sportplatz DM
Bodenuntersuchung DM
Rusgleichsflidchen - Begriinung - &0 00Q0,-- DM
Einderspielplatz 140 00Q,-- DM
gesamt 2.715.000,=-=- DM

et

Die erforderlichen Mittel fiir den Ausbau der BaustraBen sind
im Haushalt 1995/96 bereitgestellt worden. Die haushaltsmé-

Rige Bereitstellung der Mittel fiir den Endausbau scll zu ge-
gebener Zeit erfolgen.

Zu diesen ErschlieBungskosten werden die Grundstickseigentii-
mer nach Maligabe des geltenden ErschlieBungsbeitragsrechts
der Stadt Rheda-Wiedenbriick herangezogen.



Nach Herstellung einer gesicherten Erschlieflung ist die
Stadt Rheda-Wiedenbriick in der Lage, mehr als 50 Baugrund-
stiicke an Interessenten zu verZuBern.

IV. Altlasten

Die Freifliche des Bebauungsplangebietes wurde bislang land-
wirtschaftlich genutzt.

Nach Entnahme einiger Bodenproben im Bereich des Trainings-
platzes liegen seit Dezember 1995 Erkenntnisse dariiber vor,
dafl das hier eingebrachte Material belastet ist und ausge-
koffert, teilweise recycelt und teilweise auf einer entspre-
chenden Deponie entsorgt werden muB. Nach weiteren Analysen
und nach Abstimmung mit den Fachbeh&rden soll der Entsor—
gungsweg festgelegt werden und erst nach vollstandiger Auf-
bereitung der Flichen als Baugrundstiicke veriduBert werden.

Eine Zwischenlagerung auf dem benachbarten Flichen ist nicht
vorgesehen. Die Fliche des geplanten Kinderspielplatzes ist

von dieser oder einer anderen bekannten Altablagerung nicht

betroffen.

Weitere Erkenntnisse ilber miigliche Altlasten liegen nicht
vor. Gleichwchl ist der Hinweis im Bebauungsplan aufgencmmen
worden, daB im gesamten Plangebiet bei Anzeichen von Altab-
lagerungen in der vorbersitenden Bauphase das Umweltamt des
Kreises zu verstindigen ist.

¥. Bodenordnung

Obwohl wesentliche Teile des Baugebietes in stidtischem Ei-
gentum stehen, ist nicht auszuschlieBen, daB &ffentlich-
rechtliche MaBnahmen nach §§ 45 ff BauCB (z. B. Umlegung)
ergriffen werden miissen. Soweit diese zur Durchfithrung der
Planung notwendig werden, bildet dieser Bebauungsplan hier-
fiir die rechtliche Grundlage.

VI. Grundsatze fiir soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB sich dieser Bebauungsplan bei
seiner Verwirklichung nachteilig auf die persénlichen Le-
bensumstinde der in diesem Gebijiot wohnenden Menschen augs-
wirkt. Auf soziale MaBnahmen nach § 1B0 BauGEB kann deshalb
verzichtet werden.

VII. Planverfahren

Mit Schreiben vom 20.10.1993 erfolgte die Beteiligung der
Trager S6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB. Die
frilhzeitige Beteiliqung der Burger an der Bauleitplanung ge-
mdl § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vem 25.10.1893 bis
einschliefilich 05.11.1993 durchgefihrt.
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Nach der vom Bau-, Planungs- und VerkehrsausschuB in seiner
Sitzung am 25.08.1994 beschlossenen westlichen Ausweitung
des Plangebietes wurden die hiervon betroffenen Trager 6f-
fentlicher Belange mit Schreiben vom 12.12.1994 nochmals be-
teiligt. Die betroffenen Grundeigentiimer wurden wurden in
Kenntnis gesetzt. Anregungen und Bedenken zur Planung wurden
hierbei nicht vorgetragen.

Der Bau-, Planungs- und Verkehrsausschufl hat in seiner Sit-
zung am 06.07.1995 beschlossen, den Entwurf dieses Planes
einschliefllich seiner Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB auf
die Dauer eines Monats &ffentlich auszulegen. Nach entspre-
chender Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. 16 (Ausgabetag
21.07.1955) hat die Offenlegung in der Zeit vom 31.07.95
bis 01.09.95 einschlieflich stattgefunden. Die Triager &f-

fentlicher Belange wurden am 19.07.1995 um Stellungnahme ge-
beten.

Die eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden nach Abwi-
gung durch den Rat der Stadt in den Plan eingearbeitet.
Grundzige der Planung wurden hierbei nicht beriihrt.

In seiner Sitzung am 05.02.1996 hat der Rat der Stadt diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. '
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