BEegrundung

zum Bebauungsplan Nr. 308 "Gewerbegebiet Giliterslcher Strafe”
{Satzungsbegrindung)

I. Allgemeines

Das Plangebiet liegt &stlich des Stadtteiles Rheda zwischen der
L 568 (Gliterslcher Strafe) und der Bundesbahnstrecke Hamm/Hannc-
ver. Es hat eine GesamtgroBe von ca. 38 ha, das derzeit dberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt wird.

Innerhalb der Plangebietsgrenzen sind folgende Nutzungen vorhan-—
den:

im Westen

Zum Galgenknapp 67 - Gaststdtte und Wohnen
Zum Galgenknapp 62 = Wohnen
Sandweg 2 - Wcohnen
Sandweg 12 - Wohnen
Sandweg 14 - Wechnen
Freiherr-vom-Stein-allee 49 - Wohnen
Freiherr-vom—Stein-aAllee 62 - Wobhnen
Emser LandstraBe 43 - Wohnen

im Sidosten

Gliitersloher StraBe - Lagerplatz fir Baustoffe
Gliterslcher StraBe 201 - Wohnen

im Hordosten

Ems 3 - landwirtschafttlicher Betrieb im
Vollerwerh [(Milchvieh und Mast-
schweine) .

Das Plangebiet lieqgt bis auf eine siidwestliche Teilfliche inner-
halb der Schutzzone III des Wasserschutzgebietes Glitersloch-Sud-
heide; die Flichen dstlich der Emser lLandstrafe liegen zudem in-
nerhalb des Geltungsbereiches der Verordnung zum Schutze von Land-
schaftsteilen im Kreis Giiterslch vom 15. Marz 1975.

An der siidlichen Plangebietsgrenze parallel zur Glitersloher Strafe
(L 568) wverliuft unterirdisch die Ferngasleitung der Ruhrgas AG.

Im Planbereich - teilweise unterirdisch und teilweise auf Mast -
befinden sich 10- und 30-kV-Leitungen.

Das Landschaftsbild prigender Baumbestand befindet sich im Be-
reich Emser Landstrafle 43 sowie in der naheren und weiteren Nach-
harschaft des landwirtschaftlichen Betriebes Ems 5 sowie im sid-
&stlichen Planbereich auf bzw. in Nachbarschaft des Flurstickes
334.

An der &stlichen Plangebietsgrenze verlduft teilweise innerhalb
dieses Plangebietes und teilweise zuBerhalb des Plangebietes ein
offenes Gewidsser, das in seiner Funktion der Entwdsserung der an-



grenzenden landwirtschaftlichen Fl3chen dient. Auch hier ist teil-
weise landschaftsbildprigender Baumbastand vorzufinden.

Angrenzend an die ndrdliche Plangebietsgrenze liegt die auf einem
Damm gefiihrte Bundeshahnstrecke Hamm/Hannover. Unmittelbar hinter
dem Damm befinden sich das Wohngebiude Ems 24 sowie 8stlich und

westlich davon die landwirtschaftlichen Betriebe Ems 3 und Ems 4.

In einer Entfernung von ca. 300 m zur Sstlichen Plangrenze befin-
den sich die Geb3ude Waldweg 141, Waldweg 133 und Waldweg 88. Sie
dienen heute Wohnzwecken; auf dem Anwesen Waldweq 88 befindet sich
auBerdem ein Tischlereibetrieb.

Siidlich des Plangebietes liegt die Gilitersloher StraBs (L 568) und
daran anschlieBend eine Forstfliche sowie ein z. Z. noch im Abbau
befindliches Abgrabungsgelinde (Sand).

Im Westen liegt zunachst die Zu- und Abfahrt zur Umgehungsstrafie
(B 61 n); anschlieBend in Richtung Norden liegt ein kleiner Sied-
lungssplitter mit {iberwiegender Wohnbebzuung, der im Flichennut-
zungsplan nicht als Wohnbaufldche dargestellt ist.

Das Plangebiet und dessen direkte Umgebung ist nach den gutacht-
lichen Untersuchungen des TiUV-Hannover durch die tangierenden
Verkehrswege (Bundesbahn, L 568, B 64n) erheblich vorbelastet.

Die ermittelten Werte zur Tageszeit liegen zwischen 55,1 dR(A)

und 71,9 dB(A) - zur Nachtzeit zwischen 52,9 dB(A) und 71,5 dB(a).

I1I. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im derzeit geltenden Flichennutzungsplan der Stadt sind fir den
Bereich Ostlich der Emser LandstraBe gewerbliche BauflZchen in
einer GroBenordnung von ca. 19 ha dargestellt.

Die Flachen westlich der Emser LandstraBe sind im FlZchennutzungs-
plan als Fl3chen fiir die Landwirtschaft gekennzeichnet.

Die Fl3chen- und Nutzungsanspriiche der innerhalb des Bebauungs-
plangebietes anzusiedelnden EBetriebe erfordern eine Erweiterung
der Darstellung gewerblicher Baufldchen in 8stlicher Richtung.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechend der Regelung
des § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt parallel zu diesem
Bebauungsplanverfahren.

Die GesamtgroBe der gewerblichen Bauflichen des Fiichennutzungs-
planes nordlich der Giitersloher StraBe betrdgt unter Beriicksich-
tigung der &stlichen Erweiterung rd. 31 ha.

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold -
Teilabschnitt Bielefeld/Cilitersloh - ist das Bebauungsplangebiet
als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich enthalten. Landes-
planerische Bedenken gegen die Erweiterung der gewerblichen Bau-
fldchen in Ostlicher Richtung bestehen nicht.



III. Landschaftsschuts

Die Ostlich der Emser Landstrafie liegenden Teilflichen des Bebau-
ungsplanentwurfes Nr. 308 "Gewerbegebiet Giterslcher StraBe™ lie-
gen innerhalb des Geltungshereiches der Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen im XKreis Gutersloch vom 15. Marz 1975.

Fir den im Rahmen der 6. Flachennutzungsplaninderung dargestell-
ten Bereich der gewerblichen Bauflichen Giitersloher StraBe bean-
tragte die Stadt am 29.04.1986 die Inaussichtstellung der Aufhe-
bung des Landschaftsschutzes, die der Regierungsprisident Detmold
als hdhere Landschaftsbehfrde am 14.08.1986 verfiligte. Die im Pa-
rallelverfahren gemal § & Abs. 3 Baugesetzbuch durchgefithrte Fl3-
chennutzungsplandnderung (Erweiterung der gewerblichen Bauflichen
in Sstlicher Richtung) erfordert eine weitere Korrektur der Land-
schaftsschutzgrenzen. Die Inaussichtstellung der Aufhebung des
Landschaftsschutzes im Rahmen der 10. Fli3chennutzungsplanidnderung
wurde zwischenzeitlich beantragt.

Parallel zur Offenlequng dieses Bebauungsplanes wurde die formel-
le Aufhebung des Landschaftsschutzes bei der hdheren Landschafts-
behGrde beantragt.

Innerhalb des Bebauungsplanentwurfes wurden - soweit bei den hier
zu beriicksichtigenden Belangen vertretbar - Festsetzungen mit
landschaftsschutzrechtiichem Bezug getroffen. In Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehfrde sind diese MaBnahmen geeignet, die
mit der Realisierung der Planung verbundenen Eingriffe in Hatur
und Landschaft teilweise auszugleichen.

Dariiber hinaus notwendig werdende EcmpensationsmaBnahmen kOnnen
innerhalb des Plangebietes nicht abgewickelt werden. Inhalt und
Umfang dieser Mafnahmen sind in den dieser Begriindung beigefiigten
Unterlagen bestimmt.

IV. Ziele und Fwecke der Planung

Mit diesem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Ansiedlung won Gewerbe- und Industriebetrieben
unter EBeachtung der Vorgaben von Fli3chennutzungs— und Gehietsent-
wicklungsplan geschaffen.

Vorrangig wird die Ansiedlung von "produzierenden Gewerbe- und
Industriebetrieben” angestrebt.

MaBgeblich fir die Planung ist das Ansiedlungsbegehren eines be-
deutenden Schlacht- und fleischverarbeitenden Betriebes. Nach
dessen Betriebskonzeption ist im unmittelbaren Umfeld des kiinf-
tigen Betriebsgeldandes die Ansiedlung branchenverbundener und
auch vertraglicher Nutzungen/Betriebe zu erwarten.

Aufgrund der dokumentierten Fldchen- uné Nutzungsanspriiche und
der angestrebten konzeptiocnellen Nutzung der Energie scheidet ein
anderer Standort innerhalb der Stadt aus.



Die Planung und deren Realisierung entsprechen der landesolane-—
rigschen Funktiocn der Stadt als Mittelzentrum.

Das Plangebiet verfilgt iiber eine hervorragende verkehrstechnische
Anbindung, die letztendlich ausschlaggebend fiir die Darstellung

im Gebietsentwicklungsplan fiir den Teilabschnitt Bielefeld/Giiters-
loh war.

Die Inanspruchnahme der bisher iiberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen fir die im Planentwurf ausgewiesene Nutzung und
die mit der Realisierung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft erscheinen bei sachgerechter Wertung der hier zu heriick-
sichtigenden und miteinander konkurrierenden Belange vertretbar
und geboten. Die Existenz des landwirtschaftlichen Betrisbes Ems
5, der mit Teilflichen innerhalb des Plangebietes liegt, wird
durch diese Bauleitplanung nicht spiirbar beeintrichtigt. Bei
einer kiinftigen Erweiterung der gewerblich industriellen Nutzung
in Richtung Osten muB dieses jedoch Beriicksichtigung finden.

V. Planinhalt

1. Nutzungen

Der iliberwiegende Teil des Plangebietes Ostlich der Emser Land-
straBe ist als Industriegebiet gemdB § 9 Baunutzungsverordnung
1977 (BauNvVQ) festgesetzt. Im siidwestlichen Plangebiet ist ein
Bereich als Gewerbegebiet und im westlichen Bereich parallel zum
Sandweg ein Mischgebiet ensprechend der §§ 6 bzw. 8 BauNVD vor-
gesehen.

Aus Griinden des vorbeugenden Immissionsschutzes wurde auf der

Grundlage des § 1 BauNVQ unter Anwendung der Abstandsliste 1982
(Anhang zum Runderlaf des Ministers fiir Arheit, Gesundheit und
Soziales NW vom 09.07.1982) eine zonale Gliederung vorgenommen.

Auf der Grundlage einer vom TlV-Hannover erstellten schalltech-
nischen Untersuchung sind im Bebauungsplan unter Berilicksichti-
gung der angestrebten gewerblich-industriellen Nutzungen und
einem ausreichenden Immissionsschutz der Wohnnachbarschaft f13-
chenbezogene Schalleistungspegel bestimmt. Unter Berilicksichti-
gung der angegebenen WallhShe von 5,0 m an der Westgrenze des
Gewerbe- und Industriegebietes betragea diese fiir das Industrie-
gebiet 65 dB(A)/m, tags und 54 db(a)/m, nachts, fir das Gewerbe-
gebiet 60 dB(A) /m”~ tags und 45 4dB(A) /m" nachts.

Da es sich bei den vorgenannten Schalleistungspegeln um immis-
sionswirksame Schalleistungspegal handelt, also um Schallemissic—
nen, die tatsdchlich am Immissionsort einwirken, kann der zu
beriicksichtigende Schalleistungspegel um das hinsichtlich des
betrachteten Tmmissionsortes wirksame AbschirmmaB {sekundire
SchallschutzmaBnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbrei-
tungsweg) gréBer sein.



Im konkreten Einzelfall eines genehmigungsbediirftigen Vorhakens
wird anhand des flachenbezogenen Schalleistungspegels und der
NMutzflidche des Betriebes der zul3ssige Immissionsanteil fir den
kritischen Immissionsort berechnet (ungehinderte Schallausbrei-
tung). Mit diesem Immissionsanteil ist dann der (in der Regel im
Rahmen einer Immissionsprognese ermittelte Beurteilungspegel L
des Betriebes zu vergleichen. Es kann erforderlich sein, dieses
Verfahren fur mehrere Immissionsorte durchzufihren.

Um eine bessere Nutzung der als Industriegebiet festgesetzten
Flichen zu ermdglichen, wurde auf Vorschlag des TUV-Hannover
bestimmt, daf die jeweils in den einzelnen Zonen festgesetzten
flachenbezogenen Schalleistungspegel umgeschichtet werden durfen.

Dieses gilt jeweils fur die 3 Teilflachen

a) nordlich der PlanstraBe (umfassend die Gsbiete GI Mi bis
GI N},

b) westlich der Anbindung des Plangebietes an die L 568 {(umfas-
send die Gebiete (GI N, bis &I HE] und

¢) &stlich der Anbindung an die L 568 (umfassend die Gebiete
(GI NE u. GI NE}

Eine Umschichtung, die iliber die umschriebenen Grenzen der 3
Teilfldchen hinausgeht, ist nicht zulassig, da sonst ggf. unver-
tretbare Nutzungsbeschrankungen zu erwariten sind.

Da noch nicht alle mdglichen Mutzungen innerhalb des Plangebietes
bekannt sind, wurde gem3Bf § 31 Abs. 1 BauGB bestimmt, daB auch
Betrishsarten und Anlagen hdherer Abstandsklassen zugelassen
werden kdnnen. Einzelheiten dazu sind in den textlichen
Festsetzungen der Planzeichnung enthaltemn.

Im Hinblick auf den innergebietlichen Nachbarschutz sind innerhalb
des Gewerbe- und Industriegebietes Wohnungen entsprechend der
Regelungen der §§ B Abs. 3 Ziff. 1 und 9 aAbs. 3 Ziff. 1 BauNVO
ausgeschlossen; ebenfalls ausgeschlossen wurden gem3B § 1 Abs. 5
BauNV0 die im § 13 BauNVO umschriebenen Nutzungen (Gebdude und
Riume fir freie Berufe).

Entsprechend den Zielsetzungen dieses Bebauungsplanses sind des
weiteren gemdB § 1 Abs. 9 BauNV0O Vergniigungsstdtten in den unter-
schiedlichsten Erscheinungsformen von z. B. Diskotheken, Spiel-
hallen etc. im gesamten Plangebiet als unzuldssig bestimmt.

Festsetzungen hinsichtlich einer Verkaufsflichenbeschrinkung
wurden nicht getrcoffen, da den kiinftigen Nutzern im Plangebiet
die vom Gesetz zulissigen MSglichkeiten einer wirtschaftlichen
Betiatigung offengehalten werden sollen. Die getroffenen Nutzungs-
festsetzungen sind inhaltlich ausreichend, Vorhaben im Sinne von
§ 11 Abs. 3 BauNV0D zu unterbhinden.



Unter Beacntung des Gebotes der planerischen Konfliktbewdltigung
war eine Einbeziehung der Hofstelle Ems 5 und deren Festsetzung
als Industriegebiet erforderlich. Eine Festsetzung als Fli3che fiir
die Landwirtschaft, die inhaltlich die Entwicklung dieses Betrie-
bes zur Folge hdtte, entspricht nicht den mit diesem Bebanungs—

pPlan verfolgten stadtebaulichen Zielen.

Gleiches gilt auch fiir die Flichen westlich der Emser LandstraBe
bis zum Sandweg. Durch die getroffenen Festsetzungen in diesem
Bereich wird eine raumlich angemessene Trennung von miteinander
nicht vertrdglichen Nutzungen erreicht.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgte
durch Baugrenzen. Eine im Offenlegungsverfahren angeregte Zurick-
nahme der Baugrenzen zum Schutz der unmittelbar angrenzenden
Grinflachen wurde nicht beriicksichtigt, da dieses eine deutliche
Reduzierung der Uberbaubaren Grundstilicksflichen bedeuten wiirde.
Entsprechend der Regelung des StraBen- und Wegegesetzes des
Landes Nordrhein-Westfalen hat die parallel zur Giitersloher
StraBe verlaufende Baugrenze einen Abhstand von 20 m vom Zufieren
Rand der IfUr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. Hier
wurde zulberdem ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Auf die Festsetzung einer Bauweise gemdB § 22 BauNV0 innerhalb
der CGewerbe- und Industriegebiete wurde verzichtet, da hier zu
erwartende Baukdrper auch iiber 50 m L3nge haben k&nnen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflichenzahl won
0,8 und unterschiedlichen Baumassenzahlen fiir das Industriegebiest
bzw. einer GeschoBfldchenzahl! wvon 1,0 fiir das Gewerbegebiet vor-

gegeben. Um Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild mdglichst

gering zu halten, sind zusdtzlich maximal zuldssige Gebi3udehBhen

festgesetzi,

Die im Bebauungsplan enthaltenen Vorgaben fiir das MaB8 der bau-
lichen Nutzung entsprechen den HSchstwerten des § 17 BauNVO bzw.
unterschreiten diese.

Zur landschaftsgerechten Einbindung des neuen Gewerbe- und Indu-
striegebiestes wurde der Bereich zwischen der iiberbaubaren Grund-—
stiicksfldche und der L 568 als private Griinfliche deklariert. Da-
durch wird eine angemessene Eingriinung des Plangebietes erreicht
werden sowie gleichzeitig ein Ausgleich fiir die mit der Planrea-—
lisierung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
schaffen. Gleiches gilt fiir den Bereich der Zu- und Abfahrt zur

B 61 n.

An der Ostgrenze.des Bebauungsplangebietes wurde aufgrund wvcn
Bedenken und Anregungen der unteren Landschaftsbehdrde der im
Offenlegungsexemplar urspriinglich vorgesechene Grinstreifen wvon 5
auf 10 m verbreitert. Auf die Festsetzung eines 15 m breiten
Griinstreifens, der eine weitere Zuriicknahme der Baugrenzes und
damit eine Reduzierung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zur
Folge hdtte, wurde verzichtet. Nach den Vorgaben des Gebietsent-



wicklungsplanes ist davon auszugehen, daB auch die &stlich an-
grenzenden Fliachen demnachst einer gewerblich-industriellen
Nutzung zugefiihrt werden. Von daher kommt diesem Grinzug kinftig
nicht die Funktion einer endgultigen Abschirmung und Eingrinung
zur freien Landschaft hin zu. Landschaftsprégender und somit zu
erhaltender Baumbestand wurde im Bebauungsplan gemaid § 9 Abs. 1
Ziff. 25 BauGB festgesetzt.

2. Verkehr

Die im Plangebiet festgesetzten Gewerbe- und Industriegebietsfla-
chen werden im Siiden an die Gilitersloher StraBe (L 568) angebun-
den. Der im Plan festgesetzte Knotenpunkt ist mit dem zust3n-
digen StraBenbaulasttriger abgestimmt. Die innere Erschliefiung
der Gewerbe- und Industriegebietsflichen erfolgt iiber die festge-
setzten Sffentlichen Verkehrsflichen mit einer Gesamtbreite wvon
15,00 m. Die Verkehrsflidche heinhaltet eine Fahrbzhnbreite von
7,00 m; auf den verbleibenden Flachen sollen zur StraBengestal-
tung ein Pflanzstreifen und beidseitig ein FuB- und Radweg ange-
legt werden. Durch diese Verkehrskonzeption ist sichergestellt,
daB die Emser LandstraBe und die Sstlich angrenzenden Strafien
keinen zusatzlichen Kraftfahrzeugverkehr aus dem Gewerbe- und
Industriegebiet anfnehmen miissen.

Um die ZugZnglichkeit des Gewerbe- und Industriegebietes fiir FuB-
ginger und Radfahrer sicherzustellen, wurde in Verlangerung der

Freiherr-vom-Stein-Allee ein Fuli- und Radweg festgesetzt, der in
den Wendehammer der westlichen PlanstraBe einmiindet und innerhalb
der festgesetzten Sffentlichen Verkehrsfliche weitergefiihrt wird.

Die Trasse der Emser LandstraBe innerhalb dieses Flangebietes
wurde entsprachend ihrer Bedeutung fir den Anliegerverkehr und
fiir die Naherholung geringfiigiqg aufgeweitet.

Im Zuge der Planrealisierung wird die Aufgabe des zum landwirt-
schaftlichen Betrieb Ems 5 fiihrenden Privatweges erforderlich.
Die verkehrsmafige Anbindung dieser Hoistelle an die Emser Land-
strafe ist durch eine privatrechtliche Regelung sichergestellt;
der neue ErschlieBungsweg verliuft weiter nSrdlich und ist in
der Planzeichnung dargestellt.

3. Ver—- und Entsorgung

Das Plangebkist =0ll an das zentrale Strom-, Gas- und Wasserver-
sorgungsnetz angeschlossen werden. Die erforderlichen Leitungs-
rechte und Schutzstreifen sind in der Planzeichnung enthalten.
Das Gebiet des Bebauungsplanes ist im Generalentwdsserungsplan
der Stadt nicht enthalten. Hierfiir ist ein entwidsserungstechni-
scher Entwurf aufzustellen, der nach den Bestimmungen des Landes-—
wassergesetzes und des Wasserhaushaltsgesetzes durch die zustan-
dige Wasserbehdrde genehmigt werden muB. Die Abwdsser aus dem
projektierten Betrieb sollen uber eine Druckrohrleitung direkt
der KlZranlage im Stadtteil Rheda zugefiihrt werden. Die Kldran-
lage selbst muB aufgrund erhdhter Anforderungen an die Wasser-
qualitdt und der kiinftigen Wassermengen aus diesem Plangebiet



- wobei dem projektierten fleischverarbeitenden Betrieb 32.000
Einwohnergleichwerte zugeordnet werden sollen - erweitert werden;
die notwendigen Arbeiten werden voraussichtlich 1994 abgeschlos-
sen sein.

Die im Rahmen der Auslegung des FPlanentwurfes geltend gemachten
Bedenken hinsichtlich einer nicht nicht zu vertretenden parasi-
tiren Belastung der Ems als Vorfluter der Klidranlage Rheda kdn-
nen mit Mitteln des Planungsrechts nicht geregelt werden. Die
Qualitdt des kiinftig die Kl&ranlage verlassenden Wassers muf2 den
jewelils geltenden wassertechnischen und wasserrechtlichen Bestim-
mungen entsprechen; Einzelheiten dazu werden in der Einieitungs-
genehmigung durch die zustandige BehiGrde fixiert.

Es ist geplant, die Fliachen sudlich der FlanstraBe Uber einen
unterhalb der PlanstraBe verlaufenden Schmutzwasserkanal mit
Anschluf an den in der StrafBie Zum Galgenknapp liegenden Schmutz-
wasserkanal zu entsorgen.

Die hierfiir vorgesehene Dimensionierung (DN 300) beriicksichtigt
eine Erweliterung des Plangebietes bis an die Grenzen der Darstel-
lung im Gebietsentwicklungsplan.

Fiir die Beseitigung des Oberfl3chenwassers muB ein wassertechni-
scher Entwurf aufgestellt und hierfiir im Rahmen der Plandurchfih-
rung die Genehmigung erteilt werden.

Die Stadt wird zu gegebener Zeit beantragen, von der Abwasserbe-—
seitigungsverpflichtung fir die Oberfldchenentwdsserung der Ge-
werbe- und Industriebetriebsfld3chen gemdB § 58 Abs. 4 Landeswas-—
sergesetz freigestellt zu werden.

Die wassertechnische Entsorgung des gesamten Plangebietes muB un-
ter Beachtung der Bestimmungen der Wasserschutzgebietsvercordnung
(Schutzzone III) erfolgen. In der Planzeichnung ist ein entspre-
chender Hinweis enthalten.

4. Denkmalschutz und Gestaltung

AGf die Anzeigepflicht bei Bodenfunden nach §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz ist in der Planzeichnung hingewiesen.

Nach einer Stellungnahme des Westfidlischen Museums fir Archiclo-
gie betrifft der Bebauungsplan einen mittelalterlich/frihneuzeit-
lichen Siedlungsbereich. Im Plangebiet ist ein Urnenfriedhof der
jingeren Bronzezeit/frithen Eisenzeit bekannt, der jedoch nicht
genau lokalisierbar ist.

Um archiclogische BegleitmaBnahmen zu erméglichen, ist bei kiinf-
tigen Ausschreibungen fiir ErschiieBungsarbeiten und bei den
Baugenshmigungen ein entsprechender Hinweis ilber den Beginn von
Erdarbeiten zur Unterrichtung dieser Dienststelle aufzunehmen.



Festsetzungen zur Gestaltung wurden in den Bebauungsplan nicht
aufgenommen. Die im Offenlegungsverfahren vom StraSenbaulasttrd-
ger der L[ 568 geltend gemachte Anregung, eine Einfriedigung
parallel der LandstraBe aus Griinden der Verkehrssicherheit im
Plan festzusetzen, kann wegen fehlender Rechtsgrundlage nicht
beriicksichtigt werden.

5. Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen

Die Flidchen Gstlich der Emser Landstrafie liegen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes.

Zum teilweisen Ausgleich der nicht vermeidbaren Eingriffe in Na-
tur und Landschaft im Sinne von § 4 Landschaftsgesetz wurden im
Bebauungsplan differenzierte Festsetzungen getroffen, die inhalt-
lich als KompensationsmaBnahmen angerechnet werden sollen. Dar-
iiber hinausgehende erforderliche MaB8nahmen k&nnen innerhalb des
Plangebietes selbst nicht realisiert werden und sind im Detail
mit der unteren Landschaftsbehfrde abgestimmt. Es wird hierzu

auf die aAnlagen zu dieser Begriindung hingewiesen.

VI. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

1. Eosten- und Zeitplan

Die Realisierung der durch diesen Bebauungsplan nctwendigen Er-—
schlieBungsmaBnahmen verursacht voraussichtlich folgende Kosten:

Planstrafie A einschlieBlich Anbindung
an L 5638

FuB- und Radweg zwischen Emser Landstrafe rd. 1.753.000 DM
und PlanstraBe A

Schmutzwasserkanal in der PlanstraBe bis
zum AnschiuB "Zum Galgenknapp" rd. 440.000 DM

Im Zuge der Anbindung der PlanstraBe an die L 568 werden Siche-
rungsmzBnahmen an der im Plan dargestellten Ferngasleitung
erforderlich.

Yom Leitungstriger werden die dafiir aufzuwendensn Kosten mit rd.

15.000 DM bis 20.000 DM ohne Erdarbeiten zzgl. der Mehrwertsteuer
sowie noch nicht im Detail spezifizierbare Ingenieur- und Verwal-
tungskosten angeqgeben. Die Kosten sind von der Stadt zu uberneh-

men.

Der Ausbau weiterer innerhalb des Plangsbietes liegender Sffent-
licher Verkehrsflichen ist vorerst nicht vorgesehen; auf eine
Kostenermittlung dazu wurde deshalb wverzichtet.
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Es ist ggi. geplant, die Herstellung der PlanstraBe A durch
Vertrag auf einen Dritten gemdB § 124 BanGRBR zu iibertragen. Der
bei der Stadt in diesem Fall verbleibende Anteil muf im kinf-
tigen Haushaltsplan bereitgestellt werden.

Fir die wassertechnische Entscrgung des Plangebietes beabsichtigt
die Stadt, die Freistellung von der Entsorgungspflicht zu bean-
tragen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalh des Generalentwisse-
rungsplanes der Stadt. Hier ist ein genehmigungsfihiger Entwurf
aufzustellen.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und deren Realisierung
er0ffnen den Berechtigten mdglicherweise Entschidigungsanspriiche
gemaf § 40 £f BBauG. Die Mittelbereitstellung dazu muB zu
gegebener Zeit erfolgen.

Als Kompensationsmafnahmen scllen zusrst die im Planasntwurf

selbst festgesetzten privaten und Sffentlichen Grinflichen rezli-
siert werden.

2. Bodenordnung

Offentlich-rechtliche MaBnahmen zur Bodencrdnung sind nicht wvor-

gesehen. Soweit die Realisieruny des Bebauungsplanes diese erfor-
dern sollte, soll der Bebauungsplan hierfiir die rechtliche Grund-
lage bieten.

VIT. Soziale MaBnahmen

Es 1st voraussichtlich nicht zu erwarten, daB sich dieser Bebau-
ungsplan nachteilig auf die personlichen Lebensumstiande der im
Gebiet wohnenden Menschen auswirkt. Auf soziale MaBnahmen im
Sinne des § 180 BauGE kann deshallk wverzichtet werden.

VIII. Bisheriges Planverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Tr3ger offentlicher Belange
gemdfl § 4 BauGB gewonnenen Erkenntnisse wurden, soweit mit den
Zielen und Zwecken vereinbar, in die Planung eingearbeitet.

Den Birgern wurde gem2B § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 07.08.
bis einschlieBlich 1B.08.1989% Gelegenheit zur AuBerung und Erdr-
terung gegeben.

Der Rat der Stadt hat dem Entwurf des Bebauungsplanes einschlief—
lich der Begriindung nebst Anlage in seiner Sitzung am 18.12.1989
zum Zwecke der Offentlichen Auslegung gem3B § 3 Abs. 2 BauGB
zugestimmt.



Die Offentliche Auslequng samtlicher Unterlagen erfclgte nach
vorheriger ortsiblicher Bekanntmachung in der Zeit vom
22.01.19%0 bis einschlieflich 02_.03.1990.

Die hinsichtlich der ostlichen Eingrinung des Plangebietes und
der Umschichtung des flichenbezogenen Schalleistungspegels ge-
machten Anregungen bzw. Vorschlage sind im Bebauungsplan entspre-
chend der Regelung des § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch beriicksichtigt.

Die im Verfahren nach § 3 III BauGE von der Anderung/ErgZnzung
betroffenen Grundstiickseigentimer und Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 11.04.1990 zu der Anderung/Erganzung um
Stellungnahme bis zum 04.05.19%0 gebeten.

Bis zu dem vorgenannten Termin sind zwei Stellungnahmen eingegan-
gen. Planungsrechtlich relevante Bedenken gegen die Anderung/Er-
ganzung wurden nicht erhoben.

Nach Fristablauf ist eine weitere Stellungnahme zu der sigh
wahrend der Offenlegung gemz28 § 3 Abs. 2 BauGB ergebenen Anderung/
Ergdnzung eingegangen. Die Firma Peterburs sieht in der Zuricknah-
me der Baugrenze der Ostlichen Plangebietsabgrenzung um 5,00 m
eine Nutzungseinschrankung der in ihrem Eigentum stehenden Flur-
stiicke 8 und 9, Flur 1 in der Gemarkung Lintel. Eine Verschiebung
der Griinfliche weiter nach Osten wurde nicht befilirwortet, da
dieser Grunflache im Zusammenhang mit dem angrenzenden Gewassear
eine Okclogische Funktion zukemmt und es auch wichtiges Ziel
dieses Bauleitplanes ist, innerhalb des Plangebietes selbst einen
umfassenden Ausqgleich und Ersatz fiir Eingriffe in Natur und
Landschaft zu schaffen.

Die Bedenken, die sich auf den projektierten Schlachtbetrieb und
damit im Zusammenhang stehende Sachverhalte/SachzusammenhZnge
beziehen, konnen auf der Ebene der wvorbereitenden und verbindli-
chen Bauleitplanung nicht zbschliefend geregelt werden. Nach der
Intention des Baugesetzbuches geht es bei der Bauleitplanung um
eine boden-, raum- und siedlungsstrukturbezogene Flanung unter
Beachtung von normierten generellen Planungszielen und Planungs-—
leitlinien.

Plannng erfordert dabei in der Regel sinen Ausgleich bzw. Kompro-
miB zwischen verschiedenen, teilweise gegensdtzlichen Belangen
mit der Folge, daB dem einen Bedirfnis nicht zugestanden werden
kann, was nicht zugleich einem anderen Bediirfnis gencommen wird.

Der Rat der Stadt hat nach sorgféltiger Prifung und Abwigung
aller zu beriicksichtigenden Belange die wvorgebrachten Bedenken
und Anregungen gewichtet und diese, soweit sie illber den Inhalt
der Planung hinausgingen bzw. die Planung selbst in Frage stell-
ten, nicht beriicksichtigt.

Der Rat der Stadt hat daruber in seiner Sitzung am 21. 5- m
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beraten und den Bebauungsplan Nr. 308 "Gewerbegebiet Guterslcher
traBe"” mit dem in der vorgenannten Sitzung vorgestellten Inhalt
als Satzung beschlossen und vorstehende Begrindung gemaf § 9 Abs,
8 BauGB bLeigefiigt.

Birgermeister Ratshery




néung zum 2zhauvngsplan Nr. 308 "Gewerbegebiet
@ T

Z: 5. — RAusgleichs— uné ErsatzmaBnahmen

griffsrec Bundesnaturschutzgesetz/§ 4 Land-
= Nordrhein-we i ) ist der Verursacher eines auf
snalt und hh:T“g wirkenden
rpflichte ichtigungen durch
s Natursc: tspflege auszuglei-
Fiir das Gebiet des Bebauurcsolanes Nr. 308 wurde anhand der “"BSe-
wertungscruncdlagsn fur Ko nsaticnsmafnahmen kei Eiagriffen in
die Landschaft", herausgsc-sten vom Minister fiir “mwelt, Raumord-
nuag u Lencwirtschaft & Landes Nordrhein-westfalan, eine
Bsrschnung iber dia arfor ichen hompensa_lﬂnzzlshncn durcnge-—
fiinrt. Dhabei wurden ca. 13,7 ha XompensationsflZchen fiir den
lendschaitsokologischen Eerzich (Naturhaushalt) und ca. 5,1 ha
fir den lanischaftsﬁfthetiaznen Berzich (Landschafts>ild) erzech-
net. Die¢ Gesazmikompenzatico=713 betr3gt somit 12,7 has, wvon
cdanen sich 5,1 ha auch p ity das Landschzafcsbilé zuswirkan
SOL e
h die Fastsetzungen in =ebauungsplan selbst {private und
ntiiche Gzrinil3chen, #zldilachan, Versicksrungsilschen)! kon-—
cz. 4,7 ha von éen o. . 12,7 h=z abhgezocen warden, so daf
xrazin des Plangebiskes e Flache von ca2. 8,0 ha okologisch
uwertaen isi, um den Eizczifr in die Landschait durch die
rlisgence Baulsitplanuns zuszugleichen.
Die 8,0 ha Kompensationsiizchen setzen sich wie Iolgt zusammen
(dazn siehe anch anliegendcsn Planj:

iZchen im Zusammenhang mi:t der EmsanreicherungsmaBnahme des
reises Giterslch:

1. Gamarkung Bheda, Flur 1:, Flurstuc 150 tw.
Ciesa Flachen im Beresich der E in wiegenden Teil
darch &iz Emsanreichervncsmal: 2 ubsrplant. Ziel
icst fdie naturnahe Umgss*t itung erhersich =sind
sufweitungen der Ems scwis Bos it entspre-
chender zusnty¥pischer E=2zilanz chelal—
rekt no ich der Bahnliaie so trag zu einer
ndhrstoffarmen Griinlané>rache ickelt
wercen. Das Betreten scil durct de Schuzz-
pflanzung unterbunden wsrdan.

2. Gemarkung Nordrheda-Ems, Fiur 8, Flursttick 48 fw.

Diese Flache ist fir disz naturnahe Umgestaltung des Holzbach-
Unterlaufas veorgesehen. Die an die Uferstreifen angrenzencen

Bereiche sind zu einer Crinlandbrache mit 91n* bis zweimalige

Mahd pro Jahr zu entwicxzln. Weitarhin ist eine Anreicherung

mit heimischen standortszrechten CGehdlzen vorgesehen.




Gamariung Mordrheda-Ems, Filur 7, Flurstuck 27

Die vorhandene feuchte Griunlandflache scll zu einer Extansiv-
Wwizse mit zwesimaliger Mahd pro Jahr entwickelt werden. Weiter-
hin ist die Anlage won KleingaewEssern geplant.

Gemarxung Nordrhedz-Ems, Flur 3, Flurstiicke 15, 1°9B, 14 tw.

Die vorhandene Ackerflachne ist nach Cberbodenabtrzag in sine
nahrstoffarmse Grindlandbrache mit idhrlicher Mahd uné Anrei-
cherung von heimischen standortgerachten Gehdélzen umzuwandeln.

Gehdlzpflanzungen im Bereich Mertenshcf
en ist die Pflamnzing wvon Stis

1=
& in einem Abstand ven ca. 12
édiez Pflanzung vcn Einzelbaumen
sg=

Srupoen geplant. Ia samt scllen cz. 130 Eichen—Fochst=aome
gepflanzt werden.

Auf einer LZnge von c=. 1,8 km scllsn auBerdem 2 m hreits,
meist wegehagleitende Gehélzsireifen angeleqgt werden, die irn
dr=2i Reihen mit heimischen standcriserechien Baumen und Striu-
chern hepflsnzt werden sollsn.

Durch die Geholzpilanzungen werden sowohl positive Auswirkuncen
2uf das Landschaftsbild (Gliaderung vnd Belshung der Land-
schaft) scwie auf cen Naturhaushal:s (Brut-, Asungsplatz,
Deckung usw.] erreicht.

Anfforstungsflache "In der Schiffheide”

Gemarkung Lintel, Fiur 1, Flurstick 323 tw.

Es ist vorgesehen, &
ten Laubhdlzern aufz
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