Sat zungsbeqgriindung

zum Behanungsplan Nr. 283 - "KolpingstraBe"

Gem. § 2 Abs. 8 BBauG wird dem Bebauungsplan Nr. 283 folgende
Satzungsbegriindung beigefigt:

1. Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemarkung Rheda, Flur 20, in
Norden des Stadtkerns Rheda. Das Plangebiet erfadt eine Fliche von
7.7 ha. Von dieser Bauleitplanung unmittelbar betroffen sind etwa

20 Wohnhauser sowie mehrare Wohn- und Geschiftshduser (Lehensmittel,
Schlachterei, Blumen, Gastwirtschaft). Im nordwestlichen Quadranten
des Bebauungsplanbereiches bafindet sich eine MShelfabrik. Weiterhin
liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die kath. Kirche St.
Clemens, das Pfarr- und Jugendheim St. Clemens, eine Schule, ein
Kindergarten, ein islamisches Xulturzentrum und =in Fernmeldegebiude
der Deutschen Bundespost.

Das Plangebiet wird im Norden vom Gleiskdrper der Deutschen Bundes-
bahn, im Westen wvom Bahnhofsvorplatzbereich, im Siiden von der Wil-
helmstraBe (B 64) und im Osten von der Pixeler Strafe begrenzt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Durch diesen Bebauungsplan soll der bestehende Konflikt zwischen der
vornandenen Mobelfabrik und den benachbarten Mischgebieten geldst
werden und eine geordnete stidtebauliche Entwicklung unter Berlick-
sichtigung der Ziele entsprechend § 1 Abs. 6 BBauG eingeleitet wer-
den. Weiterhin ist beabsichtigt, dem im Plangebiet liegenden Gewerbe-
betrieb im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine angemessene
Entwicklung zu ermdglichen.

3. Planungsbindungen - Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist gem. § 8 Abs. 2 BBauG aus dem am 19.3.1976 ge-
nehmigten Flichennutzungsplan entwickelt worden. Im vorbereitenden
Bauleitplan sind folgende Nutzungen fiir das Plangebiet dargestellt
worden:

- im siidwestlichen Planbereich Wohngebiet

- im siidéstlichen Planbereich Gemeinbedarfsfliche (Schule, Kirche)

- im ndrdlichen Planbersich Gewerbegebiet mit einem nach Siiden
und Westen vorgesehenen Streifen fir UmweltvorsorgemaBnahmen
(einschl. der Darstellung des vorhandenen Kindergartens).



Im Bebauungsplan sind diese Darstellungen 1m Rahmen der niedergeleg-
ten Zielsetzung entsprechend dem baulichen Bestand und unter Be-
rilcksichtigung der Immissionsverhizltnisse ausgestaltet und verfeinert
worden. Geringfiigige Abweichungen aufgrund vorhandener Nutzungen

sind mit den Grundziigen der vorbereitenden Bauleitplanung versinbar.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Erschliefiung

4.1.1 Verkehr

Die duflere Verkehrserschlielfung des Bebauungsplanes
er folgt iiber die WilhelmstraBe (B 64) im Siden und
die Pixeler Strafle im Osten.

Die WilhelmstraBe ist entsprechend der Vorausberech-
nung in der Fortschreibung des Generalverkehrsplanes
mit 10.600 PEKW-E/16 h belastet, die Pixeler StraBe mit
etwa 4.000 PEW-E/16 h.

Das Plangebiet ist durch Bushaltestellen an der kath.
Kirche St. Clemens und am Bahnhofsvorplatz an das of-
fentliche Personennahverkehrsnetz angeschlossen.

Die durch das Plangebiet fihrende KolpingstraBe er-
schlieBt den Planinnenbereich und den vorhandenen Ce-
werbebetrieb.

Der Regelguerschnitt der KolpingstraBe entspricht den
Empfehlungen der RAST-0 (Richtlinie zur Anlage von
StadtstraBen - Teil: Querschnittsgestaltung) und er-
miglicht den Erhalt der Birkenreihe an der siidlichen \
StraBenseite.

Der im ndrdlichen Planbereich liegende Abschnitt der
Hagemannstrafe soll entwidmet und privatisiert werden.
Die Zufahrten zu den im Bereich der Pixeler StraBe ge-
nehmigten Garagen und Stellplatzen sind durch Geh- und
Fahrrechte gesichert worden.

Der zwischen KolpingstrafBe und WilhelmstrafBe liegende
Teil der HagemannstraBe soll in Hbhe der Grundstiicke
WilhelmstraBe 31 und 33 halbseitig entwidmet und priva-
tisiert werden. Bus CGriinden der Verkehrssicherheit wird
dieses Teilstilck durch bauliche MaBnahmen fiir den Kfz-
Verkehr von der B 64 abgebunden und nur noch wvon

der KolpingstraBe befahrbar bleiben. Eine fuBSliufige
Verbindung zur WilhelmstraBe bleibt bestehen.



Moglichst gute Sichtverhdltnisse der im Plangebiet liec-
Jenden Einmindungsbereiche sind unter Beriicksichtigung

des baulichen Bestandes durch Eintragung von Sichtdrei-
ecken (Anfahrsichtweiten) entsprechend den Empfehlungen

—

der RAST=-E gewdhrleistet worden.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die Wer- und Entscorgunaosein-
richtungen der Stadt und der sonstigen Erschlies-
sungstriger angeschlossen.

Die in der KolpingstraBe liegende Trinkwasssrversor-
gungsleitung DN 100 (von Pixeler StrafBie bis Xolping-
straBe Nr. 14) wird z.Zt. vom Versorgungstriger
verlangert und sobald erforderlich, zu einer Ring-
leitung im Bahnhofsverplatzbereich angeschlossen.
Durch die in der WilhelmstraBe wverlegte Trinkwasser-
leitung DN 250/300 kann dariiber hinaus die Grundver-
sorgung mit Lischwasser im Plangebiet zur Verfiigung
gestellt werden, da der Loschbereich samtliche Lédsch-
wasserentnalmemdglichkeiten im Umkreis von 300 m er-
faft (siehe Regelwerk W 405 "Bereitstellung veon Lisch-
wasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung”
des DVGW).

Das nach Realisierung des Bebauungsplanes zu erwarten-
de ernhfhte Abwasservolumen aus den gewerblich genutzten
Flidchen soll durch einen gemiB Generalentwidsserungsplan
im Siidbereich der HagemannstrafBe vorgesehenen Mischwas-
serkanal (Durchmesser = 500 mm) abgeleitet werden. Ge-
werbliche und industrielle Abwidsser, die Schaden in der
Kanalisation und Klidranlage hervorrufen ktnnen, sind

in betriebseigenen Anlagen vorzubehandeln. Auftretender
Ahwassermehranfall kann nach Erweiterung der Klidranlage
Rheda ordnungsgemidl beseitigt werden.

Fiir eine einwandfreie Elektroversorgung des Baugebietes
ist eine Flache fiir eine Umspannstation in zentraler
Lage in Bbstimmung mit dem Versorgungsunternehmen vor-
qgescshen.

Die Kolpingstrafe ist an die Strafenreinigung und Miill-
abfuhr angeschlossen. Fiir die zwischen Holpingstrale
und Wilhelmstrafe liegende Hagemannstrafe scllen die
Anwohner zur Straflenreinigung verpflichtet werden. Die
maximale Transportentfernung der Miillgefife fiir die An-
lieger der Hagemannstrafe betridgt 50 m.



4.2 ﬁutzunq

4.2.1 Gewerbegebiete

.2

Die ndrdlich der Kolpingstrafie liegende Mibelfabrik soll
durch den Bebauungsplan in ihrem baulichen Bestand ge-
sichert werden. Gleichzeitig ist beabsichtigt, diesem
Betrieb eine angemessene Entwicklung im Rahmen der FNP-
Darstellung und unter Beriicksichtigung der bhenachbarten
Wohnbebauung zu ermdglichen.

Der Gebdudebestand ist in Art und Magd der baulichen
Nutzung sinschl. der HSchstgrenzen des § 17 BaulNvo
und der liberbaubaren Grundstiicksflachen im Rebauungs-
planentwurf beriicksichtigt worden. Die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte fiir die angrenzenden Mischgebie-
te gemdl Vornorm DIN 18005 - "Schallschutz im Stidte-
bau” = ist zu gewdhrleisten.

Die norddstlich des Gewerbebetriebes liegenden Erwei-
terungsfliachen dirfen aus Griinden des MNachbarschafts-
schutzes nur mit Lagerhallen bebaut werden, die chne
bauliche Offnungen zu den Mischgebieten hin zu er-
richten sind.

Mischgebiete

Aufgrund der vorliegenden Immissionsverhiltnisse (Bun-
desbahn, BundesstraBe, Gewerbebetriebe) und entsprechend
dem baulichen Bestand sind die restlichen Bauflichen,
soweit diese nicht als Gemeinbedarfsflidchen ausgewiesen
wurden, als Mischgebiete festgesetzt worden.

Die Festsetzungen beziiglich Art und Mas8 der baulichen
Nutzung entsprechen dem bestehenden Rechtsstatus gem.

§ 34 BBauG. Dabei wurden entlang der Pixeler Strafe und
der KolpingstraBe die nach § 17 BauNVO zuldssigen Hochst-
werte fiir Grundflichenzahl und GeschoAflichenzahl wvor-
gesehen.

Die Grundstiicke WilhelmstraBe 13 bis 25 sind mit villen-
artigen Wohngebiuden bebaut. Die diesen StraBenabschnitt
in ihrer Gesamtwirkung pridgende Eigenart dieser Gebiude-
gruppe soll erhalten werden. Aufgrund der besonderan
stddtebaulichen Situation wurden gem. § 1 Abs. 9 BauNVD
nur Wohngebdude und Anlagen fir kirchliche, soziale, kul-
turelle und gesundheitliche Zwecke zugelassen.

Eine Reduzierung der nach § 17 BauNVQ zulissigen GRZ und
GFZ entspricht unter Beriicksichtigung der niheren Umge-
bung dem Rechtsstatus des § 34 BBauG.



Das im Stile des Spitklassizismus in den Jahren 1870 bis
1880 erbaute Haus WilhelmstraBe Mr. 223 ist aus kulturhis-
torischen Griinden als erhaltenswertes CebZudse gakennzeich-
net und folglich mit einer Baulinie entlang der vorderen
Gebaudewand festgesetzt worden. Die vorhandenen alten Bdume
(Buche, Linde) im Vorgartenbereich sind sbenfalls zu erhal-
ten.

4.2.3 Gemeinbedarfsflichen

in

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindst sich di
im Jahre 1910 erbaute kath. Pfarrkirche St. Clemens, die
als Bau- und Kulturdenkmal im Bebauungsplanentwurf gekenn-
zeichnet ist und flichenmiBfig ebenso wie die shemalige
Emstorschule, die z.Zt. von der Volkshochschule genutzt
wird, und das benachbarte islamische Kulturzentrum als
Gemeinbedarfsfliche ausgewiessen wurde.

Weitere Gemeinbedarfsfldchen sind fiir den bestehenden
Kindergarten 5t. Clemens, fiir das Pfarrheim St. Clemens,
welches sowohl als Jugendheim als auch als Altenbegeg-
nungsstatte dient, und fiir ein Fermmeldedienstgebiude der
Bundespost dargestellt worden. Der auf diesen Gemeinbe-
darfsflachen vorhandene wertvolle Raumbestand ist im Be-
bauungsplan als "zu erhalten” gekennzeichnet worden.

Ebenso wurden die vorhandenen Stellplitze in den Bebauungs-
planentwurf auvfgenommen.

4.2.4 Sonstige Nutzung

bahnseitengraben ist als Wasserfliche gem. § 9 Abs. 1

Nr. 16 BBauG festgesetzt worden. Eine Verrchrung dieses
Gewdssers ist nicht vorgesehen. Unabhingig hiervon ist

in den Textfestsetzungen auf die zusdtzliche Genehmigungs-
pflicht gem. § 31 WHG bei iUber normale Gewidsserunterhal-
tung hinausgehende MaBnahme hingewiesen worden. Um not-
wendig werdende Unterhaltungsarbeiten am Wasserlauf nicht
zu behindern, werden weitere bauliche Anlagen im Abstand
von 3 m von der sidlichen Grabenoberkante ausgeschlossen.

Die Boschungen sollen von Einfriediqungen freigehalten
werden.

Die Versorgungsfliche fiir eine langfristig erforderlich
werdende Umspannstation wurde in zentraler Lage des Plan-
gebietes ausgewiesen.



5. Bodenordnung

Der Bebauungsplan greift nicht unmittelbar enteignend in das Figen-
tumsrecht Privater ein. Offentlich-rachtliche BodenordnungsmafBnahmen
gem. §% 45 ff. BBauG sind nicht vorgesehen. Soweit zur Durchfiihrung
der StraBSenbaumaZnahmen Enteignungen (Einmindungsbereich Kolping-
strafe - Pixeler StraBe) erforderlich werden, bildet dieser Bebau-
ungsplan hierfiir die rechtliche Grundlage.

Im Zuge der Durchfithrung des RBebauungsplanes ist die Einzishung wvon

Teilstlcken der Sffentlichen Wegefliche "Hagemannstrafie" beabsichtiat.

6. Vorgezogene Biirgerbetsiligung und Offenlegung

Gem. § 2 a BBauG in Verbindung mit der vom Rat der Stadt am 6.7.1977
beschlossenen allgemeinen Regelung iiber die Durchfilhrung der voroe-—
zogenen Birgerbeteiligung wurden die Ziele und Zwecke der Planung in
der Zeit vom 25.6.1979 bis einschl. 9.7.1979 Sffentlich dargelegt.

Den Burgern wurde in dieser Zeit Gelegenheit zur Erdrterung gegeben.
Die hierbei vorgebrachten Winsche und Anderungsvorschlige konnten
grbftenteils beriicksichtigt werden.

GemdB § 2 Abs. 5 BBauG hat der Bebauungsplan in der Zeit vom
5.5.1980 bis 6.6.1980 ausgelegen.

7. Durchfilhrung, Xosten, Finanzierung und Zeitenplan

Als Folge der Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden der Stadt

Rheda-Wiedenbriick folgende iiberschlidglich ermittelten Kosten ent-
stehen:

Ausbau der Kolpingstrage 350.000 DM
Kanalisation Hagemannstraf(e 50.000 DM
Ausbau der Hagemannstrafie 50.000 ™M

Der Ausbau dieser Erschliefungsanlagen erfolgt bei Bedarf gemidg den

Ergebnissen der Beratung liber die StraBen- und Kanalbauprogrammpla-
nung.

Die erforderlichen finanziellen Mittel sollen zu gegebener Zeit im
Haushaltsplan bereitgestellt werden.



Zu den Stralenbaukosten werden die Crundstlickseigentimer nach Maf-
gabe des geltenden Beitragsrechtes anteilmifig herangezogen.

Sowelit durch die Xanalisierung der Hagemannstrafe die Beitragspflicht

zur Zahlung der einmaligen KanalanschluBbeitrdge ausgeldst wird, er-
folgt eine entsprechende Veranlagung der Crundstickseigentinmer.

H. Grundsdtze fir soziale Madnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daf sich dieser Bebauungsplan bel seiner
Verwirklichung nachteilig auf die persSnlichen Lebensumstinde der in
diesem Gebiet wohnenden Menschen auswirkt. Auf soziale Mafnahmen nach
§ 13 a BBauC kann deshalb verzichtet werden.

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick am
1.92.1980 gem. & 10 BRauG als Satzung beschleossen worden.
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