zum Sebauungsvlian Nr. 246/1 "NordstraBe™ im Stadtteil Rheda

1. Bestand

Des Flangeibiset liegT am Nordrand des Siscicailes Zhedsz und

hat eina Grofe von ca. 1,1 ha, Zz wird im Norden von fer inm

rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2468 "Goldbrink" projsak-

tisrten Scrafe "Am Ruthenbach", im Csten von der Nordstcrale,
iden von dar Begranzuncshecks d=y Apndrsasgehyulzs und im

Westen von den Grenzen der PFarzellesn 84, BT und &6 dar
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Im Behauungsolian Nr. 248 "CGoldbrinkx" wurde disse Ausszage
nechh duzch die Festsetzungen "Kincdergarzten” und "Xinder-
spislplacz™ konkrstisiert.

Durch den vorliegenden Bebauuagsolan Nr. 246/1 welst die
Et=dit Rheda—Wiscenoric] uf der Crundlilzgs ainss igm Parsllel-
verfahren geméf § 8 Abs. I BaulE geinderten Fléchennutzungs-
plznes Wohnbauflichen im Sicne des § 4 EaulVO aus. Im Ee-
raich disges Bebsuungsplanes trsten dis bisherigen Festset
zuncen des Bebauuncgsplanes Nr. 248 aufler Kraft.

Mit der Andermng der NMutzurng soll d=r hastehende dringande
= = A 3 T 5 ey . -1 s, s 3
Bedarf an Wonnbauflichen gedeck: werden.

Socllte sich der Bedarf eines Kindergartens als unabwasisbar
erWeizsen, so¢ kann eine solche Einrichoung auch im geplanten
Wohngebist genehmigt werden.

Erwaiterungsilichen £ir die stdlich angrenzande Andraasschu-
iz werden nicht mehr bendtigt. Der noch verbleibende Bedart
2n ¥indarspisin T gegsbenar Zgit an anderer
Stells ausgeawia r




Auigrund der veranderten Verkenrsvern2ltnisse (Anschiuf der
Pixeler Strale an dis UﬂgEﬂL:ﬂ strai B 64 n) und der veridn-
derten oSkologischen Sichtwelsen (Erhzalt der Saumreihe und
Hichtverrohrung des Ruithenbaches) ist besbsichtigt, in einem
wa::ere“ zeitaufwendigen i*“n?”ﬂgh erfahren Ausmais und

aLdtvE“ﬁenr*‘uﬂit;eu der im Bebauungsplan Nr. 246 "Gold-
::'nx festygesetzten Strafe "Am Ruthenbach”™ zuritckzunshmen.
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TT. Planinhalt
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Der Bepzuungsplzan ss2tzt ein Allcesmsines Wohngshizt in einge-
schossziger Bauweise fest.

Entsprachand gder in der nsheren Umgabung vorherrzchsenden Be—
bauung sind hier nur Binzel- und Doppelhniuser zuldssig.

Un einen sparsamen Ungang mit GCrund uné Boden im Sinne des

§ 1 Aks, 5 BautE zu srmiglichen, wurden dise Grund- und Ge-
schopflé&chenzehlan entsprechend den Héchstwerten der Baunut-
Zungsverordnung DZw. d=n sich hieraus héchstens argenendan
Werten fastgesetzT.

Dachge=schoffldchen in Nichtvollgeschossen sind gemep & 20
Abs. 3 SauNV0 auf die Geschofflichenzahl nicht anzurechnen.

Im Aufweitungsbereich des Kreuzungspunktes Am Ruthenbach
NordstraBfe ist die {berbaubares Flache bis an die Plange-

pletzgrenze herangsiihrt wordsn, weil - wia gben bergeiis er-
wahnt — die Festsetzung der bLIHBEﬂfléChEE in eipem welitaren
Anderungsverfahren zurlickgencrmmen werden soll. Unabhingi

hiervon scll die Wohnruhe in u_“ Gebauden entlang der Strafe
"Am Ruthenbach" durch die geplanten TaXtlichen FastsetzZundgan

{Grundrifgestaltung und passive Schallschutzmafnahmen) si-
chergestellt werden.

Auf Stdrungen der Wohnruhe durch den Betrieb der angrenzen-
den Andreasschule, durch die Nutzung der Sport— und Spiel-
flachen zu Schulzwecken und den Beolzplatz, :s:esenﬂere im
slidlichen Bereich des Plangebietes, wird im Bebauungsplan
hingswissen. Unzumitbare Belistigungen cder Stdrungen im
Sinne des § 13 BaulNVQ0 oder schadliche Umwelteinwirkungen in
der Definition des Bundesimmissionsschutzgesetzes § 3 sind
nicht zu erwarten.

2. Denkmalschuiz und Cestalting

Weder im Plangebiet, noch in der naheren Umgebung sind
schitzenswerte Bau— oder Bodendenkmale bekannt. Auf die An-
zeigepflichr bei.Bodenfunden cemdpP §% 15 urnd i6 Denkmal-
schutzgesetz NW wird im Plan hingewiesen.

:jr



Gestaltarische Fasimerziungen gemdf & Bl Ahs. 4 Baud NW wur-
den mit dem Ziel eaiper gestalterischen Anpassung an die um-
gebende Bebauung igigen Sebzuungsplan zuligenommern.

113

Die ErschlieBung desBGecietces soll ther zwei auf die Strafe

"Am Ruthenbech” mapggpoe Scichstrafen erfolgen. Diese sind
cdimensicniert nachiEen EnpIeblungen zZur Anlage veon Erschlie-

Bungsanlagen '85 mitfEpen Juerschnitt Iir Anliegerwege Typ 1
und dem Begegnungsigad Lkw/PXw. Die abschliefenden Wendean—
lagen sind nach depg Eriorcdernissen der drtlichen Fauerwehr
bemessen worden. Es dst Leabsichtigt, cdisse Anliegerwege oh-
ne Trennung der Vegkshrsorten auszubausn.

Aus bereits p. g. GElmcen sind nur Iir die westliche Stich-
strzfe Sichifeldesr geames Tabelle 14, EAZ 85, festsetzi wor-

b

en.

Die EntwWesserung deslcvgebletas ist ngch Fortigstellung der
geplanten SchmutzwasSSerkanalisation in der Strafe "Am Rut-
henbach" unprcblematesch. Die anfallendsn Abwasser scl-

lan - soweit sis pnichE z1s Cbherilichsanwasser im Ruthenbach
abgeleitet werden kffilflen (opeil nicht gesicherter Verflut) -
Zur Kliranliage Roedadigerchrt und dort geklirt werden.

Im Sinne des § 1 AbS-08 N», 7 BauGE (Eelange das Naturhaus-—

weitig nicht genutztES Oberflichenwasser auf den privaten
Gartentflschen zu velSleEkerrn. Auf die nisrfir erforderliche
Frlaubniz gemi8 § 7 Wa@Ssarhaushaltsgeserz wird im Bebauungs-—
rlan hingewiesen.

genehmigungsvarfahréflliiden Baunerrn smpfchlen warden, ander-

Der Anschluf des Pl2RSEbhistss an die zentralen Verscrgungs—
einrichtungen (StcrollsMaszzor, Gas, Fost) ist beabsichtigrt.
Eine asusreichende LOSCMWaccerversorgung wird durch den Zin-
bau notwendig werdeBS€E Lydranten angestrabt.

4. Landschafcspflege U8 Nacurschutz

Sowohl die zu pefesti9SNder verxenrsflichen zls auch die zu
erstellenden Wonnhaus Ertallen einen Eingriff in Natur und
Landschaft im Sinne S Sundesnaturschutzgesetzes dar, der
angesichts der h&abﬁl'fﬁigten.?Erwer:;:g des Grundsticks
nicht vermieden werGe8l Ran.

Das gesamte PlangebhiStl
anlehmige Sandbcden W
stungsfahigkeitssturs
schafts— bzw. natursSCl
ricksichtigen. Die B€
uné Westen wvon Bauky
gine StraBe mit Baultr
so daR negative Auswt
Zu erwarten sind.

rd landwirtcschaitlich genutzt. Der
beackert und hat eine mittlere Lei-
hélze, Biotcpe oder sonstige land-
Zrelevante Aspekte sind nicht zu be-—
3ngsplﬂnfl&che wird im QOsten, Siden
L umschlossen und im Norden durch
Z11r freien Landschaft zbgegrenzt,

9en auf das Landschaftsbild nicht



Unabhéngig hiervon ist besbsichtigt, die ca. 800 gu Strapen-
flache als Eingriff in den Naturhaushalt im Plapgebhiet durch
eine ;Eicnwer";ga Kompensation zu ersetzen. Als Ers:tznaz—
naimme Wwird im Bebauungsplan entlang der Siidgrenze ein 3,00 m
breiter privater CGriinstreifen gemé&f & 9 abs. 1 Nr. 15 in
Verbhindung mit einer Anpflanzbindung gem&f § 9 Abs. 1 Nr. 25
Sz2uGE festgasetzi.

Zierduzch kKann gleichzeltig elne bessere ¢opilsche Trennung
zum Schulgebiude hergestaellt werden, die wisderum die zeit-
weilig aufcretenden Stdrungen subjektiv mindert. In Kauf ge-
nommen werden mufl dabeil allerdings eine wverringerte gartne-
rische NutzZlache auf den hetroffonen GCrundsticken scowie de-
ren hohere Verschattung.

Diz Stadt RhedaWisdenbrick beabsichtigh, die in dan fextli-

chen Festsetzungen spezifizierten Annflianzungen nach Ab-
chluf der Bautdtigkeiten selbst wvor *Lnenmen, umn eine ein-

heitliche Eingrinung zu gewshrleisten.

Dardber hinaus wird der durch dis Bzukdrper enitsitehende Ein-
griff in den Narturhaushalt dorch die A:laga der Garten kom-

pensisrt

n Eingriff weitgehend zu mindsrn, ist in den textli-
tsetzungen der Versiegelungsgrad der Vorgarzenfla-
renzt uné in den Hinweisen die Versickerung des Nie-
gswassaers zuf den privaten Grundsticken empfcohlen
worden .

II. Eosten und Zeitplan

Die Realisierung dieses Eebauungsplanes erfordert voraus-—
sichtlich folgende Eosten:
Grunderwern

Fagenwasser<znal
Schmutzwasserxanal
Strafenherstellung einschlieflich
Beleuchutur 135.000,— Dt
Begriinung 4.000,— DM

gesamt ; 304.000,——- DM

.000,—— DM
000, — DM
.000,-— DM
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Die haushaltsmafige Berelitstellung der erforderlichen Mittel
soll zu gegebener Zeit ericlgen.

Zu diesen E?sc:l-eB:ngskosten werden die Grundstickseigenti
mer nach MaBgabe des geltenden ErschlieBungsbeitragsrechts
ger Stadi Rheda—Wisdenbriick herangezogen,



IV, Altlasten
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Dis Freifl cche ges Debauungsplangebietes wurde bislang ;a:d—
h;rtscpa:h*L:h genutzt. Erkenntnisse Uter mbgliche Alclasten
liegen nicht wvor.

V. Bodengordnung

_fEEtl_Cﬁ‘“EC::;lChE MaPnabmen £iir Bodenordnung sind nichrt
gesehen. Soweilt diese zur Durchithrung der Flanung noc-
aentlc werden., bildet dieser Bebauvungsplan hierfir die

rechotliche Grundlage.

VI. Grundsatze fir soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, dap sich ﬁiasa“ Bebauuncsplan bei
sainar Verwirklichung nachteilig zuf die persénlichen Le—
ﬂeusﬁms:ance der in diesem Gebiet wonnenden Menschen aus-
wirkt. Auf soziale MaRznghmen nach 3 180 BauCB kann deshalb
verzichist werden.

VIT. Planverfahren

Mit Schraiben vom 13.04.1893 erfolgte die Beteiligung der
Triger Gffentlicher Belancge gemif § 4 Ahs. 1 BauBB. Die
[rihzeitige Seteiligung der Birger an der Bauleitplanung ge-
m=p & 3 Abs. 1 Ba2uGEB wurde in der Zeit vom 05.05.1923 bis
einechligpBlich 21.05.1993 durchgefihrt.

Dia hierhei gewgnnensn Erkenntnisse wurden in den Bebauungs-—
planantwurf und dessen Begrindung eingearbeitat.

Dazr Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 2;,“9.-,94 ba-
schlossen, diesen Plan einmschlieflich seiner Begrindung ge-
mAE § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Hcdats Gffaentlich

auszulegen.

Dig Offenlegung het nach Bekanntmachung im Amtshlatt Nr. 22
(Ausgabetag: 26.10.19%3) in der Zeit vom 0B L1883 bhisg
einschli. 10.12,1993 stattgefunden. Die *L_EEI ogfe licher
EE'ETQE wurden mit Schreiben vom 29.10.13%3 um Stellungnahme



In seiner sitzung am 21.02.1394 hat der Rat der Stadt Rheda-
Wiedenbriick (ber die eingegangenen Badenken uné Anragungsn
beraten und entschieden sowie den Bebauungsplan Nr. 246/1
"NordstraPe" einschl. der gemdf § 9 Abs. 3 BauGE beigefigten
Begrindung als Satzung beschlossen,

i Rheda-Wiedenbrick, den (07.03.1994 g
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