Satzungsbegriindung

zum Bebauungsplan Nr. 275 "LessingstraBe”

Gem3B § 9 Abs. 8 BBauG wird dem Bebauungsplan Nr. 275 folgende
Begriindung beigefiigt:

I. Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemarkung Rheda, Flur 25,
im Nordwesten des Stadtkerns Rheda. Das Plangebiet erfaBt eine
Fliche von B,1 ha. Von dieser Bauleitplanung unmmittelbar be-
troffen sind etwa 20 Eigenheime und 5 Mietwohnhduser mit ca. 75
Wohneinheiten. Weiterhin liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes eine Tankstelle, die Kraftverkehrsstelle der Teutoburger
Wald Eisenbahn, ein KFZ-Elektrobetrieb und ein Viehtransport-
unternehmen. Der liberwiegende Teil der iberplanten Flache wird
z.2. noch landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet wird im Osten von einer Brennerei, im Norden wvom
Gleiskdrper der Deutschen Bundesbahn, im Westen von der Nonen-
strafBe und im Slden von der HerderstraBe/Auf der Howe begrenzt.
Das Plangebiet liegt in einem kernnahen Wohnbereich (Bebauungs-
plan Nr. 5, 9, 228 und 272). Der Versorqung des Gebietes dienen-
de Einzelhandelsgeschdfte und Gaststdtten sind in der Nachbar-
schaft vorhanden. Offentliche Einrichtungen sind standortmidfBig
im Flichennutzungsplan dargestellt (Kinderspielplatz, Kinder-
garten). Die in der Nachbarschaft vorhandene Realschule soll in
das Schulzentrum an der First-Bentheim-StraBe wverlagert werden.
In die dadurch freiwerdenden Schulrdume so0ll gem. Schulentwick-
lungsplan eine Grundschule einziehen.

II. Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt, um die zur Zeit
landwirtschaftlich genutzten Flidchen einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung zuzufiihren. Die notwendigen MaSnahmen £dr
den Neubau und die Umstrukturierung der vorhandenen Erschlies-
sungsanlagen, die Begrenzung bisher ausgeiibter stérender Nutzun-
gen sowie der Standort eines Kinderspielplatzes der Eategorie
"A" fiir den westlichen Bereich des Stadtteils Rheda sollen in
diesem Bebauungsplan planungsrechtlich verbindlich festgelegt
werden.

III. Planungsbindungen - Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gem. § & Abs. 2 BBauG aus dem am 19.03.
1976 genehmigten Flichennutzungsplan entwickelt, welcher fir die
Flichen des Plangebietes Wohnnutzung darstellt.



Die Liarmimmissionen im Bebauungsplanbereich, hervorgerufen durch

die am Nordrand des Plangebietes vorbeifiihrende Bundesbahnhaupt-
strecke Hamm-Hannover und die benachbarten Gewerbebetriebe, sind

im Rahmen eines vom Technischen Uberwachungsverein Hannover er-
stellten schalltechnischen Gutachtens iberpruft worden. Aufgrund der
hieraus resultierenden Empfehlungen ist abweichend wvon dem Stadt-
entwicklungsgutachten Seite 58/59 (Wohnschwerpunkt mit iliberwiegen-
der Mehrfamilienhausbebauung) nur eine ein- bis 2weigeschossige
Neubebauung festgesetzt worden.

I¥. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 ErschlieBung
4,1.1 Verkehr

Das Bebavungsplangebiet 1st iber die HonenstraBe
im Westen und die Ringstrapfe im Osten an das inner-
stadtische Verkehrsnetz angebunden.

Die interne ErschlieBung der neuen wWohnbaufldchen
erfolgt lber die Planstrage "A" und die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten versehenen privaten Stich-
wege.

Die PlanstraBe "A"™ ist mit einem Regelquerschnitt
von 8,00 m entsprechend den Empfehlungen der RAST-E
fir AnliegerstraBen in Wohngebieten dimensioniert.
Fir dis Trassierung wurden weitgehend die Grenzbe-
reiche zu storenden Nutzungen (Bahnlinie, Gewerbe-
betriebe) in Anspruch genommen. Auf die Ausbildung
einer Krewzung RingstraBe, "Am Rondell", PlanstraBe
"A" muBte verzichtet werden, um die Durchfiihrung des
Bebauungsplanes nicht durch Eingriffe in den Rechts-
bestand der Firma Hagedorn zu verzogern, zumal direk-
te Verkehrshbeziehungen zwischen dem Bebauungsplange-
biet und dem Bereich "Am Rondell™ nicht bestehen.

Die privat zu erstellenden Stichwege entsprechen mit
einer Breite wvon 5,00 m den Empfehlungen der RAS-E
(Entwurf)} fir befahrbare Wohnwege und ermdglichen den
behinderungsfreien Einsatz von Blaulichtfahrzeugen.

Wegen der notwendigen Trennung von gewerbe- und woh-
nungsbezogenem Verkehr ist die HagedornstraBe im
Bereich der LessingstraBe abgebunden und mit einem
Wendehammer gemdB den Richtlinien zur Anlage von
StadtstraBen mit einem Radius von 7,0 m versehen worden.

Die Gestaltung der Verkehrsfliachen bleibt in ihren
Einzelheiten der Ausbauplanung vorbehalten.



4.1.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen der Stadt und der sonstigen ErschlieBungstrdger
angeschlossen werden. Die bestehenden Versorgungslei-
tungen sind ausreichend dimensioniert, um den bei Durch-
filhrung des Bebauungsplanes zu erwartenden Mehrbe-

darf decken zu kénnen. Die Grundversorgung mit Ldsch-
und Brauchwasser fir das Wohngebiet wird durch die

vom Versorgungstriger geplante Trinkwasserleitung DN

100 sichergestellt.

Das erhdhte Abwasservolumen kann durch Anschluf an

den bestehenden Mischwasserkanal abgeleitet werden.
Der auftretende Abwassermehranfall kann nach Erwei-
terung der Kliranlage Rheda ordnungsgem#i beseitigt
werden.

Fiir eine einwandfreie Elektroversorgung des Bauge-
bietes wurde eine Flidche fiir eine Umspannstation in
zentraler Lage in Abstimmung mit dem Versorgungs-
unternehmen ausgewiesen.

Mit Ausnahme der privaten Stichwege socllen die neuen
Strafen nach ihrem Ausbau an die Strafenreinigung
angeschlossen werden. Die privaten Stichwege sollen
nicht von der Millabfuhr befahren werden. Die Ent-
fernung fiir den Transport der Millgefdfe belauft
sich auf max. 90 m.

4.2 Nutzung
4.2.1 Wohngebiet

Die in dem Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen

sind vorwiegend unter dem Gesichtspunkt der Immissions
verminderung ausgewdhlt und vorgeschlagen worden. Als
wichtige Emissionsverursacher kommen hier in Betracht:

- Die auf einem Damm verlaufende Bundesbahn-
hauptstrecke Hamm-Hannover

Die Zugfrequenz liegt am Tag bei ca. 9 Ein-
heiten/h und bei der Macht bei ca. 6 Einhei-
ten/h.

- Die Firma Hagedorn, Wilhelmstrase, Spiritousen-
fabrik

Einschichtbetrieb; Arbeitszeit montags bis
freitags zwischen 6 Uhr und 17 Uhr.



In diesem unmittelbar an das Plangebiet angren-
zenden Betrieb sind folgende genehmigungsbedirf-
tige Anlagen entsprechend der 4. BImSchV vor-
handen, und zwar

a) Feuerungsanlage 18 GJ/h fir Zweiflammrohr-
Dampfkessel (mit Steinkochle-Wurfbeschickung)

b) eine Anlage zur Herstellung von Hefe
c] eine Melassebrennereil.

- Industriell/Gewerblich genutztes Gebiet
nérdlich der Bundesbahnstrecke Hamm-Hannover
mit mehreren genehmigungspflichtigen Feue-
rungsanlagen und LackierstraBen.

- Gewerblich genutztes Gebiet zwischen Wil-
helmstrafe, Bahnhofstrafe, Kleistrafe und
"am Rondell™ - fleischverarbeitende Betriebe -

Die &rtlich vorhandenen Immissionsverhdltnisse
sind vom Techn. Uberwachungsverein Hannover gut-
achtlich untersucht worden. Der gemessene Mitte-
lungspegel betrug max. widhrend der Tageszelit S8
dB [A), wihrend der Hachtzeit 55 dB(&}.

Damit wird der in einem allgemeinen Wohngeblet
zulissige Mittelungspegel iiberschritten. Die im
Cutachten enthaltenen Vorschlidge fir die Durch-
flihrung umfangreicher SchallschutzmaBnahmen wur-
den deshalb gem. § 9 (1) Ziff. 24 BBauG festge-
setzt. Hlerzu gehdért auch der AusschluB von im
WA-Geblet ausnahmsweise und allgemein zulassigen
Anlagen, um den Antell der Immissionen aus dem
Gebiet selbst auf ein Mindestmad zu begrenzen.

Das vorgen. Gutachten erfadt nicht die im Gebiet
vorhandene Geruchsbelistigung. Diese beeinflult
auch nicht die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
im Einzelnen, well ihre Ursache in der satzungs-
widrigen Einleitung teilweise iiberhitzter Hefe-
abwisser in das Kanalnetz liegt. Die Herstellung
des ordnungs- und satzungsmdfigen Zustandes wird
zur Zeit betrieben.

In dem anhdngigen Rechtsbehelfsverfahren mit der
Firma Hagedorn hat das Verwaltungsgericht Minden
einen Vergleich vorgeschlagen, der nicht zum Ab-
schlug gekommen ist.

Die Ordnungsverfiigung der Stadt sowie die Anoru-
nung ihrer scfortigen Vollziehung sind vom Ver-
wa ltungsgericht bestitigt worden. Gegen den Voll-
zug der Verfiigung hat die betroffene Firma am



25.2.1980 Beschwerde beim Oberverwaltungsgericht
Miinster eingereicht. Der Abschluf des Rechtsbe-
helfsverfahrens bleibt abzuwarten.

Ein weiterer Emissionsverursacher ist die

am Rande des Plangebietes liegende Ringstrage.
Mach der im Generalwverkehrsplan prognostizierten
Verkehrsbelastung (ca. 6.000 PKW/E/16 Stunden

= 60 dB(A) tagsiiber, 53 dB (A) nachts) machen
bauliche Schallschutzvorkehrungen in den unmit-
relbar anliegenden Wohngebiuden erforderlich.
Durch zeichnerische Darstellung gem. § 9 (5)
BBauG wurde im Bebauungsplan auf die Notwendigkeit
hingewiesen, im Baugenehmigungsverfahren geeigne-
te SchallschutzmaBnahmen anzuordnen.

Die Festsetzungen fiir Art und MaB der baulichen
Nutzung zielen auf eine angepaBte Erg&nzung der
vorhandenen Bausubstanz entlang der Strafe "Auf

der Howe", LessingstraBe und Herderstrafle. Der
bestehende Rechtsstatus gem. § 34 BBauG wird ca-
mit in den Bebauungsplan aufgenommen. Entsprechsnd
dieser worhandenen Bebauung ist eine Einschrinkung
der nach § 17 Bau NVO zulidssigen HSchstwerte der
Grund—- und GeschoBfldchenzahl flir diesen Bereich
vorgesehen worden. Die verbleibenden Freifldchen auf
diesen Grundstiicken werden £dr die Errichtung von
privaten Stellpldtzen und Kleinkinderspielfl&chen
gem. Baud NW bendtigt und sind entsprechend festge-
setzt worden.

Zwischen Bundesbahn und ErschlieBungsstrafe soll

ein schmaler Grundstiicksstreifen mit dichter Be-
pflanzung angelegt werden. Durch Unterbrechung der
Sichtverbindung zwischen Bundesautcbahn und Wohn-
baufldchen soll eine subjektive Schallpegelminderung
erzielt werden. Eine angestrebte Bepflanzung des Bahn-
dammes soll auferdem den Gleiskdrper besser in die Um-
gebung einfiigen. i

Eine bauliche Verdnderung des ndrdlich des Plangebietes
liegenden Wasserlaufes ist nicht vorgesehen

4.2.2 Mischgebiete

Der als MI-Gebiet ausgewiesene Gebietsteil

ist im Flichennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. Diese Abweichung von der vorbe-
reitenden Bauleitplanung ist unter Berlicksichti-
gung der vorhandenen Grundstiicksnutzungen mit
den Entwicklungszielen der Stadt vereinbar, weil
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die Umweltbelidstigqungen der dort vorhandenen
Kleingewerbebetriebe auf ein fir die angren-
zende Wohnnutzung zumutbares MaB begrenzt werden
niissen. Dabei kann sich im Einzelfall die Verla-
gerung von besonders stdrenden Betriebsteilen

in ein qualifiziertes GE-Gebiet als notwendig
erweisen.

4.2.3 Kinderspielplatz

In zentraler Lage des Bebauungsplangebietes wur-
de ein Hinderspielplatz von ca. 4.500 gm Brutto-
spielflidche vorgesehen. Er soll den Spielbereich
"A"™ (siehe RAErl d. Innenministers v. 31.7.1974 -
Hinweise fir die Planung von Spielfldchen) in die-
sem Gebiet abdecken und allen altersstufen dienen.
Die Lage des geplanten Spielplatzes schlieft eine
Gefihrdung der Kinder durch Kraftfahrzeuge im di- !
rekten Spielbereich aus.

Der Bau dieses Spielplatzes ist VYeoraussetzung fur die
Aufgabe der Spielflidchen auf dem Eckgrundstick Ring-
strafle/Auf der Howe, das gem. dem Bebauungsplan 272
gewerbliche Nutzung zugefiihrt werden kann.

V. Bodenordnung

Der Bebauungsplan greift nicht unmittelbar enteignend in das Eigen-
tumsrecht Privater ein. Der eigentumsrechtliche Bestandsschutz gem.
Art. 14 GG bleibt den von der MI-Festsetzung betrofienen Gewerbebe-
trieben erhalten. Offentlich-rechtliche BodenordnungsmaSnahmen gemail
§§ 45 £f BBauG sind nicht worgesehen. Soweit zur Durchfidhrung der
Strafenbaumafnahmen Enteignungen erforderlich werden, bildet dieser
Bebauungsplan hierfir die rechtliche Grundlage.

VI. Vorgezogene Birgerbeteiligung und Offenlegung

GemaR § 2 a BBauG i.V.m. der vom Rat der Stadt am 6.7.1977 be-
schlossenen allgemeinen Regelung iber die Durchfihrung der vor-
gezogenen Biirgerbeteiligung wurden die Ziele und Zwecke der Pla-
nung in der Zeit vom 9.4.1979 bis einschlieBlich 24.4.1979% offent-
lich dargelegt.

Den Biirgern wurde in dieser Zeit Gelegenheit zur Erdrterung ge-
geben. Die hierbei vorgebrachten Anderungsvorschldge wurden mehr-
heitlich in den Bebauungsplan eingearbeitet.

GemdB § 2 Abs, 5 BBauG hat der Bebauungsplan in der Ieit vom
17.12.1979 bis 18.1.1980 ausgelegen.



VII. Durchfihrung, Kosten, Finanzierung und Zeitenplan

7.1 StraBenbau, Kanalisation und Grinstreifen

Als Folge der Durchfilhrung des Bebauungsplanes entstehen
der Stadt Rheda-Wiedenbriick folgende liberschldglich ermit-
telten Kosten:

Ausbau der PlanstraBe "A" einschl.
Grunderwerbskosten, Kanalisation
und Beleuchtung 8B20.000 DM

Ausbau der Wohnwege einschl. Grund-
erwerbskosten, Kanalisation und Be-

leuchtung 350.000 DM
Zusbau der HagedornstraBe einschl. %
Restgrundervwern 70.000 DM

Grilnanlage entlang dem Bahndamm
einschl. Grundstiickskosten 185.000 DM

Der Ausbau der PlanstraBe "A" ist fiir das Jahr 1980 (Kana-
lisierung und Baustrafe) vorgesehen. Die erforderlichen
finanziellen Mittel in HShe von 245.000 DM sind im Haus-
haltsplan 1980 zur Verfigung gestellt worden.

Zu diesen ErschlieBungskosten werden die Grundstickseigen-—
tumer nach MaBgabe des geltenden ErschlieBungsbeitrags-
rechts der Stadt Rheda-Wiedenbriick anteilmdBig herange-
zogen.

Kinderspielplatz und Zuwegung

Der im Bebauungsplangebiet liegende_Kinderspielplatz ko-
stet einschlieBlich der Zuwegung und anteiliger Grund-
stickskosten ca. 470.000 M.

Fir den Ausbau von Kinderspielplatzen sind in der mittel-

fristigen Finanzplanung erst ab 1982 Haushaltsmittel vor-
gesehen.

Die Kosten fiir die BErstellung des Kinderspielplatzes Typ
"A" einschlieBlich der Zuwegung gehdren nicht zum Erschlie-
Bungsaufwand und sind somit nicht beitragsfdhig.



B. Grundsdtze fir scziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daf sich dieser Bebauungsplan bei seiner
Verwirklichung nachteilig auf die personlichen Lebensumstinde der
in diesem Gebiet wohnenden Menschen auswirkt. Auf soziale MaBnah-
men nach § 13 a BBauG kann deshalb verzichtet werden.

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick am
21 4 1985 gemdB § 10 BBauG als Satzung beschlossen worden.

Rheda-Wiedenbrick, den & 5*‘9'9@
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