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zum Jebauungsplan [r. 12 "Schulsnburg" der Stadf Rheda

A. Allgemeines

s ; a
Dieser Bebauungsplan wurde auigestellt, unm durch das damit

geschaifene Ortsrecht eine g=ordnete Kutzung, Erschlisfungs
und Bebauung des Plangebietes zu gewihrleisten, dabei sollten
insbesondere Baugrundstiicke fiir 2 < Kindergiirten urd sin klei-
nes Ladenzentrum festpgesetzt werden.

Das unbebaute Flangebiet wird z.Zt. lapdwir tschaf¢lich und
¥leingirinerisch genuczt.

e

Der Holsbach inmitten des Flangebietes wird beim Ausbau der
Strefe "Am Holzbach” verrohr:.

Der sendige Baugrund ist eben und fiir 4en vorgzesehenen Zweck
gut geeignet.

Das Plengebiet ist an die vorhandens Zzencrale Wasssrversor-
gung und sbwasserbeseitiguns anzuschlicRen.

Dieser Bebauungsplan wurde nach & 8 Abs, 2 SHauG im wesentli-
chen aus dem Flachennutzungsplan entwickel:.

B. Bodenordnung

Besondere Mafnahmen zur Bodenordanung sind nicht vorgesehen,

die Flanung bsut auf die verhandensn Crunds ¥s— und Eigen-

-."I

Slic
tumsgrenzen auf. Dies zur geordneten Erschlie efung und Bebsu-
urg erforderliche Heuordnung des Crund urd Bodens 350l guf
freiwilliger Grundlage durch An— u=g Verkauf erfolgen.

C. Kostenschitzung

Durch die vorgesehenen stidtebaulichen Nalnahmen ent
der Stadt Rhede vorsussichtlich folgende ﬁberac1;igl
mittelte Kosten:



4., die Fihrung oberirdischer Vers
5. @iz GriinfiZchen (Kinderspielplatz)
©. die mit Geh- und Fahrrechten sugunsten eines beschrankten
Personenkreises zu belastende Flichen, >
7. die Flichen Fiir
d
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aunnerden enthalt dieser Bebanungsplan fesvsetzungen uber dis
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zutere Lestaltung bauvlicher énlsgen.
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1. AYT der baulichen Butziunc:
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LIl Qiesem Lebauwngsplan ist nach § 1 Abs. 5 der Baunuk—

11 BauliVo -

Unterbringsung von

Siassiy sind:

a) Léden, Einzelhandelsbetriebe. Schank— ung Speise—
Wirtschaften sowie nicht stirende Handwerkshetrieche

mit Ladenrsum,

Tl AT : = - - 3
D) Wohnungsen pur' in den Jvergeschossen.

2. Mal der baulichen Hubzung:
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a2} Im "Reinen Wohngebiet” — mit Auspshme der eingeschossi-
e

-, "Allgemeinen
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Wohn ELJ 2% urd im rllscnozspiel ot e

srundflichenzahi

I
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Gescholflichenzphl = 0,56

Im Ladengebiet darf das Mal der baulichen Nutzung hichstens

cetrag

elL:

Die angegebene Zshl der Vollgmeschosse
a

geseviat mit folgender Ausnahme: hei n,mi

t
gunes feetgrﬂetzt Gebduden kann auf den Ausbau des Dach—
»zi

W
fali

chiet werden.

[

plan hierfiir fesigesetzten Stellen serrichiet werden,
Ln ubrigen Plangebiet sind nur Einzelhiuser zulassig.

Die iberbaubare& nd: nicht fiberbanbsren Crundstiicksfldchen

Bangrenzen festgesehzt,

Vie im Teilplan 2 dargestellts Firs

- - o
ong der pauiichen

tod die

m
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ige Abveichungen bazw. erschie
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- Die Sfellung der waragen 1st im T=ilplan 2 lescgesetat.
19 ebh

sind nur geringfiis

2. 8ind in diesem Plan fiiv Caugrundstiicke teine raragen estoe—
setzt, so sind diese SnGspiechend den Bestimmungen des § 12
BaulivC und des § 64 Bang NW imnerktaldb derp diberbauberen Grund-
stiicksTl14che des deéwelligen Baugrundstiicics nserzusvellen,

L)

ZcD innerhalb dop Uberbaubsren ¥lichen nicht méglich ist, die

'
"

Such a2ui den nicht uberbaubarsn srundstiicksf185clion arrichtes

den.
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1. ErschlieBungsanlagen im Sinne des S 127 BBauG sind alle im

-4

leilplan 1 festgesetzfen oifentlichen Verkearsfldchen,

)

8
belm Ausbau der StraiZen una Wege fastgesstzt
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- Die als Pulweg iastgesetzten Gffentlichen verkehrsflzche

- Die Querprofile der Offentlsionan ierkehrsfldchen Werden erss

durch ertsprechende Hafnghman Pip Jdeden Fshrverkehp ZU sSperren

im Teilplan 1 sind ar 2 Sbellen die Zmfahrten ©3n ad3% Hreachliic—
i 3 AT e P 2 - e e I Tl e -
Bung hintere; Grundsticksteile als flgchen :=4,5¢aezb;, e mi

et
Geh— und Fahrrechten zu belasten zird zn wnsten der Bowahn
&=

Ger ninteren Srundstiicke.,

L3 |
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Yie gurch Zahien den ebbsurechend numeriercen Worngebiuden
sugeordneven CGaragen sind als Gemeinschalftsanlagen nach & 70

banl HW festgesetzt.

aj Die im Teilplan 2 eingetragere lachneicunes wird a1

-

zwingend festgesetzo.
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0y Lrempel sind nur bai Getbiuden mi - ) = 24° deechneigung

T = " - - o o L L TR A T * T Y Sy 5 ' rmes
u_assiF; sie durfen nicht boher sein nis 0,872 m (g=—

messen von Uberkante Fn3boden bi - Untericant e Fubpifetie}.

c) Lachaubauten sind nur bei Gebauwlen mit 50 - 54% Dach-

neigung ﬁul55513. unterhaldb der bachaufbauten muf die -
Dackhaut durchgeriihrt werden. Der Lbstand szwischen den
Dacnaurbauten und den Siebeln muB mindes Stens’ 2 m betragen.
d) Fiir alle Garagen wird ein Flachdach zwingend restgesehat.
2. Einfriedigungens:
Jie Srupndsiiicke sind entlang der Sffenilichen Verkehrs—
. = e =g e * oy = - e = g TR - e e T — > - E
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o

i eszCellten Ua“;ar:e;—
flachen zu den angrenzenden Offentlichen verkehrsflich

sowie Einfriedigunger innerhalt der Vorgartenfiichen diirfen
nicnt hohner als 60 cm sein.

Sdmtliche Einfrisdizurn-en diirfen np= gus Hecken oGer Zdunen
bestenen; rahtzEuns ,:vlaug der Offentlichen Verkehrsflz-

Bei den Gartarhofhiuszrn nordlichk der Schule sind stzatt der
® feilpisn 2 fesigesetzien mindest
auch sndere - eins Einmsicht in die sartennofe verhinderrnda -

Einfriszdigungen in gleicher Edhe zulfissig.

Z» SEmtliche elekirische ‘ersorgungsleitungen und Telefonlei-

tungen sind zu verkabeln.
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