Begrindung

zum Entwnrf des Bebauungsplanes Nr., 12/1 "Am Holzbach" im Stadt—
teil Rheda
{Satzungsbegriindung)

1. Allgemsines

Das Plangebiet liegt nordlich der Bahniinie Hamm - Hannover im
Stadtteil Rheda. Es umfafit einen Teilbereich des Gabietes des
Bebauungsplanes Nr. 12 "Auf der Schulenburg” der ehemals selb-
standigen Stadt Rheda, der 1968 rechtskrZftig geworden ist. Es
hat eine Gesamtgrofe von ca. 4,3 ha, die derzeit teils als Wohn-
bauflache, teils landwirtschaftlich genutzt werden.

Die Andreasschule grenzt nérdlich an das vorgesehene Plangebiet
an. Ebenso befindet sich in &stlicher Richtung gelegen zur Pixe-
ler S5traBe der kath. Friedhof des Stadtteils Rheda.
Storempfindliche Nutzungen im und in der unmittelbaren Umgebung
des vorgesehenen Plangebietes sind nicht bekannt.

2. Planungsziel

Die Planung soll an die tatsidchlich vorhandene Situation entspre-
chend den heutigen stddtebaulichen Erkenntnissen angepaBt werden,
wobei die G6ffentlich-rechtliche Sicherung der ErschlieBungsanla-—

gen im Vordergrund steht.

Zur Verwirklichung dieses Planungsziels ist die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 12 "Auf der Schulenburg” erforderlich, da in
dem betreffenden Bereich eine Neukonzeption notwendig geworden
ist, die ihren Niederschlag in dem neu aufzustellenden Bebauungs-
plan Nr. 12/1 "am Holzbach" findet.

3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbriick stellt fiir
cden Planbereich Wohnbauflache dar. Die geplante Festsetzung eines
"Allgemeinen Wohngebietes" entspricht dem Entwicklungsgebot des §
8 2bs. 2 BauGB.

4. Planinhalt

4.1 Nmtzung

Der Bebauungsplan Nr. 12/1 "Am Holzbach" sieht als bauliche Nut-
zung ausschlieBlich "Allgemeines Wohngebiet" gemdf § 4 BauNV0 mit
2-geschossiger Bebauung in offener Bauweise vor. Die Grundfli-
chenzahl (GRZ) wird auf 0,4 und die GescheoBflichenzahl (GFZ) auf
0,8 festgesetzt. Diese Werte iiberschreiten das zuldssige Maf der
baulichen Nutzung gem&8 § 17 BauNVO nicht.



Diese beabsichtigte Nutzung fiigt sich in die bereits worhandene
bauliche Nutzung (1- bis 2geschessig in offener Bauweise) in
diesem Bereich ein. Die Darstellung eines Kindergartens einschl.
Kinderspielplatz entfallt (im derzeit geltenden FlZchennutzungs-
plan der Stadt nicht mehr dargestellt).

2.2 Denkmalschutz und Gestaltung

Schitzenswerte Denkmale sind weder im Plangebiet noch in der
néheren Umgebung hekannt.

Auf die Anzeigepflicht bei Bodenfunden nach §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz wird in der Planzeichnung hingewiesen.

Qualifizierte gestalterische Festsetzungen beispielsweise zu
Dachformen und -neigungen sowie zu Grundstiickseinfriedigungen
wurden nicht getroffen. Das Gebiet des Bebauungsplanes und seine
unmittelbare Umgebung umfassen keinen bauhistorisch und stidte-
baulich bedeutungsvollen Bereich, der erhdhte gestalterische
Anforderungen rechtfertigen wiirde.

4.3 Verkehr

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die StraBe
"Am Holzbach". Dariiber hinaus wird das Gebiet iiber die an der
Plangebietsgrenze verlaufenden Strafen - SudetenstraBe, Wiener
StraBe, NordstraBfie, SchafstallstraBe und Egerstrafe - erschlossen,
die aber lediglich Anliegerfunktion haben. Die innere ErschlieBung
dieses Siedlungsabschnittes soll sowohl siidlich als auch nordlich
der Strafe "Am Holzbach” durch eine Strafe mit abschlizBendem
Wendehammer bzw. abschlieBender Ausweichstelle sichergestellt
werden. Die sidlich der StraBe "am Holzbach" gelegene Strafe
einschlieBlich Wendehammer ist bereits vorhanden. Es ist von der
Stadt beabsichtigt, diese bisher im Privateigentum stehende Stra-
SBenparzelle (Gemarkung Rheda, Flur 10, Flurstiick 473 mit dem
Ziel der &ffentlich-rechtlichen Sicherung der Zufahrt zu den
anliegenden Grundstiicken zu erwerben.

4.4 Ver— und Entsorgung

Das Gebiet des neu aufzustellenden Bebauvungsplanes ist an die
zentralen Versorgungseinrichtungen angeschlossen. Zur Versorgung
der geplanten Neubebauvung, dazs gilt insbesondere fir die Grund—
stiicke an der ndrdlich der StrafRe "Am Holzbach" vorgesehenen
StraBe mit abschlieBender Ausweichstelle, werden die vorhandernen
Leitungen im notwendigen Umfang erginzt.

Die Entsorgung (Oberflachen- und Schmutzwasserbeseitigung) erfolgt
iber ein Mischsystem. Dieses ist auch in Hinsich+ auf die hinzu-
kommenden Belastungen ausreichend dimensicniert.



5., Kosten und Zeitplan

Als Folge der Durchfilhrung der o. g. Planung entstehen der Stadt
Rheda-Wiedenbriick folgende iiberschligig ermittelten Kosten:

a)l MNeukau Planstralie

1. Bau des Regenwasser-/Schmutzwasserkanals

einschl. Baustrale Z20.000,-- DM
2. Grunderwerh 17.325,-- DM
3. Strafienherstellung 20.000,-- DM
4 . Strafienbelenchtung 5.000,-- DM
5. Biirgersteige "Am Holzbach" 25.000,-- DM

b) Ubernahme der bisherigen PrivatstraBe
(Flurstick 473)

1. Ubernahmekosten 25.000,—— DM
2. Grunderwerb 6.228,—— DM

) Nebenkosten fiir a) und bl

1. Heotarkosten 200,-- DM
2. Grunderwerbsteuer 471 ,-- DM
i. Vermessungskosten 1.500,-- DM
Cesamtkosten 120.274,-—- M

71 diesen ErschlieBunaskosten werden die Grundstiickseigentiimer
nach MaBgabe des geltenden ErschlieBungsheitragsrechts der Stadt
Rheda-Wiedenbriick herangezogen. Die erforderlichen Mittel werden
zu gegebener Zeit bereitgestellt.

. Hoheitliche MaBnahmen

Offentlich-rechtliche MaBnahmen zur Bedenordnuncg sind nicht
vorgesehen. Soweit diese zur Durchfiihrung der Planung notwendig
werden, bietet der Bebauungsplan Nr. 12/1 "Am Heolzbach" hierzu
die rechtliche Grundlage.

7. Grundsitze fiir soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB sich dieser Bebauungsplan bei
seiner Verwirklichung nachteilig auf die personlichen Lebensum-
stinde der in diesem Gebiet wchnenden Menschen auswirkt. Auf
soziale MaBnahmen nach § 180 BauGB kann deshalk verzichtet wer-
den. : L



8. Bisheriges Planverfzhren

Auf der Grundlage des in der Sitzung des Bau-, Planungs- und

Verkehrsausschusses am 23.11.1989 vorgestellten Planeniwurfes
erfolgte die Abstimmung mit den Trigern S6ffentlicher Belange

gemdB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.01.1990.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gem3R § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.01. bis einschlieBlich 07.02.90.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 21.05.1990 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 12/1 "am Holzbach” zum Zwecke der &ffeni-
lichen Auslegung gem3B § 3 Abs. 2 BauGE einschlieBlich d=r vor—
stehenden Begriindung zugestimmt.

Die Planunterlagen haben nach vorheriger ortsiiblicher Bekanni-
machung im Amtsblatt der Stadt in der Zeit vom 27.09.1990 bhis
einschlieBlich 30.10.19%0 &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am %02 741 {iber die
vorgebrachte Anregung des Staatlichen Amtes fiir Wasser— und
Abfallwirtschaft Minden beraten und beschlessen, diese aufgrund
der tatsdchlichen ortsiiblichen Gegebenheiten nicht zu beriicksich-
tigen. Weitere Bedenken und Anregungen wurden weder von den
Tragern &ffentlicher Belange, noch wvon privaten Personen/Vereini-
gungen erhobken.

In gleicher Sitzung hat der Rat der Stadt den Bebaunungsplan Nr.
12/1 "Am Holzbach” gem3f § 10 BauGB als Satzung beschlossen und
dem Besbauungsplan vorstshende Begrundung gemzB § 9 Abs. 8§ BauGB
beigefiigt.

E|
Urgermeister Ratsherr
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