Satzungsbegriindung

zum Bebauungsplan Nr. 220 "Woesteweg"

Dem Bebauungsplan Nr. 220 wird gemdB § 9 Abs. 8 BBauG folgende
Begriindung beigefiigt:

1.

Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemarkung Rheda, Flur
4, und wird begrenzt von der RuthenbachstraBe, dem Woeste—
weg, der Herzebrocker StraBe und dem Kurzen Weg. Das Plan-
gebiet erfaBt eine Fliche von 4,3 ha und liegt im Norden des
Stadtteils Rheda in einem Bereich, der vorwiegend dem Wohnen
dient. Einzelhandelsgeschidfte zur Versorgung der Bevélkerung
mit Gegenstinden des tdglichen Bedarfs sind vorhanden. In
unmittelbarer Nachbarschaft besteht eine Grundschule. Die
Einrichtung eines Kindergartens ist geplant. In diesem Gebiet
liegt ein gewerblich genutztes Grundstiick (PKW-Ausstellung)
mit einem ungenutzten baulichen Bestand einer Tankstellenan-

lage. Weiterhin sind von dieser Bauleitplanung 7 Wohngebiude
unmittelbar betroffen.

Ziele und Zwecke der Planung

Das Bebauungsplanverfahren wurde bereits vor der kommunalen
Neugliederung eingeleitet, konnte jedoch nicht mehr zum Ab-
schluB gebracht werden. Die Notwendigkeit, diesen Plan wei-
terzuverfolgen, stellte sich erst wieder nach Erstellung der
Ausbaupldne "Ruthenbach" und "Woesteweg". Fiir diese StraBen-

baumaBnahme 1st eine Rechtsgrundlage zur Fli3chensicherung zu
schaffen.

LY

Unter Beriicksichtigung der Ziele des § 1 aAbs. 6 BBauG soll
durch diesen Bebauungsplan mit der Ausweisung von Wohnbau-
nutzung dem dringenden Bedarf an Bauflichen begegnet werden
und die hierfiir erforderliche ErschlieBung festgesetzt werden.
Der erneute Aufstellungsbeschluf wurde deshalb vom Rat der
Stadt am 8.3.1971 fir diesen Bebauungsplan gefast. Aufgrund
des am 19.2.1976 vom OVG Minster ergangenen Urteils muB auBer-
dem die weitere gewerbliche Nutzung auf dem Eckgrundstiick

Herzebrocker StraBe/Wosteweg (Kfz-Werkstatt mit zwischenzeit-
lich aufigegebener Tankstelle) in Ubereinstimmung mit den

stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen in eingeschrinkter
Form sichergestellt werden.

Planungsbindungen

Der Bebauungsplan ist gemd@d § 8 Abs. 2 BBauG aus dem am
19.3.1976 genehmigten Fldchennutzungsplan entwickelt worden.



Die vom Plangebiet erfaften Grundstiicke sind im Flichennut-
zungsplan als wWohnflichen dargestellt. Die entwicklungs-—
politischen Vorstellungen der Stadt Rheda-Wiedenbriick, dar-
gestellt und erldutert im Stadtentwicklungsgutachten Seite
58/59, sehen fiir diesen Bereich eine Vervollstindigung der
Eigenheimbebauung mit einer GFi-Untergrenze von 0,2 vor.

Fir das ehemalige Tankstellengrundstiick ist aufgrund des
OVG-Urteils jedoch im verbindlichen Bauleitplanverfahren
eine Ausweisung als Bauflidche fiir eingeschrinkte gewerb-
liche Nutzung gem. § 1 Abs. 5 BauNV0Q erforderlich.

Die Stadt Rheda-Wiedenbriick plant den Bau einer neuen Haupt-
erschlieBungsstraBe zwischen der Herzebrocker Strafe (B 64)
und der Pixeler StraSe (L 927) - sog. Ruthenbachtrasse -.
Hiervon abzweigend ist auBerdem eine Verbindung (Woesteweg-—
Schmiedebusch) nach Siiden vorgesehen. Der geplante Ausbau
des vorhandenen Weges "Am Ruthenbach" und des "Woesteweges"
zu neuen innerdrtlichen HauptverkehrsstraBen ist zur Ergén-
zung des sti3dtischen Verkehrsnetzes notwendig (s. Fort-
schreibung des Generalverkehrsplanes 1975, Anlage 4).
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4.1 ErschlieBung

4.1.1 Verkehr

Die duBere VerkehrserschlieBung des Bebauungs-
planes erfolgt ber die B 64 (Herzebrocker Strage),
die Ruthenbachstrafie und den Woestewegq als Verlin-
gerung der neuen StraBe "Am Schmiedebusch" (B-Plan
259). Entsprechend der Vorausberechnung in der
Fortschreibung des Generalverkehrsplanes ist auf
der BundesstraBe mit einer Verkehrsbelastung vod
8.565 PKW-Einheiten je 16 Stunden im Jahre 1990-zu
rechnen. Die Belastung des im Bebauungsplangebiet
liegenden Teilstiicks des Ruthenbaches wird im glei-
chen Zeitraum 1.600 PEW-Einheiten betragen, und der
entsprechende Wert fiir den Woesteweg ist mit 1.240
PEW-Einheiten prognostiziert. Auf der Grundlage der
zu erwartenden Zahlen wurden die RE-Entwiirfe im Re-

gelguerschnitt und in der Trassierung fiir die Ruthen-
bachstraBe und den Woesteweg gezeichnet. Die Kreuzun-
gen und Einmiindungen wurden gem3f den Richtlinien zur

Anlage von LandstraBen (RAL-E) entworfen.

Diesen Ausbauplinen hat der Bauausschuf des Rates der

Stadt am B.11.1973 (Ruthenbach) bzw. am 21.2.1974

(Woesteweg) als Grundlage des Bebauungsplanes zuge-
stimmt.



1.

Mit dem StraBenbaulasttridger der BundesstraBe 64 ist
die Kreuzungsausbildung mit dem Woesteweg sorgfiltig
abgestimmt worden. Dabel wurde die Dimensiocnierung
der Linksabbiegespuren ausfiithrlich mit dem in dem
Bebauungsplan nachrichtlich (da auBerhalb des Plan-
gebietes) eingetragenen Ergebnis erdrtert. Die noch
bestehenden unterschiedlichen Auffassungen (s. Schr.
des Kreises Gilitersloh vom 5.7.1979) zwischen Bau-
lasttridger der B 64 und der StraBenverkehrsbehéirde
werden auSerhalb des Planverfahrens weiter erdrtert.

Die innere ErschlieBung des Bebauungsplange-
bietes erfolgt iiber zine ca. 180 m lange Stich-
straBe vom Woesteweg aus. Dabei stellt die An-
bindung an den Woesteweg die geringste Beein-
trichtigung des iibergeordneten Verkehrs dar.

Zur weiteren Verbesserung der Verkehrssituation
auf der BundesstraBe 64 (Herzebrocker Strage)

soll der Kurze Weg von dieser abgebunden werden.
Dieser Absicht tri3gt die Flichenausweisung fiir
einen Wendehammer am Ende des Kurzen Weges Rech-
nung. Alle Verkehrsanlagen sind entsprechend den
Empfehlungen der RAST-E fiir AnliegerstraBen in
Wohngebieten trassiert und dimensioniert. Der Be-—
bauungsplan setzt fiir die innere ErschlieBung nur
die StraBenbegrenzungslinie fest. Die Gestaltung -
der Verkehrsflidchen bleibt in ihren Einzelheiten
der Ausbauplanung vorbehalten. Die Breite der Weqge
zum Kinderspielplatz ist fiir Versorgungsfahrzeuge
bemessen. Die im Plan festgesetzten privaten Er-
schlieBungsanlagen erméglichen den behinderungsfreien
Einsatz von Blaulichtfahrzeugen.

Ver—- und Entsorgung .

Das Plangebiet kann an die Ver- und Entsorgungs-—
einrichtungen der Stadt und der sonstigen Er-
schlieBungstriager angeschlossen werden.Dabei sind
die bestehenden Leitungen ausreichend dimensio-
niert, um den bei Durchfilhrung des Bebauungsplanes
zu erwartenden Mehrbedarf decken und das erhéhte
Abwasservelumen ableiten zu kSnnen. Der Grundver-
sorgung mit Loschwasser fiir das Wohngebiet wird
durch die vom Versorgungstriger projektierte Lei-
tung DN 100 Rechnung getragen. Die Wasserentsor-
gung erfolgt durch einen Mischwasserkanal. Der auf-
tretende Abwassermehranfall kann nach Erweiterung
der Kldranlage Rheda ordnungsgemiB beseitigt werden.



Die Voraussetzung fiir eine einwandfreie Elektrover-
sorgung im Baugebiet wird durch Ausweisung eines
Leitungsrechts und einer Flache fiir eine Umspann-—
station in zentraler Lage gewdhrleistet.

4.2 Nutzung

Der Bebauungsplan sieht fiir den lberwiegenden Teil der im
Bebauungsplan liegenden Grundstiicke Wohnnutzung vor. Ge-

mdB dem vorhandenen Bestand sind die Bauflichen entlang

des Woesteweges und Kurzen Weges £iir Bebauung mit h&chstens
2 Geschossen vorgesehen. Der vorhandene Rechtsstatus gemi3s

§ 34 BBauG wird damit ohne Einschridnkung fiir die Betroffenen
in den Bebauungsplan aufgenommen einschl. der nach BauNVO
zuldssigen Hochstwerte in Grund- und GeschoBflichenzahl.

Die Bauflachen entlang des Ruthenbaches und der Herzebrocker
StraBe sind ebenfalls zweigeschossig mit entsprechendem
Hochstmaf der baulichen Nutzung ausgewiesen worden.

Der erforderliche Abstand von 20 m - gemessen vom Auferen
Rand der befestigten Fahrbahn - (§ 9 FStrG) ist in der
iberbaubaren Fliche entlang der BundesstraBe 64 beriick-
sichtigt worden. Die zusammenhingende eingeschossic= Be-—
bauung im Blockinnenbereich kommt dem iiberwiegenden Wunsch
der Bauwilligen nach dieser Wohnform entgegen. :
Aufgrund der filir das Jahr 1990 prognostizierten Ver-
kehrsbelastungszahlen sind die Bauflichen an der Her-
zebrocker Strafe, dem Woesteweg ufd dem Ruthenbach
immissionsbelastet. Am Ruthenbach und dem Woesteweg

ist im Kreuzungsbereich ein Mittelungspegel von hdch-

stens 60 4B (A) tags und 53 4B (A) nachts zu erwarten
(Berechnung gemi#s DIN 18005, Entwurf ~ 76). Damit wird

der in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssige Mitte-
lungspegel nur verhdltnismaBig geringfiigig iberschritsr

ten, so daf die Wohnruhe mit verhdltnismd3Big gering- .
figigem Aufwand gewdhrleistet werden kann. Im Bebau-
ungsplan ist gem. § 9 Abs. 5 BBauG niedergelegt, daB bei
Genehmigung neuer Bauvorhaben passive SchallschutzmaB-
nahmen in Form von schalldimmender Isolierverglasung

und immissionsgerechter Ancordnung der Wohn- und Schlaf-
rdume gemdB § 19 (3) BauO NW im Baugenehmigungsverfahren
gefordert werden (RdJErl. des Innenministers vom 8.11.1973).

Entlang der Herzebrocker Strafie muf mit einer Lirmbe-
lastung von 65 dB (A) tags und 58 dB (A) nachts gerech-
net werden. Dadurch werden auBer den vorgenannten Schall-
schutzmaBnahmen auch aktive MaBnahmen erforderlich. Der
vorgesehene begrinte Wall von 2,50 m Hohe (s. auch Ent-
wicklungsqutachten der Stadt Rheda-Wiedenbriick, Seite

62) reduziert die Lirmbelastung der Wohnbauflichen um

ca. 8 dB (A) und sichert somit die notwendige Wohnruhe.



Bei der Festsetzung der gewerblichen Nutzung aufgrund
des OVG-Urteils ist die Forderung des Schutzes der be-
nachbarten Wohnbauflichen vor unzumutbaren Immissionen
angemessen beriicksichtigt worden. Eine verbindliche Re-
gelung der Zu- und Abfahrten zu diesem Grundstiick ist
wegen des FZusammenhangs mit der noch nicht abschlieBend
geklarten Knotenpunktplanung (Linksabbiegerspur) im Be-
bauungsplan nicht enthalten und bleibt dem Baugenehmi-
gungsver fahren vorbehalten.

Die zuldssigen Emissionswerte sind gemd8 § 1 BauNVO auf
55 dB (A) tags und 40 4B (A) nachts eingeschrankt worden.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
greifen in den durch Artikel 14 des Grundgesetzes garan-
tierten Bestandsschutz nicht ein und ermdglichen weiter-
hin eine wirtschaftliche Wutzung der Betriebsanlagen.

Um nachteilige stadtebauliche Auswirkungen - insbeson-
dere auch wegen der ungilinstigen Verkehrssituation - zu
vermeiden, ist die Nutzfliche von Geschdftsgebiuden und
§ 11 Abs. 3 BauNVO vergleichbaren Vorhaben auf 400 gm
begrenzt worden.

4.3 Kinderspielplatz

In zentraler Lage des Bebauungsplanes ist ein Kinderspiel-
platz von ca. 1.200 gm Bruttospielfliche festgesetzt, der
den Spielbereich B gut abdeckt. Der Spielplatzeinzugsbe-
reich wird durch Woesteweg, Herzebrocker Stragse und Ruthen-
bach begrenzt, da diese Verkehrsanlagen wvon den EKindern
des angesprochenen Alters nicht gefahrlos iliberschritten
werden kénnen. Der geplante Spielplatz Typ A ndrdlich der
Andreasschule kann wegen der Trennung durch den Woesteweg
die vordgenannte Funktion nicht idbernehmen, ist jedochr in
der Lage, die Spielfunktion fiir Jugendliche aus dem Bsbau-
ungsplangebiet zu erfiillen.

5. Bodenordnung

Der Bebauungsplan greift nicht unmittelbar enteignend in das
Eigentumsrecht Privater ein. Aufgrund der Vorgesprichen mit
den Grundstiickseigentiimern an der Herzebrocker StraBe ist
Einvernehmen bzgl. BodenordnungsmaBnahmen auf privater Basis
Zu erwarten. Bel der Ausweisung der Art der baulichen Nutzung
sind diese Ergebnisse berlicksichtigt worden.



Uffentlich-rechtliche BodenordnungsmaBnahmen gem. §5§ 45 ff.
BBauG sind nicht vorgesehen. Soweit zur Durchfiihrung der
StraBenbaumaBnahmen und zum Erwerb der festgesetzten Kinder-
spielplatzfliche Enteignungen erforderlich werden, bildet
dieser Bebauungsplan hierfiir die erforderliche rechtliche
Grundlage.

Vorgezogene Bilrgerbeteiligung und Auslegung

Gem3B § 2a BBauG i.V.m. der vom Rat der Stadt am £.7.1977 be-
schlossenen allgemeinen Regelung lber die Durchfiihrung der vor-
gezogenen Biurgerbeteillgung wurden die Ziele und ZIwecke der Pla
nung in der Zeit vom 3.4.1978 bis einschl. 14.4.1978 &ffentlich
dargelegt. Den Biirgern wurde in dieser Zeit Gelegenheit zur Er-
drterung gegeben. Anderungsvorschlidge wurden nicht vorgebracht.
Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte innere ErschlieBungs-
altefnative wurde mehrheitlich beflirwortet.

Gem3R § 2 Abs. 5 BBauG hat der Bebauungsplan in der Zeit vom
12.6.1979 bis 13.7.1979 ausgelegen.

w

Durchfihrung, Kosten, Finanzierung und Zeitenplan

7.1 Ruthenbachtrasse

Der Ausbau der Ruthenbachtrasse gemdB dem vom Bauaus-—
schub am 8.11.1973 beschlossenen Ausbauplan wird nach
einem Kostenvoranschlag vom 22.3.1973 einschl. Grund-
erwerb insgesamt ca. 3.360.000,-— ™ kosten. Zu dieser
Strafenbaumanahme werden Bundes- und Landeszuwendungen
gem. GVEG erwartet. Der stidtische Anteill wird voraus-
sichtlich 15 % der Gesamtkosten betragen.

Sowelt Baugrundstiicke von dieser Strafie erschlossen wer-
den, sind von den Eigentiimern nach MaBgabe des geltenden
Ortsrechts anteilmdBig ErschlieBungsbeitrdge zu leisten.

Der Bau dieser StrafSe muB wegen anderer, noch vordring-
licherer StraBenbauvorhaben zunidchst zuriickgestellt wer-
den. Mach der mittelfristigen Finanzplanung der Stadt
ist der Beginn der Bauarbeiten in den folgenden 5 Jahren
nicht vorgesehen.
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Woestewe q

Der Ausbau der BaumaBnahme Schmiedebusch/Woesteweg wird
nach Kostenstand Ende 1978 mit 2.850.000,— DM einschl.
Grunderwerb veranschlagt. Die Stadt strebt eine ZuschuB-
gewahrung nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz
an. Damit verbleibt ein stidtischer Kostenanteil wvon vor-
aussichtlich 15 %.

Die Eigentiimer der durch diese StraBe erschlossenen Bau-
grundstiicke konnen lt. RatsbeschluB vom 23.10.1978 nicht
zur Zahlung von ErschlieBungsbeitrigen herangezogen wer-
den, da die BaumaBnahmen nicht mit wirtschaftlichen Vor-
teilen im Sinne des KAG fiir die Anwohner wverbunden ist.

Innere ErschlieBung

Als Folge der Durchfiihrung dieses Bsbauungsplanes ent-
stehen der Stadt Rheda-Wiedenbriick woraussichtlich fol-
gende iilberschldglich ermittelten Kosten:

Ausbau der PlanstraBe einschl.

Grunderwerb, Kanalisation und "~
Beleuchtung 260.000,— DM
FubBwege zum Kinderspielplatz 25.000,-— DM

Bei Abbindung des Kurzen Weges von der Herzebrocker StraBe
ist ein verkehrsgerechter Ausbau dieser Verkehrsanlage er-
forderlich.

Ausbau des Rurzen Weges einschl.
Strafenbeleuchtung 50.000,=— DM

Der Ausbau der ErschlieBungsanlage erfolgt zu gegebener Zeit
nach MaBgabe der Beratungen iiber das StraBen- und Kanalbau-
programm und entsprechender Mittelbereitstellung im Haushalts-
plan.

Zu diesen ErschlieBungskosten werden die Grundstiicks=-
eigentiimer nach MaBgabe des geltenden ErschlieB8ungs-
béitragsrechts der Stadt Rheda-Wiedenbriick anteilmiBig
herangezogen.

Hinderspielplatz

Der im Bebauungsplangebiet liegende Kinderspielplatz
kostet einschl. Grunderwerb ca. 130.000,-- DM.
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Fur den Ausbau von Kinderspielpldtzen sind in der mit-
telfristigen Finanzplanung erst ab 1982 weitere Haus-
haltsmittel vorgesehen. Der Termin des Spielplatzausbaues

ist abhdngig vom Erstellungszeitpunkt der ErschlieBungs-
anlage. '

Die Kosten fiir die Errichtung des Kinderspielplatzes
werden abgerechnet nach §§ 127 ff. BBauG i.V.m. der zum
Zeitpunkt der Veranlagung giiltigen Erschliefungsbeitrags-
satzung der Stadt Rheda-Wiedenbriick.

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick am
3.12.1979 gem&s § 10 BBauG als Satzung beschlossen worden.

Rheda-Wiedenbriick, den 5.12.197%

Eﬁrgeﬂﬁeister




zur I. Znderung des Bebauungsplanes Kr. 220 "Woesteweg" im versin—
fachten Verfahren gemdf § 13 BBaul

I. Allgemsines

Der Bebauungsplan Hr. 220 "Woestewed" ist seit dem 14.06.1980 rechts-
kriftig. Die Anderung betrifft die Parzlle Gemarkung Rheda, Flur 4,
Flurstiick 90 und hat die Verlegung und Sicherung eines Leitungsrech-
tes zugunsten eines Versorgungstrigers zum Inhalt. Die Anderung des
Bebauungsplanes beriihrt nicht die Grundziige der Planung; den von der
Anderung Betrocffenen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Bedenken oder Anrsegungen wurden nicht wvorgebracht.

II. Ziele und Zwecke der Planinderung

Durch die Verlegung des Leitungsrechtes sollen die Voraussetzungen
filr eine zeitnahe Durchfilhrung des Bebauungsplanes geschaffen werden.
Damit Wwird insbesondere den Belangen der "Energieverscrgung” und der
"Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung™ Rechnung getragen

-~

{sizhe auch § 1 Abs. & BREauG).

ITY ._KGEKEE'!

Es entstehen keine durch die Planidnderung begrindbaren Mehrkosten.

GemdlR § 9 Abs. B BBauG wird der ersten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 220 "Woestweg™ die vorstehende Satzungsbegrindung beigefiigt.

Die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 220 "Woesteweg" im vereinfach-
ten Verfahren gem3® § 13 BBauG ist vom Hat der Stadt Rheda—Wiedenbrick
am 07.11.1983 gemis § 10 BBauG als Satzung beschlossen worden.

1 "t
¥ o o e Wl
Blirgermeister ' Ratsherr -




Satzungsbearindun g

zur 2. fnderung des Bebauungsplanes Nr. 220 "Woesteweqg"

I. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 220 "Woesteweg" ist seit dem 14.06.1980 recht:
krdftig. Er wurde zuletzt durch Ratsbeschluf vom 07.11.1983 geidnder!

Die jetzige fAnderung betrifft das im nordwestlichen Quadranten des
Kreuzungsbereiches Herzebrocker StraBe (B 04) /Woesteweg festgesetzte
Annzherungssichtfeld. Das Sichtfeld, das eine private Grundstiicks-
flache von etwa 613 gm beansprucht, wurde seinerzeit aufgrund der
vom Landesstrafenbauamt Bielefeld im Planverfahren abgegebenen Stel-
lungnahme in den Bebauungsplan iibernommen.

Unter Beriicksichtigqung der inzwischen im Knotenpunkt B 64 /Woesteweg
installierten Lichtzeichenanlage sowie des Verkehrszeichens Nr. 206
(S5top) soll das Sichtdreieck reduziert werden auf die Anfahrsicht
filr LEWs.

Nach der Anrequng des LandesstrafGenbauamtes Bielefeld ist ein Sicht-
dreieck mit den Kathetenldngen 5,00 m/145,00 m ausreichend. Das neue
Sichtdreieck iiberdeckt ausschlieBlich Strafengebiet.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der
Planung nicht beriihrt. Den Eigentiimern der von der Enderunyg betrof-
fenen und benachbarten Grundstiicken sowie den Trdgern dffentlicher
Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Innerhalb der
gesetzten Frist hat kein Beteiligter der beabsichtigten 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 220 "Woesteweg" widersprochen.

iI. Ziele und Zwecke der Planinderung

Das neue Sichtdreieck ist fiir die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer
nach den einschlidgigen Richtlinien als ausreichend anzusehen. Die
wSingeschrankte Nutzungsmoglichkeit" des bisher won dem Sichtdrei-
eck lberlagerten Grundstiicksteiles ist mit der Beduzierung auf die
Kathetenldngen von 5,00 m/145,00 m entfallen.

ITI. Kosten

In der Planidnderung begriindbare Kosten entstshen nicht.
Gemd® § 9 Abs. 8 BBauG wird der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

220 "Woestweg" die vorstehende Satzungsbegriindung beigefiigt. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 220 "Woesteweg" wurde vom Rat der

Stadt am 03.0%.71984 als Satzung beschlossen.
| . S5

Biirgermeister siratmann Ratsherr Ophoff
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