Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 28/1 "Pestalozziweg" im Stadtteil Rhe-
da (Satzungsbegrindung}

I. Allgemeines

1. Bestand

Das Plangebiet liegt am Westrand des Stadtteiles Rheda und
hat eine Grope von ca. 0,7 ha.

Es wird im 0Osten von der Neonenstrafie und im Siden von der
Oelder StraPe begrenzt.

Im Norden schliefen sich zweigeschossige Wehnhiduser in offe-
ner Bauweise und im Westen drei- bis sechsgeschossige Wohn-
blocke an, die aui der Rechisgrundlage des Bebauungsplanes
Nr. 28 "Frankenbrink" Anfang der 70er Jahre erbaut worden
sind.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein eingeschossiges

und ein zweigeschossiges Wohnhaus. Die restliche Freiflache
wird z. Zt. als ackerland genutzt.

2. Entwicklung der Bauleitplanung

Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wie-
denbriick =atellt die Bebauungsplanflache als Wohngebist dar.
Der filir diesen Bereich z. Zt. noch giltige Bebauungsplan Nr.
28 "Prankenbrink" ist seit dem 25.08.1969 rechtskraftig und
setzt hier im wesentlichen zwingend dreigeschossige Wohn-—
blockbebauung fest.

Es ist beabsichtigt, durch den Bebauungsplan Nr, 28/1 "Pe-
stalozziweg" die Festsetzungen der verbliebenen Freifliche
den veranderten Wohnbedirinissen und heutigen stidtebauli-
chen Vorstellungen anzupassen.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Dieser Bebauungsplan scll helfen, den bestehenden aktuellen
Badarf an Wohnbaugrundstilcken zu decken. Durch eine zsitge-
mafe, an den Winschen der Bevdélkerung orientierte Festset-
zung der baulichen Nutzung kann die noch im Umfeld vorhande-
ner Bausubstanz verbliebene Freiflichs einer Bsbauung zuge-—
fihrt werden.

AuRerdem konnen die bestehenden Infrastruktureinrichtungen
durch weitere Entwicklung uné Ordnung desgs Siedlungsbereiches
entsprechend ihrer Dimensionierung ausgenutzt werden.



II. Planinhalt

1. Nutzung

Dieser Bebauungsplan setzt als bauliche Nutzung "Allgemeines
Wohngebiet" im Sinne des & 4 BauNV0 fest. Entlang der Qelder
StraPe und im Kreuzungsbereich mit der Nonenstrafe ist eine
maximal zweigeschossige Nutzung mit einer Mindestdachneigung
von 35° traufstiandig zu den vorgenannten Hauptwverkehrswegen
geplant. Die im Innenbereich vorgeschene Wohnbebauung soll
eine maximal zweigeschessige MNutzung in offener Bauweise ar-
halten.

Die Grund- und Gescheofflachenzahlen corientieren sich an den
Hochstwerten des § 17 BauNvo.

2Zufgrund der bestehenden Verkehrswege BAB A 2, ¥ 12 Qelder
Sctrafe und NonenstraPe sind die Crientierungswerte fir ein
Allgemeines Wohngebiet gemaf der DIN 18005 - "Schallschut=z
im Stédtebau” nicht einzuhalten. Um trotzdem diese inner-
stadtische Freiflache entsprechend der Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes nutzen zu kénnen und kKeinen Planungsscha-—
den durch die Uberarbeitung des bislang rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 28 entstehen zu lassen, muften zur Errei-
chung der erforderlichen Wohnruhe durch Hinweise und textli-
che Festsetzungen passive SchallschutzmaPnahmen empfohlen
bzw. wvorgeschrieben werden.

Die Grundbelastung der Schallimmissiconen durch die drei vor-
genannten StraPfen erfordert fir alle Aufenthaltsrdume im
Plangebiet Fenster, die mindestens der Schallschutzklasse 2
der VDI-Richtlinie 271% entsprechen.

AuBerdem sind die Schlafriume der Randbebauung - wenn sie
nicht strafenabgewandt angecrdnet werden - mit einer Schall-
dammliiftung auszustatten.

Eine Beeintrachtigung der Aufenbereiche ist ebenfalls nicht
auszuschliefen. so daP auch hier auf eventuell erforderliche
passive Schallschutzmafnshmen hingswiesen wordsn ist.

2us nachbarschaftsschitzenden Erwigungen sing Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen azuf den nicht lberbaubaren
Grundstiicksflachen ausgeschlossen werden. Diese Uberlecungen
waren auch ausschlaggebend f£ir die Festsetzung zweiler kon-—
zentrierter Gemeinscha¥rastellplatzanlagan.

2. Denkmalschutz und Gestaltung

Weder im Plangebiet selbst, noch in der né&heren Umgebung
g2ind schiitzenswerte Bau— oder Bodendenkmale belkannt. auf die
Anzeigepflicht bei Bodenfunden nach £§% 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW wird im Plan hingewiesen.



Gestalterizsche Festsetzungen gemdpf § 81 Abs. £4 Baud NW wur-
den mit dem Ziel der gestalterischen Anpassung an die &rtli-
che Bausubstanz in den Bebauungsplanentwurfi aufgenommen.

1. Verkeshr

Die Erschliefung des Gebietes s0ll hauptséchlich liber den
Pestalozziweg erfclgen. Die sbschliefende Wendeanlage ist
nach den Erfordernissen der ortlichen Feuerwehr dimensio-
niert worden.

Um nicht den gesamten Verkehr durch den teilweise knapp be-
messenen rFestalozziweg zu filhren, ist ein Teil der erforder-
lichen Gemeinschaftsstellplétze im Bereich der Nonenstrape
angecrdnet weorden. Die Zuwegung hierzu ist s¢ weit wis mog-
lich aus dem Kreuzungsbereich mit der Celder StraBe gelegt
worden.

Aus Verkehrssicherungsgrinden ist sidlich dieser Zufahrt und
entlang der Oelder S5tCraBe jede weltere Zu- oder Ausfahrt
ausgeschlossen worden.

Bei der Bestimmung der Sichitfelder im Plangebiet wurde so-—
wohl die Tabelle 14 der EAE 83 zugrunde gelegt als auch die
Forderung des Strafenverkehrsamtes bertcksichtigt, ein
Sichtdreieck im Ausfahrtbereich von der privaten Stellplatz-
anlage festzusetzen.

Die welitere innere Erschliefung soll iiber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte erfolgen. Hierfiir wie auch fir die privaten
Cemeinschaftsstellplatze sind die Empfenhlungen fir die Anla-
ge von ErschliefungsstraPfen (EAE 85) sowlie die Garagenver—
ordnung zugrunde gelegt worden.

Die Begrinung der Stellplatzanlage ist in den Festsetzungen
gemal § 81 Abs. 4 BauQ NW wverbindlich geregelt.

4. Ver- und Entsorgung

Der Anschlup des Baugebietes zn die vorhandene Mischwasser—
kanalisation in der Celder Strafe wie auch nach Fertigstel-
lung der Kanalerneuerung in der Nonenstrafe ist unproblema-—
tisch. Die anfallenden Schmutz— und Cherflachenwasser scllen
zur Klaranlage Rheda abgeleitet und dort geklart werden.

Der Anschluf des Plangebietes an die zentralen Versorgungs—
einrichtungen (Strom, Wasser, Gas, Post) ist beabsichtigt.
Eine ausreichende Loschwasserverscorgung wird durch den Ein-
bau notwendig werdender Hvdranten angestrsbt.

Das im Plangebiet liegende 10 KV-Kabel wurde durch ein Lei-
tungsrecht &ffentlich-rechtlich gesichert. Das vorhandene
Telefcocnkabel ist zu gegebener Zeit privatrechtlich zu si-
chern.



ITI. Kosten und Zeitplan

Die Rezlisierung dieses Bebauungsplanss erfordsart voraus-—
gsichtlich folgende Kosten:

StraBenherstellung einschl. Beleuchtung 30.000,-- DM
Mischwasserkanal 15.000,-- DM
Grunderwerb 16.000,—— DM
Gesamt 61.000,-— DM

Die haushzaltsmiafige Bereitstellung der erforderlichen Mittel
s0ll zu gegebener Zelt erfolgen.

Da der geplante Wendehammer am Ende des Pestalozziweges bei-
tragsrechtlich nicht abrechenbar ist. wird eine vertragliche
Regelung (evtl. tber einen ErschlieBungsvertrag) mit dem
Bautriger zu gegebener Zeit angestrebr.

IV. Altlasten

Die Freifldche des Bebauungsplangebietes wurde bislang land-
wirtschaftlich genutzt. Erkenntnisse ber mégliche Altlasten
liegen nicht wvor.

V. Bodenordnung

Offentlich-rechtliche Mafnahmen flir Beodenordnung sind nicht
vorgesehen. Sowelt diese zur Durchfihrung der FPlanung
noetwendig werden, bildet dieszer Bebauungsplan hierfir die
rechtliche Grundlage.

VI. Grundsitze filir soziale Mafnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daPf sich dieser Basbauungsplan
bei seiner Verwirklichung nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumsténde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen aus-
wirkt. Auf soziale Mzafnahmen nach § 180 BauGB kann deshalh
verzichtet werden.

VITI. Planverfahren

Mit Schrziben vom 04.11.1%91 erfolgte die Beteiligung der
Trager Gffentlicher Belange gemap § 4 Abs. 1 BauGB. Die
frihzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung ge-
maf § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 18.11.1991 bis
einschlieplich 02.12.1991 durchgefihrt.

Die hierbel gewonnenen Erkenntnisse wurden in dem Bebauungs-
planentwurf und dessen Begriindung eingearbeitet.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.09.13%82 be-
schlossen, diesen Plan einschlieflich seiner Begriindung ge-



maPf § 3 Abs. 2 BauGB flir die Dauer eines Monats &ffentlich
auszulegen.

Entsprechend der im Amtsblatt Nr. 25 vom 03.11.1952 vers&f-
fentlichten Bekanntmachung hat die Offenlegung in der Zeit
vom 11.11.1992 bis einschlieflich 11.12.1992 stattgefunden.

Die in diesem Verfahrensschritt eingegangenen Anregungen
fiilhrten u. 2., 2zu einar Ergénzung der textlichen Feastsatzun-
gen und der Hinweise, ohne die Grundzige der Planung zu be-
rinren.

In seiner Sitzung am 1%5.04.1993 hat der Rat der Stadt diesen
Plan einschlieBlich seiner Begrindung gemal § 10 BauGB als
Satzung besschlossen.

Blirgermeister Ratsherr
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