=y ; -
T R L R IR ';;,.ti:d.-:"ﬂ"f-'p" =
- a F

Begriindung ' g

Zum Bebauungsplan Nr. 248 der Stadt Rneda-Wiedenbricik fiir das

Gebiet "Am Pilgerpatti™

Veranlassung:

Nach den Erkenntnissen der Stadtentwicklungsplanung, die im Gui-
achten der Frelen Planungsgruppe Berlin niedergelagt sind, bend-
tigt die Stadt in groBem Umfang gewerbliche Bauflichen zur Ver—

Setzung von ortsansdssigen Gewerbebetrieben, welche zan ihren bis—
nerigen Standorten im Stadtgebiet von der Fliche her xeine Ent—
wicklungsmSglichkeiten haben oder fiir ihre Nachbarschaft St8rfak-

toren darstellen.

des Hebauuncsplane senr gute Standortbedingungen.

Die fraglichen Grundstiicksflichen fiir eine zusitzliche Betriehs—

ansiediung stehen insgesamt im Besitz der Stadi. so dafl von daher

T
die Auswahl der infrage kommenden Batriebe =0 be= nfluft warden
kann, dald eine Ansied dlung nicht vertretbarer Betrishsarten Gusge—

schlossen ist.

6l/55 und der sich hieraus esr—

i

Die Planungen des Landes fir cie
2wingt die

(%)

gebende neue Verkehrsknotenpunkt Bundesautobzhn A

Stadt, fiir das fragliche Gebiet und die darin vornandene splitter-
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hafte gewerbliche MNutzung verbindliche :erische Aussagen
Zu machen. Durch die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
werden die Bestimmungen der Wasserschutzcebiets-Verordnung Lintel

vom 21. 12. 1973 zusitzlich planungsrechtlich verankert.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan:

Der bereits offengelegte Zntwurf des Flichennutzungsplanes stellt
den éﬂbauungsplanbereich als gewerbliche Baufliche dar. Wie aus
den ErlZuterungen zum Flachennutzungsplan ersichtlich ist, liegen
die Plichen des Bebzuungsplangebietes im #asserscnutzgebiet der
Zons TIIT A,



Dementsprechend kommen nur ;exisse Betriebe fir eine Ansiedlung

in diesem bPereich inrrage. aAnderers=sits sind von dem Verkehr aurl
dem geplanten Autcbahnkrsuzungsbauwerk derartige nohe Geridusch-

immissionen zu erwarten, die das fraolicne Gelinde als gewerbli-

che Bauflache typisieren.

Durch sorgfiltige Auswahl der Betriebe seitens der 524t als Grund-

stiickseigentiimerin soll erreichit werden:
a) Die anzusiedelnden Betriebe selbst sclien keine wezantlich
storenden Emissionen verursachen und dirfern den Wasserschutszs

nicht gefihrden.

b) Der Standort bietet sich besonders fiir Betriebe an., welche

vom iiberdrtlichen Strafenverkxehrsnetz existentiell abhingig
sind. Durch Verlagerung derartiger Betriebe aus der Innenstadt
kann eine Verminderung des stSrenden Verkehrslirme=s in den

Innenstadtgebieten erreicht werden.

c) Die baulichen Anlagen der anzusiedelnden Betriebe kinnen einen
besseren Immissionsschutz gegeniber dem Verkehr auf dem Auto-
bahnkreuz bewirken, als mit einer nicht baulichen lutzung zu

erreichen wire.

d) Insbesondere die vor der Durchfiihrung stehenden sticdtebauli-
chen SanierungsmaBnahmen im Stadtteil Wiedenbriick werden gem.
Punkt b) wirkungsvoll unterstiitzt. Die frsi werdenden Fldchen
sollen fiir Wohnbauvorhaben und fiir den &ffentlichen Bedarf

{Schulbau) genutzt werden.

Rechtsverniltnisse:

Der Bebauungsplan Nr. 248 liegt im Wassersch utdgﬁ"“a III A. Mit
in

Ricksicht darauf wird eine singeschrinkte gewerblichs Nutzung
festgesetzt. Die Einschrinkung erfolgt aus wasserrechtlichen Griin-
€en, wie bereits nachricntlich im Flichennutzungsplanentwurs



dargestellt. Diese Eiaschrincung nat zum Inhalt, dalfl hisr kLaine
Betriebs angesetzt werden cirten, die grundwasssrschzdliche Stof

Plangebiet tangiert wird. Da diese Verbreiterung noch it ka-—
tastermafig vermessen ist, wurde die alte Flurstiicksgrenze der
Bundesautobanh als Planbegrenzung festgesetzt d die dariiber

hinausgehende Verbreiterung lediglich nachrichtlich ibarancmmen.

Eine sinnvelie Arrondierung der sur Bebauung ansiehendsn Flichen
erfordert eine teilweise Beseitigung des vialdbestandes. Hier
sind in Abstimmung mii dem Forstamt Ersatz-Aufforstunastlichen

nordlich der Bundesautobahn vorgesehen.

Im rdumlichen Geltungsbersich des Bebauungsplanes sind vorshanden:

1. Ein Bauhoz das Kreizes Giitarsic

Kreisstrafan,
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2. Das Gelinde der 3Spedition Rasche, welche {ibzr ein:

ddtische soz. Schlichtwochnhiuser fiir die Unterbringung

Entsprechend den verbindlichen Beschliissen der f&rtTJZuﬁgE—

cGrperscnaft ist mit der F

begonnen worcen. os ist der Wille des Rates, in Varbindung
B

mit der Dur chfﬁhrunq aes
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Im Zuge der Esdenveri;ﬁerujq wird die derwertung dieser Hau-

ser fir betriebliche Zwecke gepriift.



Eestcand auflerhalb des Bebzauungsplanes:

Westlich grenzt das Geldnds der Bundaszubobzahn unmittelbar an
den Geliungsbereich des Bebauungsplanes an. N3rdlich befinde<
sich ein Waldstiick, das bis an das geplants Autcbhbahnkxreuzungs-—
bazuwerk reicht. Im Osten tangiert die Bielerfelder Strale (8 &1)
das Plangepiet. Auf der gegenilbarliegenden Strafsnseite bafin-
det 51ch das CGel=nde der Wassergewlinnungsanlage der Gelsznuzsser

Udgrenze des Plangebistes wverliuft die Neusnkir-
. Auf der gegeniiberliegenden Stralenseitze ba-
in aus mehreren Gebiuden pestehandes Motel, ein
aloelauslieferungslager und ein freisiehendes Einfzmilian-
wionnhaus, sowie gridere Freiflichen, die nacn dem Flichennut ungs—
=

n gewerblichen WNut=zung

zugefiihrt werden sollen.

nnere und Aufiera Erschliefung:

Die im Plangebiet bereits vorhandenen petriepe werden durch die
Neuenkirchener Landstrabe erschlossen. Das zur Bebauung vorge-
sehene Gebiet erhdlt eine innere ErschlieBung durch den verkehrs—
gerechten Ausbau der bestehenden Wegeparzeile "Pilgerpatt”., der
durch einen Wendeplatz als Stichweg ausgspildet wird. Diz dariiber
hinausgshende ausgewiesane UWegefl:

C
fur das ndrdlich angrenzende Waldstiick ausgebaut.

1

Die Neuenkirchener Landstrafie, die - nach dem vorliegenden Gene-
ralverkehrsplan - den Verkehr azus den encrenzenden Gewsrbece
Heiligenh3uschenweg und Lindenstrafe (ndrdlich der Autobzan) an
das Uberdrtliche Verkehrsnstz heranfiihren soll, wird zu sinem
spiteren Zeitpunkt susgebaut und erhilt an der Bielefelder Strafbe
ine verkehrsgerechte Kreuzung. De n

Ausweisungen ung
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Das Plangebiet wird durch einen Schmutzwasserkanzl § Zoc mm, wel-
cher im Stichweg verlegt werden scll, und curch Verlinc cerung des
in der SiechenstraBe liegenden Schmutzwasserkanzles an dzs stide.

Entsorgungssystem angeschlossen.



&

Ln

allence Regenwasser wird in cie werhandenen Vorfluter

ierung des Gewerbegedbieteos am Heiligenh3uschenweg
S

canzlanscihlul zum Pilgerpatt

Kostenschitzung

Durch den vorliegenden Bebauungsplzn werden der Stadt Rheda-—

Wiedenbriick voraussichtlich folaends Kosten antstehen:

L.'IJ

Strafenausbau : (5tichweg, Pilgerpatt) = 120.000,-- DM
Kanalisation - (Schmutzwasserkanal) = 45.000,-—— DM

Slrgersteigausbau : {im Strafenausbau enthalten)=
Strafenbeleuchtung: 10.000,—— ™

wWiederaufforstung : 10.000,— DM

Der von den Anliegern zu tragende Anteil der ErschlieBungsikcosten

wird nach den ortsrechtlichen Bestimmungen festgesstzt.

Es werden keine BodenordnungsmaBnahmen gem. §5 136 ff. BBauG
erforderlich.
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Gleichfalls sind keine Grenzregelungsen gem. 58 8o

cesenen.
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