Satzungsbegrindung

zum Bebauungsplan Nr. 226 der Stadt Rheda-Wiedenbriick fiir das Ge-
biet am Liimernweg

Gemdd § Abs. B des BBauG wird dem vom Rat der Stadt Rheda—Wieden-

briick gemdl § 10 BBauG als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr.
226 folgende Begrindung beigefiigt:

1. Planungsziel

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Westteil der im Zusammen-
hang bebauten Ortslage des Stadtteiles Wiedenbriick.

Das zur Bebauung anstehende Gebiet ist etwa zur Hilfte mit Ein-

zelhdusern und etwa zu 1/3 mit gewerblichen Gebduden bebaut.
Etwa 1/5 ist unbebautes Gelinde.

Die Firma Westfalia-Werke, Eigentiimerin der Flurstiick 103/59,
101/58 und 57/1, hat die Fabrikation in den auf diesem Grund-
stiick befindlichen Betriebsriumen aufgegeben undéd den Betrieb ver-
lagert. Ein Teil der Betriebsgebidude ist bereits abgerissen.
Gebdude, in denen z.Zt. wenig umzuschlagende Materialien ge-—
lagert werden (Holz, Kartonagen, Profilstangen, Behilter o.i.),
werden entsprechend den Bauabschnitten abgebrochen. Das in einer
Halle untergebrachte Fahrzeugmuseum der Westfalia-Werke wird,
wenn geeignete R3ume auf dem Werksgeldnde zur Verfiigung stehen,
dorthin verlagert.

Erster Bauvabschnitt:

Heubau von 27 Reihenwohnhiusern, 4 Wohnhiusern in zwei- und drei-

geschossiger Bauweise, privatem Kinderspielplatz und einem Sammel-
parkplatz mit 24 Einstellplidtzen auf dem siidlichen Teil des Plan-

gebietes zwischen Walrawenweg und Limernweg.

Wegen der stadtnahen Lage des Gebistes besteht grofes Interesse
an einer weiteren Bebauung durch ortsansdssige Bauwillige.

Damit die angefangene Bebauung in eine gecordnete stidtebauliche
Entwicklung uberfilhrt wird, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
rlanes erforderlich.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

In dem vom Rat der Stadt am 21.4.1975 angenommenen Fldchennutzungs-
plan ist das Gebiet des Bebauungsplanes zum Wohnen vorgesehen.



3. Planungsbindungen:

Planungsbindungen ergeben sich aus der vorhandenen Bebauung. In-
nerhalb des Planungsgebietes befinden sich ein- und zweigeschos-
sige Wohnhduser an der GartenstraBe, an der Silidseite der Strom-—
berger StraBe, Ostseite des Walrawenweges (zum Teil) und Hord-
seite der Baldewinstrage.

4. Innerhalb des Bebanungsplanes

4.1 Art und Mag8 der baulichen Nutzung

Mit Riicksicht auf die vorhandene Bebauung mit liberwiegend
Einfamilienwohnhdusern sieht der Bebauungsplan fiir das
Plangebiet eine bauliche Nutzung als "Allgemeines Wchnge-
biet" gem. § 4 Abs. 2 BaullV0 vor.

Die Uberbaubaren Flidchen sind so festgesetzt, daf ausrei-
chend Freifldchen und Flichen fiir die Einrichtungsn g=m.

§ €4 BauD NW notwendiger Stellpldtze und gem. § 10 Baud MW
in Verbindung mit der st3dt. Spielplatzsatzung erforder-
lichen Spielflichen durch bauleitplanerische MaBnahmen ge—
sichert werden.

4.2 Erschliefung

Es wurden vom Landesstrafenbauamt Bielefeld beziiglich der
Knotenpunktsgestaltung Walrawenweg/Wippermannstrae und

der Eimmundung der GartenstraBe im Zuge der L 791 (Strom-
berger StraBe) bestimmte Forderungen erhcben, diz jedoch
nach erfolgter Umstufung der L 791 zur Stadtstrafie in das

Ermessen der Stadt gestellt werden. Das Umklassifizierungs-
verfanren ist eingeleitet.

Im Einmindungsbereich des Limernweges (K 2) in die Stromber-
ger StraBe (L 791) wird auf der siidwestlichen Fahrbahnseite
zur besseren Ausgestaltung des Einmindungsbereiches die Eck-
ausrundung entsprechend der RAST-E festgesetzt.

Die bereits veorhandenen Wohnhiuser sind durch die erdgiiltig
fertiggestellte GartenstraBe erschlossen. Anderungan an Art
und Umfang des Ausbaus sind als Folge des Bebauungsplanes
nicht wvorgesehen.

Der Neubaubereich wird vollstiEndig iliber private Wegeflichen
erschlossen. Der Ausbau ist zu gegebener Zeit mit den zu-
standigen Pachbehdrdsn abzustimmen.



Das EBebauungsplangebiet kann an die vorhandene Versorqgung
der Ortlichen Elekirizitits- und Wasserversorgung ange-
schlossen werden.

Die Grundstiicke im Plangebiet kfinnen an die Abwasserbe-
seitigungsanlagen angeschlossen werden. Die wvorhandenen
Leitungen im Limermweg und Walrawenweg sind ausreichend
dimensioniert und konnen den bei Durchiiihrung des Bebau-
ungsplanes auftretenden Mehrbedarf decken. Die worhandene
Kldranlage im Stadtteill Wiedenbriick wird auf eine Kapa-
zitdt von €0.000 EGW erweitert.

5. Kosten fiir den Ausbau der duferen Erschlieflungsanlage

Mit der Durchfilhrung dieses Bebauungsplanes werden der Stadt
Rheda-Wiedenbriick voraussichtlich folgende Kosten entstehen:

Grunderwarb: ca. 15.000 DM

Adusbau des Blirgersteiges an der

Westseite des Limernweges: ca. 28.000 DM
Anderung der Einmiindung Liimern-

weqg/Stromberger Strafe: ca. 5.000 DM
insgesamt : ca. 48.000 DM

e e e e e — —

Zu diesen ErschlieBungskKosten werden die CGrundstiickseigentiimer
nach Mafnahme des geltenden ErschlieBungsbeitragsrechtes der
Stadt Rheda-Wiedenbriick herangezogen.

Die Ausfilhrung der AusbaumaBnahme erfolgt im Rahmen des iiblichen
Strafien— und Kanalausbauprogrammes der ndchsten Jahre.

6. Bodencrdnung

Offentlich-rechtliche Mafinahmen zur Bodenordnung sind nicht vor-
gesehen.

Sofern Grundstiicksenteignungen fiir die Anlegung des Biirgersteiges
und im Einmindungsbereich “Liimernweg/Stromberger Strafie” erforder-
lich werden, bildet der Bebauungsplan hierfiir die rechtliche Grund-
lage.



7. Grundsdtze fir soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daf sich diese Anderung des Bebauungspla-

nes bei einer Verwirklichung nachteiligt auf die pers@inlichen Lebens
umstdnde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen auswirkt. auf sozia
MaBnahmen nach § 13a BBauG kann deshalb verzichtet werden.

RHEDA-WIEDENBRULK , den
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