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j 2 Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet ,HoltkampstraBe” liegt ca. 1 km s(dlich des Stadtzentrums von Wieden-
brick im Anschiu3 an den heutigen Siedlungsrand (Bebauung .Sidring” und ,Burgweg”).
Im Westen wird das Gebiet durch den Hamelbach begrenzt, im Siden und im Sidosten
geht es in die landwirtschaftlich genutzte Feldgemarkufg Gber. Es umfaldt Bauflachen,
Siedlungssplitter und Granflachen mit sinar Grile von insgesamt etwa 15 ha.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 331 ,Holtkampstrae” verfolgt das Gbergeordnete Ziel, in Rheda-
Wiedenbrick Flachan zur Deckung des dringenden bis mitteliristigen Wohnraumbeadaries
bereitzusizllzn. Die Planungsziele scollen i.5. einer gecordneten stadtsbaulichen Entwicklung
maalichst umweltvertraglich durch eine konsequente Gesamtplanung verfolgt werden.

Grundlage war die Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenkonzeptes for den siddlichan
Ortsrand, das durch einen Z. Rahmenplan im westlichen Anschlul erganzt wird. Dieser
entwickelt Ober Mischgebiete und Grinzonen eine vertragliche Gliederung der jenseits der
Lippstadter Stral3e anschlielenden gewerblichen Nutzungen. Damit erfolgt eine konzeptio-
nell ebgestimmie stadtebauliche Neuordnung der gesamten Stadtrandlage unter besonderer
Beriicksichtigung des dort ansassigen GroRbetriecbes Westag & Getalit AG. Ein Kernpunkt
ist z.B. die alleeartige Aufwertung der Ortseinfahrt Lippstadter Stralle durch einen Kreis-
verkehr, hier wird auch das westliche Baugebiet ,Holtkampstralie* angeschlossen.

Im Plangebiet kann der erhebliche Wohnraumbedarf zentrumsnah im direkten Anschlu an
den heutigen Siedlungsrand gedeckt werden. Uber das benachbarte Schulzentrum bieten
sich fir Fuligénger und Radfahrer kurze und sehr attraktive Verbindungen zur Innenstad:
Wiedenbrick: im Stadtgrundrid ist die Planung als ausgesprochen ginstig zu bewerten und
stellt eine sinnvolle Arrondierung der sidlichen Ortsrandlage dar.

Aus diesen Grinden ist das Vorhaben in der notwendigen GrélBencrdnung far Wiedenbrick
ohne Standortalternative. Verwiesen sel hierzu auf das landesplanerische Verfahren zum
GEP und auf die Anderung des Flachennutzungsplanes. Dariiber hinaus ist der gasamte
Bereich bis zum Stadtholz als langfristiges Siedlungsflachenpotential der Stadt anzusehen.
Vorzuhaltzn sind deshalb AnschluBmoglichkeiten for diezse bauliche Weiterentwicklung.

Abgestimmt auf die umgebende Bebauung und Geldndesituation wird eine ein- bis zwei-
geschossige, malvoll verdichtete Wohnbebauung mit einem zentralen Griinzug vorbereitet,
Angestredt wird unter diesen Rahmenbedingungen eins stédiebaulich geordnete Mischung
nach den unterschiedlichen Wohnbedlrfnissen in Rhada-Wisdenbriick, besondere Berlick-
sichtigung finden hierbei familiengerechte Bauformen: vorgesshen werden sowohl Bau-
flachen fOr das in der Region klassische Einfamilienhaus, als auch Doppel- oder Reihzn-
hauser sowie Stadthausaniagen mit variablen GrundriBstrukturen.

Die vorhandene Wohnbebauung wird bestandsorientiert einbezogen, far rickwartige Garten-
flachen werdan Baumdglichkeiten angzboten. Die ehemals landwirtschaftlich genutzten
Anlagen sollen ihrem Charakter entsprechend aroBzlgiger dberplant werden und erhalten in
zentraler Lage in Verbindung mit dem Grlinzug eine gebietsprégende Bedeutung. Die
Belange von MNaturschutz und Landschaftspflege erfordern aufgrund der Nahe zum Hamel-
bach, der Ortsrandlage und der Groliflachigksit sorgfaltige Beachtung.

Geplant ist eing zugige und moglichst geschlossene Bebauung, um der Wohnraumnachfrage
zeitnah sntsprechen zu kénnen. In Zusammenarbeit mit einem Vorhabentréger, dsr Er-
schliefung und Bebauung der Oberwiegenden Flachen im Plangebiet Gbernehmen wird, hat
sich die Stadt daher fir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes entschieden.
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3. Bestand: aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Bis autf kizine Teilbereiche wird das Plangsbist intensiv landwirtschaftlich als Acker, Grin-
land cdar auch Weide genutzt. Die Topographie ist als nahezu eben zu bezeichnen, das
Gebiet liegt in einer Hohe von 74-75 m 0.NN. MNeben 3 kleineren landwirtschaftlichen
Anwesen wird ein Siedlungssplitter an der Gerhardstralle einbezogen. Uberplant wird
ebenfalls ein aufoegebener Betriebsstandort (ehemalige Tischlerei 0.2.), der voribergehasnd
- allerdings WA-vertragiich - als Lagerhalle genutzt wird.

Landschaftspragend ist im weiteren Plangebiet die alleeartig mit Linden bestandena Holt-
kampstralle. Im Westen bewirkt der Hamelbach eine natlrliche Grenze der Siedlungs-
einheit. Darliber hinaus wird der engere Landschaftsraum im Osten durch das _.Stadtholz”
und im Sdden durch die - im Gegensatz zum Plangebiet - eher kleinstrukturierte bauerliche
Kulturlandschaft begrenzt. Zu weiteren Einzelheiten sei auf den Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag verwizsen, der als Anlags zur Begrindung beigefiigt wird.

Die stadtebauliche Situation ist zum einen durch die Lage der Flache als rickwaértige Sied-
lungserweiterung, zum anderen durch die wverstreuten landwirtschaftlichen Anwesen
gepragt. Die Malistablichkert der Planung hat hierauf Ricksicht zu nehmen. Zu bzachtan
sind auch die langfristigen Entwicklungsperspektiven Richtung Stadtholz und der Ubergang
zur freien Landschaft, Die im weiteren Umfeld vorhandene Bebauung stellt sich i.w. als ein-
bis zweigeschossige Bebauung mit Oberwiegend freistehenden Ein- und Mehrfamilien-
hdusern dar. Im Weasten befinden sich an der Lippstadter StralBe jedoch auch gewerblich-
industrielle Nutzungen, die in ihren Auswirkungen zu ber(cksichtigen sind.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Landesplanung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbrick bislang als Flache
rur gie Landwirtschaft dargestellt, der Streifen beidseits des Hamelbaches ist als Grinfidche
ohne Zweckbestimmung eingetragen. Eine Flachennutzungsplan&nderung wird daher erfor-
darlich und als Paralleivaerfahren gem. § B(3) BauGB durchgefiihrt. Die Stadt betreibt nach
entsprechenden Vorgesprachen mit dem RP Detmold im Zuge der GEP-Fortschreibung die
Abstimmung der Wohnbaufldchenerweiterung mit den Zielen der Landesplanung.

5. Landschafts- und Gewasserschutz, Altlasten

Der Flanbereich liegt aullerhalb des Landschaftsschutzgebietes des Kreises Giltersioh. Im
Planverfahran ist die Einbindung des Vorhabens in den Landschaftsraum vorzubersiten, die
Anforderungen des & 8z BNatSchG sind zu erfillen (siehe Kapitel 6.4).

Der Hamelbach wird randiich in die Planung einbezogen, er stellt sich i.w. als naturfernes
FlieBgewasser dar und ist im Plangebiet kaum baumbestanden. Im Bebauungsplan wird die
weitere Ufesrrandzone berlcksichtigt, durch eine bachbegleitende Grinzone soll das
Gewassersystem wvor Storungseinflliissen abgeschirmt und 2.7. aufgewertet werden. Es
wird hier von einer von Bebauung freizuhaltenden Zone von mind. 20 m ab Gewésser-
mittelachse ausgegangen. Die brachfallende Grinlandparzelle westlich des Hamelbachas
kann nach zwischenzeitlich erfolgreichen Grundsticksverhandlungen als externs Ersatz—
flache zusétzlich bereitgestellt werden (abziglich ErschlieBung nach Westan).

Zu Fragen des Gewasserschutzes und hinsichtlich der kinftigen Versiegelung sei auch auf
das Kapitel Wasserwirtschaft und auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag verwissen.

Im Flangebiet sind der Stadt keine Altlasten bekannt. In der Plankarte ist jedoch ein Hin-
weis zur Behandlung maoglicher unbekannter Ablagerungen aufgenommen.
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6. Stddtebauliches Konzept und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 331 werden die rechtsverbinglichen Festsetz-
ungen fir die stddtebauliche Ordnung des Plangebistes getroffen. Gleichzeitia wearden die
Voraussetzungen for die ErschlielBung und flr die zum Vellzug des BauGB ggf. notwendigen
MalBnahmen geschaffen. Nachfolgend werden die wesentlichen Planinhalte zur Umsetzung
der Zigle und Auswirkungsn der Planung begrindet. Der Gehlungsbereich ergibt sich aus
der Lage rlckwartig der bestehenden Bebauung bis zum Hamelbach sowis aus dem Ziel
giner sinnveollen beidseitigen und wirtschaftlichen ErschlieBung im Osten. Stédtebauliche
Letlinie 15t ein malvoll verdichtetes, ortshildgerecht durchgriontes Wohngebiet. Die
Plankonzeption geht von einer zentralen Achsanbildung aus:

- Grundgerist der ErschlieBung sind HoltkampstralGe und Planstralle A, die die Anbindung
uber Sldring und Lippstadter StralBe sowie die dstliche Erweiterung vorbareiten.

- Ein zentraler Grinzug gliedert die Bauflachen und fihrt Rad-Fullwege nach Norden in
Richtung Schulzentrum/Innenstadt und nach S0den zur freien Landschaft.

- An diesen Achsen werden die unterschiedlichen Baudichten gestaffelt orientiert, zum
Gebietsrand hin verringern sich Baudichte und -volumen.

- Im Kreuzungsbereich Holtkampstrale/Planstrae A sind verdichtete Bauformen vorge-
sehen, geplant ist eine zentrale Schwerpunktbildung fur das Gesamtquartier. Hier sollen
auch Einrichtungen/Laden fir die tagliche Grundversorgung Platz finden, die durch das
Full-/Radwegensiz zudem mit dem dicht besiedelten Bereich am Burgweg verbunden sind
und dber das Flangebiet hinausgehende Versorgungsaufgaben abdecksn konnten.

6.1 Art und Mak der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden in Erganzung angrenzender Wohnquartiere allgemeoine Waohngebiete
gem. § 4 BauNVO. Diese dienen vorwiegend dem Wohnen, allgemein zuldssig sind aber
auch z.B. der Versorgung des Gebietes dienende Liden, Gastronomie und nicht stdrende
Handwerxsbetrizbe, was v.a. im Gebietszentrum sinnvell ist. Nutzungen gem. § 4{3) Nr. 4,
5 BauNV3 werden dagegen ausgeschlossen, diese wirden dem drtlichen Rahmen nicht
gerecht. Alternativen zu dieser Festsetzung werden nicht gesehen, eine strikte Trennung
von Wohnen und Arbeiten i.S.v. § 3 BauNVO ist nicht gewinscht.

Die Grund- und GeschoBflachenzahlen GRZ und GFZ werden je nach Gebietsgliederung und
Bautypen als Obergrenze nach § 17 BauNVO zugelassen oder bei weniger intensiven Bau-
formen wie Einfamilienhdusern etwas raduziert. Die HohenmaBe (Trauf- und Firsthdhe)
crientieren sich an der o0.g. Gliederung der Bauflachen mit ein oder zwei zulissigen Vollge-
schossen. Abgestuft soll im WAZ3 ein ausbaufdhiges Dach auch bei Anrechnung als Vollge-
schold nach BauQ noch zulassig sein. Als Bezugspunkt der Hohen wird in dem relativ
ebenen Geladnde und angesichts vorhandener Stralenabschnitte auf ,Oberkante Erdge-
scholfullboden® und damit auf ,Sockelhdhe ber fertiger ErschlieBungsaniage” abgehoben.

6.2 Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen

Gemald Zielvorstellungen wird die offene Bauweise vorgeschrieben, also im Grundsatz
Wahrung eines seitlichen Grenzabstandes durch die Gebaude. Abgestuft werden je nach
Lage Einzel- und Doppelhduser oder auch Hausgruppen planerisch vorbereitet.

Lage und Tiefe der Gberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. Festlegung nicht {iberbaubarer
Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt, wobei Wert auf die siidliche bis sidwestliche
Auvsrichtung moglichst vieler Wohn- und Freiraumbereiche gelegt wird. Zusatzliche
Baufenster in Garten rickwartig des Gebaudebestandes sollen fir Grundstiickseigentimer
auf 50 bis 60 m tiefen Flurstiicken ein Angebot z.E. bei Generationswechsel darstellen.
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Die Absténde zu den Verkehrsfidchen sind z.T. flichensparend auf bis zu 3 m reduziert
worden. Vor Garagen und dberdachten Stellplatzen ist jedoch ein Mindestabstand von 5 m
einzuhalten, um jeweils einen weiteren Stellplatz als Stauraum zu sichern und den
Stralanraum in seinar Funktion als dffentliche Fraifléche zu entlasten.

6.3  Ortliche Bauvorschriften gem. § 9(4) BauGB i.V.m. & 86 Eau0 NW

Gemal 5§ 86 BauO NW werden ortliche Bauvorschriften zur Sicherung der Planungsziele in
den Bebauungsplan aufgenommen. Diese erganzen die Fastsetzungen gem. § 2(1) BauGB
um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des Wohnumfeldes.

Erreicht werden soll eine in den Grundzigen aufeinander abgestimmte Gestaltung und
Malistéblichkeit der Baukdrper, was bei ErschlielBung dieser grol3en Flache zur Erzielung
gines Quartiercharakters und zur Wahrung des ortsOblichen Rehmens fir erforderlich gehal-
ten wird. Zu beachten ist auch die Ortsrandlage und die Sichtbeziehung zum AuRenbereich.
Gewsdhit werden daher einige grundlegende und ortsibliche Rahmenbedingungen, die
jedoch noch eine grof3e Bandbreite individueller Baufreiheit ermdglichen.

Fine besondere gestalterische Badeutung kommzt in Nzubaunebieten der Dachlandschaft zu.
Regionaltypische Dachform ist das Satteldach, hdufig gewlnscht wird allerdings auch das
Kruppelwalmdach; beide werden daher mit groBer Bandbreite in der Dachnsigung vorge-
schricben. Der ergénzende Hinweis auf agf. zuldssioe Abweichungen verdsutlicht besonde-
res Offentliches Interesse bei Niedrigenergiehdusern und &kologisch orientierten Bau-
vorhaben, v.a. diesen kdnnte begrindet grdl3erer Spielraum eingerdumt werden.
Groliformatige Dachaufbauten etc. Igsen die geschlossena Wirkung der Dachflachan auf,
bei geringerer Dachneigung wird das Dach als pragendes Gestaltungselement kaum noch
wirksam, optisch entsteht u.U. fast der Eindruck eines Vollgeschosses. Zur Vermeidung
unmalistablicher Aufbauten werden entsprechende Beschréankungen aufgenommen.

Vior diesemn Hintergrund wird auch die Regelung zur Dachfarbe getroffen, durch die das
heute gebrauchliche gesamte Spektrum wvon rot Gber braun zu schwarz ermoglicht wird,
ginzelne auch fir Orts. und Landschaftshbild sehr preblematische , AusreilRer” - wie z.E. blau -
aber nicht zulassig sind. Erinnert sei insofern auch an die intensive Freiraum- und
Erhelungsnutzung im angrenzenden Bereich Stadtholz. Regionaltypisch (und fiir Neubauten
ausdricklich zu empfehlen) sind rote oder rotbraune Dachzizsgel, flr insofern verbindliche
Vorschriften liegen jedoch keine ausrsichenden Argumente vor.

For das Orisbild und flr die quartierbezogene Malstablichkeit sind Proportion und Gliede-
rung der Bebauung und Fassaden wichtige BezugsgréfGen, hier werden maximale Drempel-
und Sockelhdhen zur Abstimmung der Keller und des Dachaufbaus vorgegeben.

Aus gesislterisch-architektonischen Gronden ist ebenso die einheitliche Bauvausfihrung von
Doppelhausern wichtiq; darGber hinaus auch die Abstimmung von Hausgruppen stc..
Alternativ k&men verbindliche Vorgaben z.B. als generelie Dachneigung von 45° in Frage.
Dieses ware jedoch im Ergebnis deutlich restriktiver, als die so noch flexibel mogliche
Abstimmung, susreichende Wahlmdoglichkeiten fir die Bauherren sind gegeben.

Vorgaben zu Gestaltung der Vorgarten und zu Einfriedungen dienen dazu, insbesondere bei
verkehrsberuhigtem Ausbau auf engem Raum und kleineren Grundstiucken stadtebauliche
Qualitaten ohne zu starke raumliche Trennwirkungen erreichen zu kdnnen.

Angestrebt werden stddtebaulich-siedlungstkologische Mindeststandards hinsichtlich Begrii-
nung von Stellplatzanlagen, Freiflichen etc.. Hinzuweisen ist auf regionaltypische Gehdlze
und besonders auf Stellplatzanlagen fur groBere Wohnbauvorhaben, die in der Vergangen-
heit i.a. vdllig unbefriedigend gestaltet worden sind und durch Mindestbagriinung oder

attraktivere Gestaltung mit Rank-/Pergolakonstruktionen in die Wohnbauflachen integriert
werden konnen.
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6.4 Grinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege - & 8a BNatSchG
6.4.1 Griinflichen

Das stadtebaulich-grilnordnerische Gesamtkonzept wurde in der Rahmenplanung erarbeitet.
Kennzeichnend ist insbesondere die deutliche Gliederung durch einzn Griinzug: Dieser dient
der ErschlieBung und schafft einen zentralen Frei- und Erlebnisraum mit besonderer stadte-
baulicher Bedeutung flir das gesamte Wohnguartier. Neban Spielzonen, die nach Alters-
gruppen oder .thematisch” variiert werden kdnngsn, bistet sin Rad-/Fulbwegesystem mit
kurzer Wegefiihrung nmach Norden Richtung Schulzentrum und Innenstadt eine attraktive
Alternative zur Pkw-Nutzung. In Kombination mit verkehrsberuhigten Planstralen und
Gerhardstralle wird die Anbindung zur freien Landschaft nach Stden ermdaglicht. Die Wege-
fuhrungen sind jedoch im Bebauungsplan schematisiert und nicht verbindlich dargesteilt, da
diese erst in der Detailplanung optimal gestaltet werdan kdnnen.

Die Freifliche zum Hamelbach und Gebietseingriinung wird nach den Vorstellungen der Stadt
abenfalls als &ffentliche Griinfliche vorgesehen. Hier werdan jedoch keine nutzbaren” Frai-
flachenangebote untergebracht, sondern Uferzonenentwicklung und Abpflanzungen nach
wasserwirtschaftlichen bzw. landschaftspflegerischen Erfordernissen 1.V.m. & 2{1120
BauGR verbindlich gesichert. Die Flachen dienen in diesem Sinne auch dem Ausgleich bzw.
Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft. Als private Griinflaiche wird darlber hinaus
bestandsorizntiert eine grilRere Gartenanlage mit Obstwiese festgesetzt.

6.4.2 Naturschutz und Landschaftspflege - § 8a BNatSchG

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die aufgrund seiner Fest-
setzungen durch ErschlieBung und Neubauvorhaben erfolgen werden. Daher ist es nach § 1
BauGB und nach & 8a BMNatSchG auch ssine Aufgabe, die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege nach den Grundsitzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustel-
len und abschliefend zu bshandeln. Dieses leistet die Planung auf Grundlage des land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages, der als Anlage Bestandieil der Flanunteriagen ist.

a) Bestandsaufnahme und Bewertung:

Die Planung beansprucht i.w. intensiv genutzte Acker- und Grinlandflachen. nachrangig
Uferrandzonen, Garten und Grabeland. Verwiesen sei auf den landschaftspflegenschen
Fachbeitrag, der die Ermittlung und Bewertung der Eingrifistatbestdnde beinhaltet.

b) Eingriffsvermeidung/Flachenbeanspruchung:

Aus dem nach wie vor erheblichen Wohnraumbedarf in Rheda-Wiedenbrick ergibt sich die
Notwendigkeit, zur Schaffung zusétzlichen Wohnraumes planerisch tatig zu werden. Da ger
Bedarf nicht ausreichend durch eine weitere Nachverdichtung im Stadtgebiet gedeckt
werden kann, miassen auch nsue Baugebiete erarbeitet werden. Im Plangebiet ist ein2
vertretbare Nevausweisung (siehe Bestandsaufnahme) zentrumsnah zu erschlielien.

Der Standort hat sich in den letzten Jahren als sehr ginstig herausgestelit, zumal frihere
Vorsteliungen planerisch oder aufgrund eigentumsrechtlicher Probleme nicht mehr realisier-
bar sind (z.B. soll zwischen Wiedenbriick und St. Vit kein groBraumiges Zusammenwachsen
mehr erfolgen). Im Plangesbiet ist dagsgen eine relativ zeitnahe und geschlossene Bebauung
in Zusammenarbeit mit dem Worhabentrdger madglich. Damit ist diese Flache ohne
Altarnative fur Wiedenbrick, die Flachenbeanspruchung erscheint daher sinnvoll und erfor-
derlich, sowaeit ortliche Restriktionen ausreichend beachtet werden.

¢) Planungskonzept, Maknahmen zur Eingriffsminimierung und Grinordnung

Die stadtebauliche Planung geht von einsr differenzierten, teilweise verdichteten Bebauung
in offener Bauweise aus. Durch Vorgaben zur Héhenentwickiung, zu Nutzungsmalen
sowie zur Gestaltung baulicher Anlagen werden jedoch gebietsinterne Nachbarschaft und
Orts- bzw. Landschaftsbild stadtebaulich und eingriffsminimierend berticksichtigt.
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Motwendig ist zur Einbindung in den Landschaftsraum zweifellos die westliche Ortsrand-
eingriinung; entlang der Gstlichen Bauzeilen reichen einzelne MalBnahmen auf dzn Bau-
grundstidcken aus, da hier von eingr Randlage auf Zeit auszugehsn ist und die vorgelagerts
Streubebauung schon eine gewisse Einbindung leistet.

Eine Mindestdurchgrinung mit regionaltypischen Gehdlzen wird v.a. entlang der Plan-
strallen und des Grinzuges aus stadtebaulich-gestaltenden Grinden festgesetzt. Erzielt
wird eing optische Erwesiterung der &ffentlichen R3ume - Planstralen werden nicht zuletzt
aus finanziellen Grinden immer schmaler - und eing bessere vertikale Gliederung der Neu-
bauguartiere, was héufig als ausgesprochenes gestalterisches Defizit anzutreffen ist.
Vorgesehen werden Hausbaume in Vorgarten und Obstb&ume im Wohngarten, wobei lage-
und grélienbedingt eine starrs Gleichbehandiung aller Grundsticke nicht erfolgen kann.

Cie VYorschriften sind in Zusammenarbait mit dem Vorhabentrdger im Grundsticksverkehr,
finanziell und raumlich vertretbar (im Mittel jeweils Pflanzung von 1-2 Bdumen), zumal die
Standorte noch variabel sind und z.B. im Kronenbereich nutzbare Gartenfléche verbleibt.
Aulierdam werden diz Malnahmean jeweils anteilig als Kompensation angerechneat.

d} Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, Entscheidung i.S.v. § 8a BNatSchG

Am Hamelbach erfolgt eine Konkretisierung der Grianflache nach § 2(1)20 BauGB, um diese
in der sensiblen Lage Anwohnern und Offentlichkeit gegeniiber eindeutig fastzulegen. Die
grinordnerischen Mallinahmen auf Baugrundstiicken und im Grinzug liefern dariiber hinaus
einan weiteren Beitrag zur Kompensation der vorbereiteten Eingriffe. Der landschaftspfiege-
rische Beitrag ermittelt aus seiner Sicht fachgutachi=rlich den Kompensationsbedarf, seine
Bilanz ergibt im Plangabiet ein rechnerisches Defizit von ca. 1,6 ha.

Geprift wurden weitere denkbare MaGnahmen im Plangebiet oder im naheren Umfeld:

- Zusatzliche Malnahmen auf den Baugrundsticken wurden verworfen; Grinde sind tlw.
geringe GrundstOcksgrdlBen und gartnerische Nutzung, zweifelhafter Nutzen for Natur und
Landschaft und Fldchenbedarf fiir Regenwassarversickarung.

-Woeitare Fl&chan gem. § 2{1)15, 20 BauGE im Plangebiet zu Lasten der Bauflachen werden
nicht aufgenommen, diese waren i.w. aus dem Kompensationsgedanken und wenigar aus
der ortlichen Situation heraus begrindet. Als Ergebnis der Abwiagung missen die zentrums-
nahen Bauflachen sufgrund der besonders ginstigen Lage im Stadtgrundri@ und der
erheblichen Frobleme, sinnvolle groliere Bauflachen in Wisdenbrick auvsweisen zu kdnnen,
situationsgeracht bebaut und zeitnah zur Verflgung gestellt werden.

- Eing Erweiterung des Geltungsbereiches fihrt ebenfalls nicht weiter: die angrenzenden
Bereiche im Sidosten sind entweder bebaut oder potentielle Siedlungserweiterung.

Diez Stadt sieht daher Ersatzmalnahmen auf stadteigenzn Flichan als externe Kompensa-
tion vor, dig vom Fachamt ausgewahit und im landschaftspflegerischen Beitrag zusammen-
gestellt worden sind. Diese sind mit der Unteren Landschaftsbehtrde abgestimmt worden;
gie Flachen 1 und 2 sind Rastfldchen in bersits begonnenen gréleren Sammelmalknahmen:

1. St. Vit, Flur 1, Flst. 48: standortgerechts Laubmischwaldanlage auf Acker: 0.37 ha
2. Wiedenbriick, Flur 19, Flst. 157: Aufwertung der Emsaue (vgl. B-Plan Nr. 315): 0,46 ha
3. Flache westlich des Hamelbaches, Fist. B3: Entwicklung der Aue: 0.63ha"

Die Umsetzung als Gesamtpaket ist durch stddtisches Eigentum und Federflhrung ge-
sichert, mit dem Vorhabentrdger bestehen entsprechende vertragliche Regelungen. Damit
werden die Anforderungen erfillt, eine direkte Aufnahme in Fastsetzungen des B-Planes
und Zuordnung zu einzelnen Eingriffstatbestinden hilt die Stadrt nicht fir notwendiag.

In Abwagung aller Aspekte hélt die Stadt Rheda-Wiedenbriick diese Vorgehensweise unter
den besonderen Bedingungen dieser Planung fir sinnvoll und erforderlich (vgl. auch
Einfihrungserlal®.. zum Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz MBILNW 1924,
S. 1426, insbes. Nr. 10.4.4.3).

* nach weiteren Grundsticksverhandlungen ergénzte Flache, siehe hierzu weitere Abstimmung
mit der Unteren Landschafisbehdrde und Abwagungsunterlagen
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6.5 Vorbeugender Immissionsschutz, Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Die Planung hat sich bereits im Vorfeld friihzeitig und intensiv um eine sinnvolle Abstim-
mung dieser Belange mit der angestrebten Wohnbauentwicklung bemiiht, insbesondere
auch mit dem Staatlichen Umweltamt STUA. Verwiesen sei auf diese Abstimmungen,
entsprechende MeBbenchte und Gutachten wurden angefertigt. Im Sinne des vorbeugen-
den Immissionsschutzes sind verschiedane Sachverhalte zu berlicksichtigen, entsprechen-
de Schutzvorkehrungen sind teilweise zu ergreifen:

a) Konfliktpotential Landwirtschaft, kleingewerbliche Umnutzung

Etwa 100 m sGdlich der GerhardstralRe befindet sich eine ehemalige Gefligelfarm, deren
Gebsude teilweise klsingewerblich genutzt werden. Nach Abstimmung mit dem STUA
waren keine negativen Auswirkungen auf das urspriingliche Plangebiet zu erwarten: es
wird davon ausgegangan, dal dieses auch fiir die Erweiterung des Entwurfes um eine Bau-
zeile auf den Eigentumsflachen des Hofes gilt. Sonstige Konflikte mit landwirtschaftlichen
Nutzungen sind nach heutigem Kenntnisstand nicht absehbar.

b} Uberplanter Betriebsstandort im Plangebiet

Der aufgegebene Standort am Sidring wurde bzw. wird zsitweise als Lagerhalle WA-ver-
traglich genutzt. Eine dauerhafte Folgenutzung als Gewerbebetrieb ist nicht abseshbar.
Dieser Standort wird angebotsorientiert als Wohnbaufliche Uberplant.

c) Schrott- und MetallgroBhandel Sasse an der Lippstidter Strale

Die Betriebe liegen nordwestlich des Flangebietes; im SGden und Osten grenzen unmittelbar
altere Wohnbsbauungen an, die die Betrichbe bereits im Sinne gegenseitiger Ricksicht-
nahme als standortgegebene Vorbelastung gegen sich gelten lassen missen.

Im Rahmenkcnzept war nach einer Grinzone am Hamelbach die Neuausweisung von
Wohnbauflachen bereits auf Flst. 439 vorgesehen. Auf dieser Basis wurde vom STUA ein
Melbericht angefertigt, der an der nordwestlichen Grenze Flst. 432 einen Beurtsilungs-
--pegel von 52 dB(A) tags ergab (Bsurteilungsgrundlagen etc. siehe Anlage 2). Nachtbatrieb
ist nicht vorhanden, Gerdusche der Fa. WESTAG oder anderer Betriebe wurden hierbei
nicht festgestelit. Flst. 439 wird jedoch im Bebauungsplan nicht mehr einbezogen, die Pla-
nung halt zu den MeBpunkten einen zusatzlichen Abstand von mehr als 100-120 m gin.
Aufgenommen wearden in Abstimmung mit dem Verhabentriger passive Schutzma3nahmen
fir die nordwestliche Bauzeile des WA durch GrundriBlosung und Schallschutzfenster
Klasse I, die ohnehin im Bereich heutigen Warmeschutzstandards liegen.

Ziel ist die nachhaltige Konfliktreduzisrung auch in Tagesrandzesiten, insbescnderz im
Hinblick auf Kinderzimmer. Zusatzliche schalltechnische Untersuchungen werden danach
fr nicht mehr erforderlich gehalten, auf die konkretisierte Vorbelastung (s.uw.) bis hin zu MI-
Werten und auf die ochnehin notwendige Ricksichtnahme gegeniber der bestehenden Wohn-
bebauung wird verwiesen. Grundsartzlich ssi ergénzt, dal die ErschlieBung der Wohnbau-
flache notwendig und im Stadtgrundri® ohne Alternative ist; in der Gebietsreduzierung und
den 0.g. Uberlegungen wird daher ein gesigneter Kompromil gesehen.

d) Fa. Westag und Getalit AG westlich der Lippstidter Stralle

Hingewiesen sei hier zunachst auf die Gesamtsituation mit z.T. umfangreicher Wohn-
bebauung um das Frmengelande herum, auf die Bestimmungen des BlmSchG bsi
Betriebsentwicklungen und auf die Lage des Plangebietes riickwartin vorhandenar Wohn-
bebauung ab ca. 300 m Entfernung vom Betriebsstandort. Potentielle Immissionskonilikte
pestehen in Geruchs- und Gerduschbelastungen, betroffen ist hierdurch bereits der
grofirdumig vorhandene Bastand an Wohnbebauung an der Lippstidter Strals und -
dem Plangebiet direkt vorgelagert - am Siidring.

Zur Klarung moglicher Geruchseinwirkungen ist frithzeitig ein Gutachten beim TUV Hannover/
Sachsen-Anhalt e.V., Hannover, auf Basis der Geruchsimmissionsrichtiinie GIRL in Auftrag
gegeben worden, das als Anlage Bastandteil dieser Begrindung ist. Kernaussage ist, daf
die ermittelte Immissionsgesamtbelastung flir anlagenbezogene Gerliche gem. Festlegqungan
der GIEL im Baurteilungsgehiet zwischen IG =004 und |G =0 10 lieqt
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Camit erreicht dar Wert im Bereich der bastehenden Wohnbzbauung am Siadring und
Richtung Burgweg im nordwestlichen Quadrantsn (der jedoch nur noch zur sGdéstlichen
Halfte im Plangebist liegt - sishe Gutachten Anlage 9) dzn Immissionswert 0,107 . Wirde
dieser Wert Oberschritten, ldgen nach der GIRL ,erhabliche Beldstiqungen® wvor. Im lber-
wiegenden Plangebiet liegt der Wert degegen deutlich niedriger zwischen 0,04 und 0,07,

Das Gutachten geht hierbesi von der konssrvativen Annahme eines durchgehendsn 3-
Schicht-Betriebes (7000 h/Jshr} aus, der in diessr Form jedoch nicht gsgeben ist; ent-
sprechender betriablicher Spielraum wird damit bereits einkalkulier;, in diesem Bahmen ist
die Wohnbauflachenausweisung wvertretbar, verwiesen ssi erganzend auf die Standort-
begrindung zu dizser Bauleitplanung in Wiedenbriick (siehe auch Abwagungsmaterialian).

Hinsichtlich moglicher Gerduschbelsstungen haben zusiizliche Untersuchungsn des TUV
Hannover/Sachsen-Anhalt, Bielefeld, bestatigt, dal die Bauleitplanung Nr. 331 grundsatz-
lich mit den gewerblichen Belangen vertraglich ist. Auch hier sind entscheidende Rahmen-
bedingungen bereits durch vorhandene Wohnbebauung beidseits Lippstadter Stralle und
B0dring zwischen den Bstrieben (WESTAG, 2x Sassel und der riickwartig gelegensn
Flanung Nr. 331 geageben. Nach L&rmsanierungen bei der WESTAG bewegen sich z.B. die
nichtlichen Immissiansschallpegel im Bereich des Bestandes Sidring und an der nord-
westlichen Geltungsbereichsgrenze um 40 dBiA)} (= Orientierungswert fir zllgemeine
Wohngebiete gem. Beiblatt zur DIN 18005), einzelne betriebsbedingte Schwankungen
i.R. des Mischgebietsniveaus kommen jedoch vor und missen den vorhandenen Beatrie-
ben auch weiterhin zugestanden warden.

Gekennzeichnet wird zur Information der Bauwilligen im Plangebist ein Streifen von ca.
70 m mit entsprechender Vorbelastung bis auf Mischgebietsniveau - auch hier ist
-Wohnen” noch allgemein zulassig. Die neu hinzukommende Wohnbebauung riickwartiq
der vorhandenen Bebauung am Siddring hat diese teilweise Vorbelastung i.3. der
gagenseitigen Roicksichtnahme hinzunehmen. Weitere Malnahmen zum passiven
Larmschutz werden angesichts der geringen Uberschreitungen und acfgrund der ge-
stizgenen Anforderungen i.R. des Wéarmeschutzes nicht fir notwendig gehalten.

Ein Verzicht auf diesen schmalen Streifen ware aufgrund des erheblichen Bedarfes
und der idealen Lage im Stadtgrundrild sowie als . MNahtstelle® zwischan Bestand und
Planung nicht sinnvall. Die Planung zines Mischoebiets-Streifens ware an dieser Stelle
aufgrund des Wohnraumbedarfes und stddtebaulich falsch. Verwiesen sei hisrzu
ausdricklich auch auf die umfangreichen Beratungs- und Abwagungsunteriagen des
Rates der Stadt; im Ergebnis wird die zuldssige Uberschreitung der Orientierungswerte
far ein ,Jupenreines Wohngebiet* flr richtig gehalten (i.d.S. auch Fickert/Fizsaler,
BauNVQO, 7.A., Rn 45if zu § 1 BauNVO).

7 i Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt Ober den Anschiuld der HoltkampstralBe an den Sudring. Vorberzsitet
wird ebenso der leistungsfdhige westliche Anschlull an die Lippstadter Strale, der dis
HaupterschlieBung des sitdlichen Bereiches UObernehmen kann. Somit ist die Anbindung an
das Stadtzentrum sowie an das Gbesrortliche Verkehrsnetz gesichert. Dieses ist bei
zunehmender Realisierung und langfristig von Bedeutung, such im Zusammenhang mit
einer werteren baulichen Entwicklung Richtung Stadtholz. Gleichzeitig erdffnet sich bei
einer Knotenpunktlésung an der Lippstédter StraBe die Mdéglichkeit, z.B. durch einen
Kreisverkehr eine markante Stadteingangssituation zu schaffen.

Die 2 Hauptachsen verzweigen sich in ein ErschlizBungsnatz unter Einbeziehung vorhande-
ner Wegetrassen (Schonhofstralie, Gerhardstra@e), um die Neubauflache eingriffsminimie-

® Erlduterung: der Immissionswert gibt den maximal zulassigen relativen Anteil der Jahresstunden an,
in der die Geruchsschwelle 1 Geruchseinheit/m?® Gberschritten werden darf, alsc: 0,710 = 10 %
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rend und unter Wahrung gewachsener Strukturen zu entwickeln. Die Anbindung Richtung
Stadtwald ist iber PlanstraBe A und Holtkampstrae vorgesehen, ebenso wird eine Mog-
lichksit zur ErschiieGung der rickwartigen Flache im Westen (Flst. 439) offengehaltan,

Das vorgeschlagene ErschlieBungssystem vermeidet weitgehend die fahrmalige Verkniip-
fung zwischen vorhandenen Wohnquartieren und der Neuplanung, um das jeweilige Auf-
kommen an Quell- und Zielvarkehr gebietshezogen steuern zu kdénnen. Bei einem spéteren
Anschiuld an die Lippstadter Stralle kann zudem Gber eine abschnittweise Trennung der
Holtkampstrale vom heutigen SGdring nachgedacht werden.

Die Verkehrsflachen sollen entsprechend ihrer Funktion im ErschlieBungssystemn verkehrs-
beruhigt gestaltet oder ausgebaut werden. Nach heutigern Sachstand wird auf der Plan-
karte eine Gliederung und Gestaltung vorgeschlagen. Die genausn Festlegungen kénnen
allerdings erst im Zuge der detaillierten Ausbauplanung getroffen werden. Besonderer Wert
ist auf den westlichen Anschiuf zur Lippstadier Strafie und auf die Holtkampstralle als
Hauptachse mit Alleecharakter zu legen. Wonschenswert ist hizr die Anlage als Alles bis
zum zentralen Kreuzunagsbereich, falls notwendig auch durch Verlegung einer Baumreihe
auf die angrenzenden Bauflachen in Abstimmung mit dem Investor.

Die sonstigen Planstralen kdnnen nach dem Mischungsprinzip ausgsbaut werden. Verwie-
sen sei auf die Empfehiungen fur die Anlage von ErschlieSungsstrafen (EAE 85) der
Forschungsgesellschaft fur Stralien- und Verkehrswesen.

Flr die Bauvorhaben sind die notwendigen Stellplatze nach den malgeblichen Bestimmun-
gen auf den Baugrundsticken untsrzubringen. Ein ausreichender Abstand zum StralRen-
raum vor Uberdachten Steliplatzen erdffnet zusatzliche Stellplatzkapazitdt. Seitlich ist ein
Abstand von mind. 1 Meter zu Flanstrallen aus Grinden dar Sicherheit und Stadtgestaltung
zu wahren und zu begriinen, um die Baukdrper besser in das Stralenbild einzubinden.
Einzelne Parkstande fir Besucher etc. kdnnen im Stralenraum untzrgebracht werden.

“Ruf die Bedeutung des Granzuges fir FuRgéanger und Radfahrer wurde bereits eingegangen.
Die Durchiassigkeit des Qoartiers kann in Verbindung mit verkehrsbheruhigter Gastaltung
der Planstral3en gesichert werden.

8. Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Wasserwirtschaft

Die Energieversorgung des Gebietes wird durch Erweiterung des besteshenden Versorgungs-
netzes vorgsnommen, u.U. wird die Errichtung siner weiteren Trafostation erforderlich.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlul an die bestehenden Anlagen der Stad:
Rheda-Wiedenbrick. Die druck- und mengenmalig ausreichende Versorgung des Plan-
gebietes mit Trink- und Feuerldschwasser ist sicherzustellen. Leitungsnetz und Hydranten
sind so auszulagan, dal eine Léschwassermenge von mind. 800 I/min (48 m®Mh) fir sine
Lioschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt durch AnschluRR an die Kanalisation der Ortslage
im Trennsystem. Zu beachten sind in diesem groBBen Neubaugebiet die Anforderungen an
die Niederschlagswasserbeseitigung Uber § 51a LWG, auf einschlagige Eriduterungen hierzu
wird verwissen, z.B. in Muster einer Entwasserungssatzung, NWStGEB Oktabar 1925, Die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde durch das Ing.Biro GEQscan gepriift. Die
AbschluBstellungnahme 5/26 ist als Anlage Bastandtsil dieser Begrundung.

Auf diesen Grundlagen wird sGdwestlich der HoltkampstralZe sine mdaglichst weitgehends
Versickerung auf den Baugrundstiicken bereits im Bebauungsplan festgesetzt {Ubersichts-
karte: schraffiertar Bereich), ausgenommen ist die Bauzeile westlich der Planstralle Typ B.
Denkbar sind vorrangig Mulden-, Flachenversickerung oder Dr3nagen, auf die Grundwas-
serstande ist zu achten. Ist eine Versickerung oder Verrieselung im Einzelfall z.B. aus
Platzgrinden nicht mdglich, so ist dieses nachzuweisen. Die Malnahmen sind im Zuge der



1adi Aheda-Wiedenbriock, Stt. Wiedenbriick: B-Plar Nr. 3317 JJHoltkampsiraBa™ 11

J

Empfehlung:
Versickerung gem. § 51a LWG

-

-k
Wy D™

== Festsetzung:

Merkblatt des Kreises Giiters/oh:
- Miederschlapewzaserentsorgung 1 Versickerump -

Dag anfallende Miedesschlegawzsser won unverschous=ter Deach
drainagan, -=zzhicthicn, -melden md  -go#ben, € such ni

miteinander verbunden sels kdnnen, versisker: we=dps .

REflterher wann in 54
=

]
pinemdes keabinia

salegswazser, welches nuf belshrenen oder 213 Laperfliche hew. o
2n Epiflirhen apfillt ond gpSglicherweise = Vergchmutenny aufue
reckand elnem Eslad dap Mimigrerg Fpo= Uwelt, Baveordoumz ==d La
cex lLandes Nordchein.Wessfclen - war zeines Finleitvng in Segenklicbecken
9 reindgen. Ziel dieser Reinipgung is: dis ROskheliyung won Simkpzcffen eder
icheflpssigkriten (z. B. Strsfepghrish Ol-ssic aw. ), dle gponzt die Gewdppe=
ChezmEDip vorunselnigzen wirdea,
Das vozbehazdelte Niedsrschlagswasger fac? wepen der Liolopischen Aktivizlr im dep
belshien Zrien=one Ebckhalmimne (md &%hee pop Schkutzebaffen) Eruadsiczifiok perr
Uber Sickcrmulden bow. . -griben  -micht aber Gher Drzinoper oder Siskergchichee -
varcickert wardpn.

Die Begchrffopheis dpr pnecabpnden Aden wund der Grundwasserst=¥=de sind Dei der
Dimansionierung der Versickesunpgseanlage =u besDakeich=i

gen. Sie mizspn pich prond.
girzlick zvr Vessickesusp aipren,

Jaxmit die Versickerrmgsanlege itre Tum¥tion crfillen ¥ane, moB der hiichste Crund-
wasserstend unteshald der Schlo der jewsiliges VYertickerunpsanlame lippen {Serach-
Rung hierze pash ATV-fsheitshlat: 1323,

Verzickermmgst

slckerumpeaipenge

Da dise TVeszickerimgeleisteng crhetlich won der Griife de
Lingiz ist. heben Sickergriben und -mulder dle bezzen Ter

o

Zchs ab—

foy o o e
fr

Pie Semessongp doz Versickerunpavrslesisng nash  dem Beillirgenden Formelar heaighs
sich auf =iz in  dem Ausna® e Mipral alle % Jzhre suftrerendes Regencrefgnis,
das gucch ein nech groBeres fiegenereignis Ubertroffen werden kapm, =a dal dig.
Versickercagsenlege zporadlsch tharflutes wird. dieg ist el der Wakl dar Lage dex
VerzickerTuagcanlege =c Derlitkeicktizen. Abflefmusiiskkeiser 7oy solche Regensreig.
rigse SInd r. B doreh pines fherlaufesschle® sn Sia “ormansla Sepenentwlrre—ang

notwencig.



Stadt Rheda-Wiedenbriick, Stt. Wiedenbrick: B-Plan Nr. 331 Holtkampstralte” 12

geplanten Bauformen i.d.R. mit relativ garingem Aufwand maglich, zu beriicksichtigen sind
die offentlichen Anforderungen und insbes. der Hochwasserschutz. Der Uberlauf des auf
den Grundstiicken nicht zu versickernden Regenwassers wird Uiber die dffentliche Kanaliza-
tion getrennt in die Vorflut Eusterbach und Hamelbach eingeleitet.

Die kleinen Bereiche im Norden und Osten werden nicht erfaBt {geringe GroRe, Abhingig-
keit von Grundstickszuschnitten), hier wird jedoch bei geeigneten Zuschnitten ausdricklich
eine Versickerung empfohien. Fir Versickerungsanlagen ist ein Antrag auf Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis beim Kreis zu stallen. Hinweise zur Bauausfihrung etc. enthalt
das Merkblatt des Kreises Gutersloh; siehe auch ATV-Arbeitsblatt A 138 mit technischen
Angaben zu dezentralen Versickerungsanlagan.

Festgesetzt wird im Hinblick auf den Landschaftswasserhaushalt sine wasserdurchldssige
Befestigung der Wege und Zufahrten mit mdglichst weitfugigem Pflaster, Rasengitter,
schotterrasen o0.4. zur Riickhaltung und Versickerung das anfallenden Regenwassers: diese
ermoglichen zudem bedingt biologische Aktivitdten und Verbesserungen des Klsinklimas.
Auf wassergebundenen Kfz-Stellplatzen dirfen aber nur fir den StraBenverkehr zugelas-
sene Fahrzeuge geparkt werden; Kfz-Pllegearbeiten sind unzuldssig.

Sinnvoll ist darliber hinaus eine Brauchwassernutzung v.a. zur Gartenbewasserung. Werden
auch im Haus Brauchwasseranlagen betrieben, dirfen diese nur gem. DIN 1988 eingerichtet
werden, Leitungsnetze diirfen nicht mit dem iibrigen Wasserversorgungsnetz des Hausss
verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen. Hausliche Brauchwasser-
anlagen sind dem Wasserversorgungsunternehmen und der Stadtkammerei anzuzeigen!).

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebist befinden sich keine eingetragenen Natur-, Boden- oder Baudenkmale. MaQk-
nahmen zum Denkmalschutz und zur Denkmalpfiege werden nach heutigem Wissensstand
nicht erforderlich. Vorsorglich wird auf denkmalschutzrechtliche Bestimmungsn verwiesan,
insbesondere zur Meldepflicht bei Entdeckung von Bodandenkmélern (§8 15, 16 DSchG.

10. Flachenbilanz, Zeitplan

Flachenbilanz’ Fliche in ha® | davon Planung x GRZ =
Teilfliche/Nutzung |WABestand  Gberbaub. Flache
WA zus. 11.14 2us. = 3,77

- WA, 0.62 0,4 = 0,25

- WA, 2,28 0,49 0.4 = 0,72

- WA, 5,72 0.61 04 =204

- W, 2,52 0,3 =0,76
Verkehrsflache zus. 1.92

a) auf vorhand. StraRenparzella? | 0,85

bl Stmraenfléche Planung /ohne 2l 1,02

c) Ful-'Radweqge 0,05

Griinflachen zus. 1.50

- gliedernder Grinzug offtl. 0,70

- Gebietseingrunung offtl. 0.62

- private Grunflache 0.17

Hamelbach, Fist. 119 tiw. 0.19 I

Plangebiet, zus. 14,75

erml‘ttelt auf Basis der Plankarte Bebauungsplan im MaBstab 1:1.000, Werte gerundet!

% Brutto-Flachen der uberplanten Abschnitte Holtkamp-/Schanhof-/GerhardstraBe, Eingriffs-
bewertung gem. landschaftspflegerischem Fachbeitrag
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Grob geschétzt wird von etwa 180 wvorgeschlagenen Baugrundsticken (ohne weitere
Teilungen z.B. fur Doppelh&user] und von ca. 300-350 Wohneinheaiten auszugeshan sein.

Die Umsetzung der Planung soll baldmaéaglichst erfolgen. Mit dem Vorhabentréger wurden
entsprechende vertragliche Vereinbarungen zur Gesamterschiiefung, Kostenregelung etc.
getroffen, die abschnittweise geschlossene und zlgige Bebauung im Sinne der Planungs-
ziele ist durch diese Konstellation gesichert.

11. Bodenardnung

Der Bodenverkehr wird Gberwizgend privatrechtlich und durch den Vorhabentrager betrie-
ben. Ein zusdtzliches Handlungserfordemrnis ist nicht absehbar. Die Stadt Rheda-Wisden-
brick behalt sich jedoch vor, gafs. die bodenardnendan Bestimmungen des BauGE anzu-
wendean.

12. Bisheriges Flanverfahren

Fur die vorliegende Entwurisfassung des Bebauungsplanes Nr. 331 _Holtkeampstrae®
wurde ein umfangreiches stddtebaulichen Rahmenkonzept erarbeitet, in dem insbesondere
verkehrliche, bauliche, naturraumliche und immissionsrelevante Aspekte untersucht und
dargestellt wurden. Hierbei wurde der erwaiterte Siedlungsraum zwischen Burgweg und
Lippstadter Strale sowie zwischan Sidring und Stadtholz in diz Uberlegungsn sinbezogen.

Dieses Rahmen- und Gestaltungskonzept wurde dem Bau-, Planungs- und Verkehrsaus-
schul® der Stadt Rheda-Wiedenbriuck in seingr Sitzung am 12.01.1225 vorgestellt., Auf-
grund der positiven Stellungnzhme des Ausschusses wurde die Weiterbearbeitung der
Planung unter Berlcksichtigung verschiedenar varbersitender Fachqespriache mit Stadt und
Trégern affentlicher Belange vargenommean.

Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3{1) BauGB und die Betziligung der Trager offent-
licher Belange gem. § 4(1) BauGB wurden im Sommer 1935 durchgeflhrt. Die Ergebnisse
und die weitere Vorgehensweise wurden im Fachausschul® und im Rat im Frahjahr 1296
diskutiert, auf die entsprechenden Beratungs- und BeschluBunterlagen wird verwiesen.

Die Offenlage gem. & 3(2) BauGB wurde vom 07.06.1296 bis zum O0B.07.1296
durchgefGhrt. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 25.09.1296 die eingegangenen
Anregungen und Bedenken eingehend geprift und nach Abwagung den Satzungsbeschiul
gem. § 10 BauGB gefalit.

Verwiesen sei zu den Abwagungsmateriaglien und -ergebnissen ausdricklich auf dis
umfangreichen Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rates der Stadt.

Rheda-Wiedenbrick, im September 1996
[ \

Feldmann A% T
BUrgermeister —:---
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