Satzungsbegrindung

zum Bebauungsplan Nr. 320 - "St.-Vinzenz-StraBe" im Ortsteil
Wiedenbriick

l. Lage und GrHBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am siiddostlichen Siedlungsrand Wieden-
briick und ist ca. 4.0 ha groB. Es wird wie folgt begrenzt:

im Westen: durch die ostliche Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes Nr. 206 "Horstwiesenweg"

im Norden: durch die siidliche Flurstiicksgrenze der ehemali-
gen Eisenbahnlinie Wiedenbriick - Rietberg

im Osten : durch die Ostliche Flurstiicksgrenze der 5t.-Vin-
zenz-Strafe

im Siiden : durch die siidliche Flurstiicksgrenze des Horst-
wiesenweges

2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Planung dient der Arrondierung des Sstlichen Siedlungs-
bereiches Wiedenbriick. Hierbei bildet die westlich und n&érd-
lich des Plangebietes vorhandene Wohnbebauung die Nutzungs-
vorgaben fir die Planung. Ziel der Planung ist es, ein wei-
teres in sich geschlossenes Wohnquartier zu entwickeln und
damit eine Entlastung auf dem Wohnungs- und Grundstiicksmarkt
zu bewirken.

3. Bestand

Im Plangebiet ist bis auf die GebZude eines Resthofes keine
bauliche Substanz vorhanden. Die unbebauten Flichen werden
ausschliefllich als Gartenland und Acker genutzt. Eine kleine
Teilflidche im Westen des Plangebiets ist z. Z. brachliegend.

Ostlich des Plangebietes befindet sich ebenfalls ein Rest-
hof, auf dem keine Intensivtierhaltung stattfindet und der

in seinem Emissionsverhalten als unproblematisch einzustufen
ist.

An der ©stlichen Seite der St.-Vinzenz-Strafe ist ein offe-
ner Graben als Straflenseitengraben vorhanden. Im Uferbereich
des Grabens stehen Birken. Dariiber hinaus ist im Plangebiet
kein Aufwuchs vorhanden. Die HShenverhdltnisse im Plangebiet
sind als eben zu kennzeichnen mit einer Gefdlleneigung von
Nord nach Siid. Erkenntnisse iiber mégliche Altlasten im Plan-
gebiet liegen nicht vor.
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4. Entwicklung aus dem.Flﬁchennutzﬁngsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbriick stellt
das vom Bebauungsplan Nr. 320 "St.-Vinzenz-Strafle" umschlos-
sene Gebiet insgesamt als "Flache fiir die Landwirtschaft"
dar. Diese Darstellung wird im Parallelverfahren durch die
16. Anderung des Flichennutzungsplanes den hier dargelegten
verdnderten Zielvorstellungen angepalt.

5. Landschafts- und Gewadsserschutz

Der Planbereich wird durch die Verordnung zum Schutz wvon
Landschaftsteilen im Kreis Giitesloh nicht beriihrt. Die Fli-
che liegt aulBlerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Der im
Plangebiet vorhandene offene Graben wird durch die erforder-
lichen Entwidsserungsmafinahmen im Siedlungsbereich nicht be-
ruhrt.

6. Stadtebauliches FKonzept

6.1 MNutzung

Fir die im Plangebiet gebildeten Quartiere wird gem. §
4 BauNV0 "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Die HI-
henentwicklung der Gebdude ist iiberwiegend durch Einge-
schossigkeit bestimmt. In eng begrenztem zentralen
Teilbereichen ist in Abhdngigkeit von der Bauweise die
Zweigeschossigkeit vorgesehen.

Im Bereich der eingeschossigen Bebauung sind Einzelh#du-
ser und Doppelhduser mdglich. In geringem Umfang sind
Reihenhduser in zweigeschossiger Ausfiihrung festge-
setzt.

Die festgesetzten Grundfldchenzahlen wvariieren zwischen
0.3 und 0.4. In Abhdngigkeit von der jewsils festge-
setzten Bauwelse orientieren sie sich an dem Ziel ge-
ringstmdglicher Bodenversiegelung. Darilber hinaus ge-
wdhrleisten sie ein der peripheren Lage des Baugebietes
addgquates MaB an Dichte.

Alle geplanten Gebdude kdnnen nach Siiden bis Westen
ausgerichtet werden, so dall eine gute Besonnung moglich
wird.

6.2 Gestaltung

Festsetzungen zur Gestaltung sind auf ein Mindestmal
beschrankt. Leitgedanke fiir die getroffenen Festsetzun-
gen ist die Erhaltung eines landschaftstypischen Sied-
lungsgebietes. Hierbei stehen die Farbgebung der Fassa-
den, die Dachgestalt und die Eingliederung in das Um-
feld im Vordergrund.



6.

&

Bel der Materialwahl sollen die Mtglichkeiten des tra-
ditionellen und des modernen Bauens wie auch die des
biologischen Bauens erhalten bleiben. Landschaftsfremde
traditionelle Stile (z. B. Schwarzwaldhaus, norddeut-
sche Bauernkate) sollen nicht zugelassen wearden.

Beli mehreren aneinander gebauten Baukirpern sollen die
Materialien und Farben aufeinander abgestimmt werden.
Hierbei ist die Grundfarbe einheitlich zu widhlen.

Griinfl&chen und Griinelemente

Der entlang der St.-Vinzenz-StraBe vorhandene Birkenbe-
stand ist als "zu erhaltender Baumbestand" festgesetzt.
Daruber hinaus wird das Baugebiet durch eine wvon Nord
nach 5iid verlaufende Griinzone gegliedert. Diese Griinzo-
ne hat die besondere Zweckbestimmung, den Bestand des
an die Laichgewdsser siidlich des Horstwiesenweges ge-
bundenen Kr&tenvorkommens zu sichern. Die Gestaltung
der Griinfliachen ist in enger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde vorgesehen.

In Verbindung und Ergdnzung zu dem genannten Griinzug
ist ein Offentlicher Spielplatz vorgesehen. Der Versor-
gungsbereich des Spielplatzes ist durch die Rietberger
Strafle, den Ostring, den Horstwiesenweg und die St.-
Vinzenz-StraBe grob umschrieben.

Die griingestalterischen Mafnahmen sind detailliert dem
der Begriindung beigefiigten Griinordnungsplan zu entneh-
men.

Kempensationsflachen

Die Inanspruchnahme der bisher landwirtschaftlich und
gartnerisch genutzten Fldchen zum Zwecke der Bebauung
ist unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden unter den siedlungsstrukturellen Bedin-
gungen der Stadt Rheda-Wiedenbriick (aufgelockerte Sied-
lung) unumgdnglich. Es handelt sich um Bauflichen, dis
einer kurzfristigen Bebauung zugefiihrt werden und scmit
einem akuten Bedarf entspringen. Eine Ersatzlandbe-
schaffung fiir die in Anspruch genommenen landwirt-
schaftlichen Flachen ist nicht erforderlich, da es
hierfir keine betriebswirtschaftlichen Notwendigkeiten
gibt.

Mit der Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflichen
und der baulichen Anlagen im Plangsbiet ist eine Beein-
triachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftshil-
des verbunden.

Hierbei ist von einem Kompensationsflichenbedarf von
6.800 gm (1.500 gm StraBenfliche, 4.900 gm bebaute Fli-
chen) ausgegangen worden. Durch dis zentrale Griinzone
im Plangebiet wie auch durch Teilriickbauten vorhandener



Strafenflachen kSnnen im Gebiet als zusammenhingende
und durch Flachendarstellung gesicherte Griinflichen
5.800 gm nachgewiesen werden. Das verbleibende Defizit
von 1.000 gm wird durch die Festsetzung von Laubgeh&l-
zen auf den Privatgrundstiicken ausgeglichen.

7. Verkehr

Das Plangebiet wird z. Z. von den StraBen "Horstwiesenweg”
und "St.-Vinzenz-Strafie" tangiert. Im Hinblick auf die jdhr-
lich stattfindenden Krétenwanderungen stellt der Horstwie-
senweg eine Barriere zwischen den Laichteichen siidlich und
den Lebensr@umen nérdlich und Sstlich dar. Diese Situation
hatte bereits in der Vergangenheit zu saisonalen Strafen-
sperrungen auf dem Horstwiesenweq gefiihrt.

Das Erschliefungskonzept des Bebauungsplanes steht unter dem
Leitziel einer m8glichst geringen Beeintridchtigung der Kré-
tenwanderungen. ErschliefBungsstralen werden deshalb soweit
mglich in Parallelfithrung zur Wanderrichtung geplant. Der
Horstwiesenweq und der siidliche Abschnitt der St.-Vinzenz-
Strafie werden zu FuB- und Radwegen umgewidmet. Die gebiets-
internen ErschlieBungsstrafien sind iiber Fuf- und Radweg-Sti-
che an diese Wege angebunden. Gleichzeitig sollen diese
Stichverbindungen die Einrichtung von Notzufahrten fiir den
Kfz-Verkehr in das Baugebiet ermdglichen.

Daruber hinaus dienen die FuB- und Radwege als Zufahrt fiir
Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge zu der vorhandenen
L&éschwasserentnahmestelle an der Ems.

Die Zufahrt zu den vorhandenen Fischteichen siidlich des
Horstwiesenweges soll iiber einen kurzen Teilabschnitt des
FuB- und Radweges im westlichen Abschnitt der Trasse des
Horstwiesenweges bis zum Erreichen des befestigten Vorplat-
zes der Fischteiche fiir einen eng begrenzten Benutzerkreis
ermoglicht werden.

Die Anbindung des Kfz-Verkehrs an das iibergsordnete Netz er-
folgt somit allein iiber den n@rdlichen Abschnitt der St.-
Vinzenz-Strafle zur Ristberger Strafle.

Daruber hinaus wird das Baugebiet iiber einen weiteren Fufi-
und Radweg an den regionalen FuB- und Radweg, welcher das
Plangebiet im Norden tangiert, angebunden. Dieser Weg ermég-
licht eine gute Erreichbarkeit des geplanten Spielplatzes.

8. Ver- und Entsorgungseinrichtunten

8.1 Wasser

Fir das Plangebiet ist ein &ffentliches Wasserversor-

gungsnetz herzustellen. Eine ausreichende Léschwasser-
versorgung wird durch die Erweiterung des Versorgungs-
netzes und durch die Installation von notwendigen Hy-

dranten erzielt werden kéinnen.
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Die Nutzung von Regenwasser fiir Bewdsserungen und als
Brauchwasser wird empfohlen.

Hierbei sollen folgende Mindeststandards beachtet wer-
den:

o Hur Ablaufwasser vom Dach darf verwendet werden.

¢ Trinkwasser- und Regenwasserleitungssystem miissen
voneinander vollig getrennt sein.

¢ Nutzung nur fiir WC, Waschmaschine und
Gartenbewdsserung.

o Nachspeisung bei Wassermangel nur iiber die Zisterne
(kein zweiter Schwimmer im WC-Kasten).

¢ Kennzeichnung von Leitungen und Auslaufhdhnen (kein
Trinkwasser).

¢ Auslaufhidhne nur mit Schliissel bedienbar.

¢ Feinfilter unter 0,1 mm Maschenweite.

o Riuckstaufreie Installation des Notiiberlaufs an den
Kanal.

Abwasser

Der Ausbau eines Kanalnetzes entsprechend der Planung

und der Anschluf an die zentrale Kldranlage der Stadt

Rhedz-Wiedenbriick ist zwingend erforderlich.

Die Ableitung der Abwdsser erfolgt im Trennverfahren.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund

der Bodenverhdltnisse nicht méglich. Bodenschichtenver-

zeichnisse kdnnen beim Planungsamt der Stadt Rheda-Wie-

denbriick eingesehen werden.

Strom, Gas, Kommunikation

Der Anschlufi der zukinftigen wWohnbebauung an die ent-
sprechenden Versorgungsnetze ist vorgeseshen.

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung sind schiit-
zenswerte Bau- oder Bodendenkmiler bekannt. Auf die Anzei-
genpflicht bei Bodenfunden nach §% 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz NW ist im Plan hingewiesen.



10. Eostenschitzung und Zeitplan

Durch die Realisierung dieses Bebauungplanes entstehen der
Stadt Rheda-Wiedenbriick voraussichtlich folgende Kosten:

Kanalbau (Schmutz- und Regenwasser 400.000,-- DM
BaustralBBenherstellung (Unterbau) 345.000,-- DM
Fertigstellung der Stralien und Wege

einschliellich Beleuchtung 950.000,-- DM

1.6%5.000,-- DM

Spielplatzherstellung 180.000,-- DM
Griinflachenherstellung 100.000,-—- DM

In den aufgefiihrten Kosten sind die Grundstiickskosten nicht
enthalten.

Zu den Fosten werden die Anlieger nach MaBgabe des geltenden
ErschliefBungsrechts herangezogen.

11. Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht vorgesehen.

12. Bisheriges Planverfahren

Der Beschlull zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im
Bau-, Planungs- und Verkehrsausschufl am 24.06.1993 gefaBt.
Die frithzeitige Biirgerbeteiligung wurde in Form einer Biir-
gerversammlung am B. Mdarz 1994 durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 22.11.1%94 wurden die Trdger cffentlicher
Belange beteiligqt. Die Cffenlegung des Planentwurfs wurde
vom Bau-, Planungs- und VerkehrsausschuBl am 01.06.1995 be-
sechlessen und in der Zeit wvom 28.06.1995 bis einschl.
27.07.1995 durchgefiihrt. Der SatzungsbeschluB wurde am
13.11.1995 durch den Rat gefaBt.

ieda-Wiedenbriick, den 22.11.1995
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