Begridindung

zum Bebauungsplan Nr. 315 "Westernstrder"
Satzungsbegrindun

I. Allgemeines

1. Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt am sOdéstlichen Stadtrand des
Siedlungsbereichs Wiedenbrick. Es grenzt an die vorhandene
lackere Ein- und Zweifamilienhausbebauung im isoliert =zu
sehenden Wohnbereich Stdring/Burgweg an. Das Plangebiet hat
eine Grofe von ca. 9,8 ha. Bs ist Uberwiegend unbebaut. Die
Freiflachen werden landwirtschaftlich genutzt. Ein Teil die-
sery Flichen liegt als Weideland im Auenbereich der Ems.

Das Plangebiet wird grob umgrenzt durch die Eisenbahnstrecke
Wiedenbrick — Rietberg im Nordwesten, die Ems im Nordosten.
den Eusternbach und das anschliefende "Stadtholz™ im Std-
osten sowie die VolmaristraBe und deren Verlangerung im Soad-
wesTen.

Im sidwestlichen Winkel des Plangebietes besteht eine land-
wirtschaftliche Huhnerbriterei und ein Getrankegrophandel.
Diese Berriebe sind ther die Volmaristrafe und den SOdring
an das stadtische Verkehrsnetz angeschlossen. Etwa in der
Mitte des zur Besiedlung wvorgesehenen Bereichs steht dariiber
hinauvs ein landwirtschaftlicher RESthf Zu dem die umlie-
genden Ackerflachen gehdren.

Nas Gel&nde ist fiir die &rtlichen Verhaltnisse leicht be-
wegt. Insbesondere der Oberschwemmungsbereich der Ems setzt
sich durch eine Bruchkante deutlich vom Ackerland ab.

Die natdirliche Vegetation ist im Plangebiet nur sparlich
ausgebildet.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan stellt nur fdr den
Bereich der beiden vorhandenen Betriebe Wohnbaufliche dar.
Die Gibrigen Flichen sind als "Flache fir die Landwirtschaft"
und "Grinflache (UOberschwemmungsbereich)" dargestellt.

Die mit dem Bebauungsplan verfolgte Zielsetzung der Be-
siedlung steht den genannten Darstellungen des Flachen-—
nutzungsplanes entgegen. Deshalb ist eine Anderung des
Flichennutzungsplanes erforderlich. Diese Anderung wird im
Parallelverfahren als 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefihrt. Die beabsichtigten Darstellungen des Flachen-—



nutzungsplanes entwickeln sich aus den Darstellungen des Ge-—
bietsentwicklungsplanes "Teilabschnitt Bielefeld - Gltersloh
1584", der filir den Planbereich bis =zur Uberschwemmungslinie
der Ems Wohnsiedlungsbereich vorsieht.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Dieser Bebauungsplan schopft die durch den Cebietsentwick-
lungsplan gegebenen Reserven der Siedlungsentwicklung im
Siedlungsbereich "Burgweg” aus. Damit wird eine weltgehende
Arrondierung des siiddéstlichen Siedlungsberesichs Wiedenbricks
erreicht.

Die durch die Planung gewonnenen Bauflichen sollen eine
Teilentlastung des Wohnungsmarktes bewirken und werden dem
Elgenheimbau zugeflhrt. Gleichzeitig sollen durch die Uber-
planung des vorhandenen Getrankegrofhandels die Verkehrg-—
und Immissicnsbelastungen im Bereich zwischen Burgweg und
VolmaristraBe wverbessert werden.

IT. Planinhalt

1. Nutzung

Im Plangebiet sind Baugebiete mit der Mutzungstyvpisierung
"Allgemeines Wohngebiet" sowie &6ffentliche Grinflachen in
den Uferzonen von Ems und Eusternbach festgesetzr.

Die Baugebietsfestsetzungen reichen bis an die gesetzliche
Uberschwemmungslinie, die weitgehend mit der tatsachlichen
Uberschwemmungslinie (Gelandebruchkante) identisch igt,
heran. Die baulichen Nutzungen sind hinsichtlich der Bau-
weise und der Grundfl&chenzahl raumlich differenziertc fest-
gesetzt. Die Hbohe der Gebdude ist auf ein Geschof begrenzt.
Es sind grundsitzlich vier' Zonen unterschiedlicher Nutzung
festgesetzt. In einem Randbereich nérdlich der Volmari-
strafe (PlanstraBe) wird die durch den &stlich angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 252 "Am Stadtholz" vorgegebene Struktur
fortgesetzt. Hier ist eine GRZ von 0,3 und offene Bauweise
vorgesehen. In dem norddstlichen daran anschliependen Grund-
sticksstreifen sowie an der nordwestlichen Plangebietsgrenze
ist eine adaquate Grunstlicksnutzung zugelassen. Dort ist

die Grundflachenzahl in Abhangigkeit von den sich ergebenden
Grundstickstiefen bis zu 0,3 bzw. 0,35 zugelassen. In dieser
Zone sind nur Einzel- und Doppelhauser Zulassig.

innerhalb des inneren Erschliepungsrings gruppliert sich eine
etwas lockere Einzel- und Doppelhausbebauung in eingeschos-
siger Hohe um den vorhandenen Resthof herum. Vom Resthotf
selber wird nur das Wohngebiude in seinen Bestandsgrenzen
aufgenommen. Diesem Gebdude zugeordnet ist eine weltere
tberbaubare Flache fir ein Einzelgebdude. Die Nutzungsin-
tensitat im Bereich des Resthofs ist mit 0.2 gegentiber der



ungebenden Einzel- und Doppelhausbebauung mit 0,25 noch et-
was weiter verringert. Im sidéstlichen Planzbschnitt ist im
Ubergang zur Landschaft eine weitere Reduzierung der Grund-
stiicksausnutzung vorgesehen. Hier ist eine GRZ von 0,2 bel
eingeschossiger Einzelhausbauwelse festgesetzt.

Die beschriebenen Differenzierungen in den Festsetzungen
folgen dem Leitgedanken, den Versiegelungsgrad der Grund-
stiicksflachen geringzuhalten, um bel gleichzeitig geringer
Héhenentwicklung der Gebadude ein Einfigen der Siedlung in
den umgebenden Landschaftsraum zu ermdglichen. Zur Unter—
stitzung dieser Zielsetzung sind entlang der Grenzen zum

neu bestimmten Landschaftsraum scwohl auf den privaten
Grundsticken wie auch auf den o6ffentlichen Grinflachen der
Emsauve und des Eusternbaches Pflanzgebote festgeserzt wor-
den. Der Siedlungsbereich wird hierdurch mit einem insgesamt
9 m breiten (3 m privat und 6 m &ffentlich) Gehdlzstreifen
2us heimischen Laubgehélzen von der Emsaue abgegrenzt. Im
Bereich des Eusternbaches ist ein mindestens 5 m breiter
Uferstreifen fiir eine naturnahe Ufergestaltung worgesehen.
Dieser Uferstreifen wird auf den Privatgrundstiicken durch
einen 3 m breiten Pflanzstreifen aus heimischen Laubgeh&lzen
erganzt.

Die genannten Pflanzgebote sind im Plan durch Pflanzschemata
genauer bestimmt. Der Auenbereich der Ems soll der natirli-
chen Sukzessicon (lberlassen werden. Die Mahd der Flachen soll
héchstens zweimal jahrlich erfolgen. Lediglich der sidist-
liche Teil der Aue soll durch eine Fufwegverbindung von den
Planstrafen B und D zum "Stadtholz" durchzogen werden.

Die im Auenbereich der Ems und des Busternbachs vorgesehenen
Mafnahmen erstrecken sich auf einer Flache ven 2,6 ha. Hier-
mit kann der durch die Errichtung der ErschliePungsstrafen
verursachte Eingriff in Natur und Landschafit (Versiegelung)
im Verhdltnis 1 : 1 ausgeglichen werden (= Kompensation).

Da die zu kompensierende Verkehrsflache nur ca. 0,7 ha grop
ist, bleibt ein Kompensationsflaéchenpotential von ca. 1,9 ha
filr andere Ausgleichspflichten - und zwar solche, die sich
nicht im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan ergeben - zur
Ver figung.

Der gesamte im Plan als &ffentliche Grinflache festgesetzte
Bereich liegt in den UOberschwemmungsgebieten der Ems und

des Eusternbaches. Die innerhalb der Uberschwemmungsgebiete
vorgesehenen Bepflanzungen (Bi3ume, Straucher) dirfen keine
Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses bewirken. Wundge-
rissene Grinflachen missen umgehend begriint werden. MaPnah-
men in diesen Bereichen konnen im Rahmen eines Genehmigungs-—
verfahrens gemdP § 113 LWG bzw. § 39 LWG durch den Kreis G-
terslch genehmigt werden.

Ober die genannten Mafnahmen hinaus sollen die Strafenraume
mit Baumen begrint werden.

Im Obergangsbereich vom Siedlungsbereich zur Emsaue ist ein
offentlicher Spielplatz der Kategorie "Spielbereich B" fest-



gesetzt. Der Spielplatz ist aufgrund der separierten Lage
ces Siedlungsgebietes "Burgweg" im Stadtgefiige zur Versor-
gung dieges Bereichs erforderlich.

Die im sidwestlichen Winkel des Plangebiets bestehende
"Hihnerbriterei" ist als "Allgemeinesg Wohngebiet™ Gberplant.
Bisher ausgeillbte gewerbliche bzw. landwirtschaftliche Nut-
zungen des Betriebes sind durch die Abgabe einer Baulast-
erklarung seitens des Betreilbers &6ffentlich-rechtlich so
welt beschrankt, dap eine nachbarschaftliche Vertréglichkeit
zwischen der geplanten Wohnnutzung und den Restnutzungen des
Grundstiicks (Wohnen und Blronutzung) gegeben ist. Dieses be—
Lrifft insbesondere die im Plan bericksichtigte Erweiterung
des Baubestandes im Bereich der Hofanlage. Diese bereits im
Rahmen des Bestandsschutzes baurechtlich genehmigte Auswel-
tung der Wohnnutzung ist erst dann realisierbar, wenn die
storende Nutzung der angrenzenden Hallen durch die Getrinke-
grofphandlung aufgegeben ist. i

2. Denkmalschutz und Gestaltung

Schitzenswerte Baudenkmale sind weder im Flangebiet selbst
noch in der naheren Umgebung bekannt. Auf die Anzeigepflicht
bei Bedenfunden nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz ist im
Flan hingewiesen.

In den Plan wurden Gestaltungsfestsetzungen gemdB § 81 Abs.
4 BauQ NW aufgenommen. Diese beinhalten FestTlegungen utber
Einfriedigungen, Vorgartenversiegelungen, Begrinung der
nicht uberbauten Grundsticksflachen, Uberdachte Einstell-
platze (Carports), die Hbhenlage der Gebaude, die Drempel-—
héhe, die Dachausformung und die Fassaden- und Dachmate-
rizlien.

Durch diese Festsetzungen soll iiber die Sufiere Geschlos-
senheit der Siedlung hinaus die innere Harmonie gefordert
Werden.

3. Verkehr

Las Baugebiet wird Uber =zwel Anbindungen an das vorhandene
tbergeordnete innerstidtische Strapennetz angeschlossen. Die
innere Erschliepung ist in einen Erschliefungsring mit An-
bindung an den westlichen Abschnitt der Velmaristrafe und in
eine den dstlichen Planabschnitt erschliefende Stichstrape
mit Anbindung an den Burgweg gegliedert. Diese Frschlie-
Pungsabschnitte sind durch eine kurze, im Ausbaustandard re-
duzierte StraBe als "Uberlauf" miteinander verbunden.

Zusatzlich wird eine Verkehrsfldche f£iir einen méglichen spa-
Ceren Anschluf des Baugebietes an eine neun konzipierte Ring-
strafe, welche das Plangebiet tangieren soll. durch diesen
Plan gesichert. Nach den Empfehlungen des Verkehrsranmenpla-
nes 1930 der Stadt Rheda-Wiedenbriick soll diese Ringstrafe
durch NetzschluPp zwischen dem SGdring und dem Ostring - par-



allel an der sidéstlichen Seite der worhandenen Bahntrasse
oder azuf der bisherigen Bahntrasse geflihrt - eine Teilentla-
stung der Strafen im historischen Stadtkern Wiedenbrick be-
wirken. Der Verkehrsrahmenplan weist einen Entlastungseffekt
fir die WasserstraPe von 3.700 Kfz/16 Std. nach und kcommt
auf diesser Grundlage zu einer Verkehrshelastung von 4.900
Kfz/16 Std. auf dem neu konzipierten Teilstick des Verkehrs-
ringes.

Die beschriebene Verkehrsplanung hat keine unmittelbaren
Auswirkungen auf diesen Bebauungsplan, da die nordwestliche
Plangebietsgrenze unter Aussparung einer méglichen Strafen-
trasse und méglicherweise erforderlicher Larmschutzeinrich-
tungen festgelegt wurde. Zur Abklarung, ob diese Vorsorge
fiir den Schutz der im Plangebiet spiter wohnenden Menschen
vor Strafenla&rm hinreichend moglich ist, wurde eine Grob-
abschatzung der Verkehrsgerauschbelastung suf der Grundlage
der DIN 18005 vorgenommen. Hiermach ist davon auszugehen,
dap ein Tagwert von 48 dB(A) erreicht wird. Eine Ausschdip-
fung der zulassigen Planungsrichtpegel - tags 55 dB(A).
nachts 45 dB(A) — ist demnach nicht zu erwarten.

Die fir den Schallschutz getroifenen Vorkehrungen des Bebau-—
ungsplanes beinhalten somit ausreichenden Spielraum zur wei-
teren Optimierung des Immissionsschutzes (Staub, Geruch, Ab-
gase, Schall) fir das Baugebiet.

Die vorgesehenen Planstrafen erhalten einen dem Quartier an-

gemessenen und ortstblichen Ausbaustandard auf der Basis der
EAE 85.

4. Ver- und Entsorgung

Das Gebiet des Bebauvungsplanes soll an die zentralen Ver-
sorgungseinrichtungen (Strom, Gas, Wasser) angeschlossen
werden,

Zur Sicherstellung der Elektrizitdtsversorgung ist im Rand-
bereich des geplanten Kinderspielplatzes eine Versorgungs-
fliche fir eine Umspannstation festgesetzt.

Eine ausreichende Lbschwasserverscorgung wird durch den ge-
planten Einbau von Hydranten sichergestellt,

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschlup an
das stédc. Hanalnetz (Trennsystem).

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser muf teilweise Ober
einen neuen Sammler zur Ems geleitet werden. Hierfiir muf
noch eine Einleitungsgenehmigung bei der unteren Wasserbe-
horde beantragt werdemn.

Die Kanalverlegung wird mit hvdraulischem Nachweis als Er-
ganzung des Generalentwasserungsplanes dem Staatlichen Amt
fur Wasser— und Abfallwirtschaft zur Genehmigung vorgelegt.



5. Kosten- und Zeitnlan

Die Realisierung dieses Bebauungsplanes erfordert voraus—
sichtlich felgende Kosten (Stand Oktcber 1591):

StraBenherstellung inkl., Beleuchtung 750 000,—— DM
Schmutzwasserkanal - 300 000,-- DM
Regenwasserkanal 200 000,— DM
Herstellung Kinderspielplatz 100 000,-- DM
Herstellung der offentl. Grinflachen

einschl. StraPenbegleitgrin i00 000,-- DM
Gesamt i 450 000,-- DM

——— e ——— ]

Die erforderlichen Mittel scllen kurzfristig haushaltsplan-
mafig bereitgestellt werden.

Die Investitionsmittel fliefen zu einem Teil nach MaBgabe
des geltenden ErschliepPungsbeitragsrechts in den stadt.
Haushalt zuridck. Der Bebauungsplan bhildet die rechtliche
Grundlage fur die Erhebung dieser Erschliefungsbeitriage.

6. Bodenordnung

Gffentlich-rechtliche Mafnahmen zur Bodenordnung sind nicht
vorgesehen. Sollte die Realisierung dieses Bebauungsplanes
sclche Mafnahmen erfordern. scll dieser Bebauungsplan hier-—
fir die rechtliche Grundlage bilden.

7. Immissionsschutz

Fir das Gebiet dieses Bebauungsplanes sind keine speziellen
Festsetzungen des Immissionsschutzes vorgesehen. Entstehende
Konflikte sind durch Uberplanungen {Hihnerbriterei, Getran-
kegrofphandlung} und durch &ffentlich-rechtliche Erklarungen
geregelt (siehe Ausfihrungen unter Punkt "Nutzung").

IIT. Grundsatze fOr soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, dal sich die Realisierung dieses
Eebauungsplanes nachteilig auf die persdénlichen Lebensum-
stande der in diesem Gebiet wohnenden Menschen azuswirkt. Auf
soziale Mafnahmen nach § 180 Baugesetzbuch kann deshalb ver-
zichtet werden.

IV, Bisheriges Planverfahren

Die Beteiligung der Trager Ofifentlicher Belange gemafp
§ 4 BauGB erfoplgte mit Schreiben vom 01.10.199].



Die frihzeitige Beteiligung der Bilirger gemap § 3
Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit wvom 30.09.1991 bis
einschl., 14.10.1991.

Der Rat der Stadt RhedaWiedenbriick hat dem Bebauungsplan-
entwurf Nr. 315 "Westernstréer” in seiner Sitzung am
156.12.1991 zum Zwecke der o&Sffentlichen Auslegung gemap § 3
2bs. 2 BauGB zugestimmt.

Die Offenlegung erfolgte vom 14.01.19%2 bis einschlieBlich
17.02.1922. Aufgrund einiger stattgegebener Bedenken und An-
regungen wurde mit Schreiben vom 02.07.1992 eine erneute be-
schrankte Beteiligung gemaB §5 3 (3) 2 und 13 (1) BauGB
durchgefihrt.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung als Satzungsbegrin-
dung beigefigt. Den SatzungsbeschluB8 hat der Rat der Stadt
in seiner Sitzung am 28.09.1992 gefalit.
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Bilrgermeister Ratsherr
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